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Lagesbestamning
Areal

Markagoforhallanden

Riksintressen

PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna ar féljande:
- Plankarta i skala 1:1 000 med planbestammelser
- Planbeskrivning
- lllustrationskarta
- Fastighetsforteckning
- VA-karta
- Oversiktskarta VA
- Naturvardesinventering
- Dagvattenutredning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att medge bostadsbebyggelse for i forsta hand
sasongsarbetare i anslutning till Klappens skidanlaggning.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

De atgarder planen medger bedoms férenliga med en fran allméan
synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt
bestammelserna i MB 3, 4 och 5 kap.

PLANDATA

Planomradet ar belaget ca 1 km norr om Klappens skidanlaggning.
Planomradets areal &r ca 5,2 ha.

Planomradet ar belaget pa del av fastigheten Gusjon 4:65 vilken ags

av Klappen Ski Resort AB (KSR).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet ligger inom Transtrandsfjallen som &r av stor betydelse
for turism och rorligt friluftsliv och ar darfor av riksintresse enligt
Miljobalken kapitel 4 § 2.

Planomradet ligger dven inom ett av Forsvarsmakten utpekat omrade
med sarskilt behov av hinderfrihet, s.k. lagflygningsomrade enligt MB
3 kap 9 8. Detta omfattar ett strék fran Vanern upp till Alvdalen.
Paverkan pa lagflygningsomradet inskranker Forsvarsmaktens
mojlighet att utnyttja kringliggande flyg- och helikopterflottiljer som ar
utpekade som omraden av riksintresse. Da planomradet ligger inom
redan tatbebyggt omrade och att héjden pa de byggnader som tillats
inom omradet ar begransad bedoms inte planlaggningen paverka
mojligheten att anvanda lagflygningsomradet.

Planomradet ingar i vattenomradet Vasterdalalven som ar av
riksintresse fér skyddade vattendrag enligt 4 kap. 6 8 miljébalken.
Inom omradet far inte vattenkraftverk, vattenreglering eller
vattendverledning for kraftandamal utforas.

Beddmningen gors att den foreslagna planlaggningen inte kommer att
patagligt skada omradets natur-och kulturvarden. Vidare bedoms inte
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Oversiktliga planer

Detaljplaner

den foreslagna planlaggningen patagligt skada respektive patagligt
forsvara atkomsten eller utnyttjandet av 6vriga riksintressen.

Planomradet ligger inom omrade A4a (Gusjon-Hoknas) i kommunens
oversiktsplan. | 6versiktsplanen anges att omrade i forsta hand avses
anvandas for boende for aret-runt-personal. Vidare anger
oversiktsplanen att omradet bestar av skogsterrang som genomkorsas
av tre backar (Tjarbacken, Hoknasvalla samt Orebacken). Omradet
uppskattas preliminart att kunna rymma ca 40-50 tomter.
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Den sydostra delen av det aktuella planomradet omfattas av den
fordjupad 6versiktsplan for Gusjon-Fiskarheden (uppréttad 1986 och
aktualitetsforklarad 2009 i samband med antagande av den
kommuntéckande Oversiktsplanen). | denna anges anvandningen
skogsomrade med rekreationsintresse for det aktuella omradet.

Parallellt med framtagandet av denna detaljplan pagar arbetet med en
ny fordjupad oversiktsplan for Klappen. | denna &r aktuellt planomrade
utsatt som Reservomrade; bostader, fritidsboende. Inom omradet
finns aven ett Naturomrade samt ett ekologiskt kansligt omrade dar de
tre backar gar samman.

Intentionerna med detaljplanen bedoéms gd i linje med oversiktsplanen
samt aven den nya férdjupade oversiktsplanen som det nu arbetas
med.

Planomradet ligger utanfor detaljplanelagt omrade och gransar inte
heller direkt till nagon befintlig detaljplan.
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Program

Strandskydd

Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut

Program beddms ondédigt for detta planarbete.

De tre backarna direkt dster om planomradet medfor att planomradet
omfattas av strandskyddsbestammelsen i miljobalken. Strandskyddet
foreslas upphavas inom hela planomradet.

For att upphéava strandskydd kravs att nagot av de sex sarskilda skal
som anges i miljobalken 7 kap 18c § uppfylls. | detta fall &beropas skal
nummer 5:

Omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant
intresse som inte kan tillgodoses utanfor planomradet.

Detta med hanvisning till fjallturismen och dess stora betydelse for
Malung-Salens kommun vilket i sin tur skapar ett behov av
kompletterande fritidsbebyggelse samt boende for aret-runt-personal.
Det finns i praktiken inte méjlighet till alternativa placeringar av
anlaggningar for alpin skidturism, framfor allt da fjallomradenas
topografi gor att det finns mindre backar att forhalla sig till oavsett
vilket omrade som avses tas i ansprak for bebyggelse. Ofta ar
avstandet mellan mindre vattendrag sa litet att all mark i praktiken
omfattas av strandskyddet. Alternativa placeringar skulle resultera i en
placering sa langt bort att syftet inte uppfylls.

Mellan vattendraget och planomradet finns det goda méjligheter for sa
val allmanheten som for djur-och véaxtliv att ha tillgang till omradet.
Enligt den proportionalitetsprévning som enlig MB 7 kap 25 § ska
goras beddms de fordelar som en fortétning enligt ovan medfor inte
strider mot syftet med strandskyddet.

Parallellt med upprattandet av samradshandling for aktuell detaljplan
har en undersokning av betydande miljopaverkan gjorts.
Undersokningen redovisas langre fram i denna planbeskrivning, under
rubriken "Undersokning av betydande miljopaverkan”.

Undersokningen om betydande miljopaverkan har varit foremal for
samrad med lansstyrelsen i samradsskedet. Lansstyrelsen har 2021-
06-21 svarat att de delar kommunens stéllningstagande att planen inte
medfor betydande miljopaverkan.

Undersokningens slutsats ar att planen inte kan anses medféra
betydande miljopaverkan och att nagon miljckonsekvensbeskrivning
(MKB) darmed inte behdéver upprattas.

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden har 2017-11-15 beslutat att
detaljplanearbete far paborjas, varvid vissa i beslutet angivna
anvisningar ska beaktas.
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Natur
Vegetation

Landskapsbild

Naturmiljo

Markbeskaffenhet

Fornlamningar

Foto som visar plan

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Med ledning av en faltbesiktning 2018-10-29 har en
naturvardesinventering upprattats. Omradet utgors av en tallhed med ca
50-arig likaldrig gallringsskog pa torr mark. Omradet mellan planomradet
och riksvag 66 bestar av en hogvuxen relativt tat tallskog, vilket &r positivt
ur bullersynpunkt och aven med hansyn till landskapsbilden.

Foreslagen bebyggelse har anpassats till terrangforhallandena och ar i
huvudsak belagen pa en platd i en vastsluttning med bakomliggande
hogre asar, ingen siluettverkan kommer darmed att uppsta och
landskapsbilden kommer att paverkas marginellt.

Nagra skyddsvarda naturvarden finns ej inom planomradet.

Underlaget ar sediment med sma férekomster av moran.

N&gon geoteknisk utredning har darmed inte upprattats i samband med
planlaggningen. Fore detaljprojekteringen av VA-ledningar ska dock en
oversiktlig grundundersokning goras for att kontrollera laget pa berg.

Nagra kanda fornlamningar finns inte inom planomradet.

s 1

omrédets karaktar
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Bostader (B1)

Bostader (B2)

Atervinnings-

station (Ez)

Elstation (E2)

Tillganglighet

Kollektivtrafik

Bebyggelseomraden

Nedanstaende planbestammelser skall galla:

- Hogsta tilldtna byggnadshdjd for huvudbyggnad ar 6,0 meter.
- Minsta tillatna fastighetsstorlek ar 12000 m?,
Hogsta tillatna byggnadsarea ar 2600 m2.
- Hogsta tilldtna taklutning ar 30 grader.
- HOogst 150 lagenheter far anordnas.
- Tak samt fasad ska ges matt mork farg.

Nedanstaende planbestammelser skall galla:

- Hogsta tillatna byggnadshdjd for huvudbyggnad ar 5,2 meter.
- Minsta tillatna fastighetsstorlek &r 1200 m?.

- Hogsta tillatna byggnadsarea ar 150 m2.

- Hogsta tillatna taklutning ar 30 grader.

- Varje fastighet far innehalla hogst tva lagenheter.

- Tak samt fasad ska ges matt mork farg.

Nedanstaende planbestammelser skall galla:

- Hogsta tillatna byggnadsarea ar 50 m?

- Hogsta tillatna taklutning ar 30 grader.

- Hogsta tillatna byggnadshdjd ar 3,5 meter
Tak och fasad ska ges matt mork farg.

Nedanstaende planbestammelser skall galla:

- Hogsta tillatna byggnadsarea ar 30 m?
- Hogsta tillatna taklutning ar 30 grader.
- Hogsta tillatna byggnadshajd ar 3,5 meter

Tak och fasad ska ges matt mork farg.

Tillganglighetsfragor bevakas enligt gallande bygglagstiftning i samband
med bygglov och byggnadsnamndens tekniska granskning.

Vid Klappentorget ca 1 km fran planomradet finns en busshallplats. Den
pa illustrationskartan redovisade skid- och gangvagen fran planomradets
sodra del kan med fordel nyttjas for att ta sig till busshallplatsen. Det finns
aven en busshallplats ca 100 meter norr om tillfartsvagens anslutning mot
riksvag 66.
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Offentlig och
kommersiell

service

Vagar och trafik
Vagnat

Gang-och
cykelleder
Skoterleder

Storningar

Vid Klappentorget, ca 1 km meter fran planomradet finns restaurang, pub,
kiosk och skishop samt service for skidakning. Vid Klappen camping,
vaster om riksvag 66, cirka 1 km fran planomradet, finns en
livsmedelsaffar. Ovrig offentlig service tillhandahalls i Salens by ca 14 km
frdn planomradet.

Planomradet trafik matas fran en befintlig vag i norra plangransen. Efter
samradet har planomradet utokats for att omfatta hela infartsvagen fram till
allmanna riksvag 66 for att darmed trygga utfartsfragan for planomradet.
Vid den befintliga vagens anslutning till riksvagen finns god sikt at bada
hallen och nagon forandring av anslutningspunkten bedéms i detta lage ej
nodvandigt. Skulle atgarder kravas skall tillstand for detta sokas hos
Trafikverket. Det dagvatten som kommer langs den befintliga
anslutningsvagen skall vid ombyggnaden avledas innan det nar den
allmanna vagens dike.

| norra delen av planomradet finns en befintlig vandringled, som leder till
en fabod. Denna led skall bevaras och har redovisats pa
illustrationskartan. For att minimera biltrafik till skidomradet kommer en ny
skid- och gangvag att anlaggas i planomradets sddra del. Denna led har
aven redovisats pa illustrationskartan. En befintlig skoterled redovisas pa
illustrationskartan.

Regeringen har den 11 maj 2017 beslutat om en hjning av riktvardena for
buller vid en bostadsbyggnads fasad fran spar- och vagtrafik. For bostader
storre an 35 kvm hojs riktvardet fran 55 dBA till 60 dBA. For uteplats galler
50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva om en sadan
ska anordnas i anslutning till byggnaden. Férordningsandringarna tradde i
kraft den 1 juli 2017 och kan tillampas pa planarenden som pabérjats
fr.o.m. den 2 januari 2015. Férordningsforandringarna innebar inte
andrade krav for ljudmiljon inomhus. Hogsta ekvivalentniva inomhus &r 30
dBA och hogsta maximalniva nattetid ar 45 dBA.

Forordningen anger att om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad ar > 60
dBA ska minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad
sida. For sma bostader med en maximal boarea om 35 kvm galler krav att
minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot ljuddampad sida om
ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad ar> 65 dBA. Med ljuddampad sida
menas fasad som har en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA samt en
maximal ljudniva nattetid pa hogst 70 dBA som inte 6verskrids mellan kl.
22.00 och 06.00 vid fasaden.

For berakning av bullervarden har Boverket och SKL:s rapport "Oversiktlig
berakning av vagtrafikbuller” anvants. Berakningen ger inte ett fullt
tillforlitligt svar pa hur bullernivaerna ar pa platsen da planomradet ligger
ca 20-25 meter ovanfoér bullerkallan, vilket rapporten inte tar h&nsyn till.
Det gar dock att anta, till foljd av de ljuddampande forutsattningarna i form
av hojdskillnad samt vegetationen, att bullernivaderna inte kommer vara
hogre an de bullernivaer som redovisas utifran SKL:s material. Enligt tabell
tva och diagram tva i "Oversiktlig berékning av vagtrafikbuller” kommer
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den ekvivalenta ljudnivan vid fasad att understiga 60 dBA. Skyltad
hastighet ar 80 km/h och ca 300 meter sdder om planomradet &r skyltarna
for hastighetsbegransningen till 60km/h, varfor hastigheten forbi sjalva
planomradet bedoms ligga mellan 60-80km/h. Riksvagen trafikeras i
genomshnitt av ca 3000 fordon per dygn och narmaste bostadsfasad ar
belagen ca 45 meter fran allmanna vagen. | berakningen anvands
hastigheten 80km/h aven fast det gar att anta att hastigheten ar lagre och
ligger mellan 60—80 km/h. Detta resulterar i att den ekvivalenta ljudnivan
vid fasad beraknas bli 57,5 dBA ekvivalentniva som hogst. Riktvardet pa
60 dBA vid fasad kommer darmed inte att 6verskridas. Det gar aven att
anta till fljd av planomradets topografi och vegetation att vardet inte
kommer att 6verstigas trots saknaden pa parametrarna hojdmeter och
vegetation i berakningen, snarare tvartom sa kan vardes antas vara lagre.

De framtida bullernivaerna ar 2040 bedoms i Boverket och SKL:s rapport
utifran ett antagande att trafikméangden 6kar med 30%. Darvid skulle
vagtrafiken forbi fastigheten 6ka fran 3000 fordon per dygn till ca 3900
fordon i genomsnitt per dygn. Enligt tabell tva i diagram tva i Boverkets och
SKL:s rapport kommer den ekvivalenta ljudnivan vid fasad, ca 45 meter
fran den allmanna vagen, att vara 58,5 dBA vid en hastighet av 80km/h ar
2040. Det fortjanar att papekas att denna rapport i huvudsak omfattar
bullerproblematik i trafikintensiva tatortsmiljoer. Utmaningarna i samband
med fortatningar i nara anslutning till hogt belastade trafikleder gar inte
direkt att jamfora med det aktuella planomradet. Praxis inom
bullerberékning ar att hansyn till topografin ska tas nar avstandet mellan
faktisk mark och plan mark ar 10 % eller mer &n avstandet mellan
ljudkallan och plan mark dar byggnaden ska placeras.

Kuperad terrang kan ocksa vara bra ur ljudsynpunkt framforallt om marken
kan kategoriseras som mjuk. Ytor i den direkt narhet av storre vagar i
kuperad terrang i tatortsmiljé ar ofta mycket "harda”, dvs praglade av
asfalt, stenlagda slanter, broar och fundament av betong etc. | det aktuella
planomradet ar den omgivande terrangen bade kuperad samt "mjuk”.

En annan viktig aspekt vid beddémning av eventuellt buller i narheten av
planerade bostader ar fragan om det inom ett rimligt avstand fran
bostaden finns tillgang till rekreativ utevistelse med god ljudmiljé. Som
rekreativa omraden med god ljudkvalitet raknas omraden som &r allmant
tillgangliga och som tvekltst kan sagas ha en god ljudmiljo, dvs
trafikbullernivderna &r sa pass laga att ljud som hor platsen till tillats
dominera. Rekreativa miljoer med god ljudkvalitet brukar i urbana miljoer
vara exempelvis parker, torg, smagator med mycket lite eller ingen trafik
med service, restauranger osv. Aven forskolemiljoer kan utgéra en sadan
miljo. Det aktuella planomradet ligger i anslutning till Klappens
skidanlaggning, dar naturmiljoer utgor en betydande del av omradet. Den
enda betydande kalla till trafikbuller ar riksvag 66, som ligger ca 45 meter
fran den planerade bebyggelsen. Omraden for rekreativ utevistelse med
god ljudmiljo finns saledes i mycket stor utstrackning i planomradets
omedelbara narhet.
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Riskbeddmning
farligt gods

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Likt berakningen utifran dagens forhallanden sa gar det att anta till foljd av
planomradets topografi och vegetation att riktvardet inte kommer att
Overstigas i genomforande av planen, trots avsaknaden av ovanstaende
parametrar i berédkningen. For att sakerstélla att riktvardet trots detta inte
overskrids har en planbestammelse (f!) inforts pa det omrade som ar
narmre an 70 meter fran den allméanna vagen: "Minst halften av
bostadsrummen ska vara vanda mot ljuddampad sida”.

Med héansyn till ovanstdende bedéms en mer omfattande bullerutredning
inte kravas for att sakerstalla manniskans halsa och sakerhet utifran ett
buller-perspektiv. Materialet som har anvands saknar parametern for
hdjdskillnaden mellan bullerkéllan och mottagaren, vilket i detta fall ar
uppmatt till ca 20-25m. Den kuperade terrdngen beddéms inte bidra till
hogre bullernivaer utifran de framtagna bullernivaerna, snaraste tvartom.
Vidare finns utomordentligt god tillgang pa omraden for rekretiv utevistelse
med god ljudmiljo i planomradets narhet. Trots detta sa har
planbestammelser inforts i plankartan for att skerstélla att riktvardena
underskrids, detta beror kvartersmarken <70 meter. Resterande
kvartersmark inom planomradet ligger pa ett avstand som ar >70 meter
fran den allmanna vagen och bedéms inte behdva nagra
skyddsbestammelser for att klara riktlinjerna for trafikbuller vid
bostadsbyggnad. Materialet anses tillrackligt for att sékerstalla att
bullernivderna inte 6verskrids.

Riksvag 66 ar utpekad som en transportled for farligt gods.

Narmaste bostadsbebyggelse foreslas placeras i huvudsak 70 meter
fran riksvag 66 och ca 20-25 meter hogre &n riksvagen. En tomtplats ar
belagen sa att bostadshuset kan placeras ca 45 meter fran lansvag 66.
D& marken lutar kraftigt upp mot planomradet bedoms detta anda vara
acceptabelt. Enligt Lansstyrelsens publikation "Vagledning for
planlaggning intill transportleder for farligt gods” kravs darmed inga
sarskilda atgarder eller analyser.

Omradet skall anslutas till det kommunala avloppsnétet och hela
planomradet kommer darmed ing& i kommunens verksamhetsomrade for
Klappen gallande vatten och avlopp sa snart ledningsnétet byggts ut och
slutbesiktigats.

Omrade B; beréknas bebyggas med ca 150 lagenheter med plats for i
genomsnitt 1 person per lagenhet. Omrade B berdknas bebyggas med
10 bostadshus med plats for i genomsnitt 8 personer per hus.

Totalt innebér det 150 + 80 = 230 personer.

Med en 70-procentig belaggning innebar det 0,7 x 230 = 161 PE.
Inom Klappen omrade &ar bedémningen att 1 PE motsvara 0,7 PE med
hansyn till att det galler fritidsbebyggelse som inte nyttjas hela aret.
161PE x 0,7 = 113 PE totalt for hela planomradet.

Befintligt reningsverk ar dimensionerat och godkant for totalt 6786 PE.
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Dagvatten

Den maximala belastningen pa reningsverket uppmattes under 2020 till
2119 PE och medelbelastningen under 2020 var 711 PE.

Den maximala belastningen pa reningsverket uppmattes under 2018 till
5142 PE och medelbelastningen under 2018 var 1781 PE.

Klappens avloppsreningsverk bedéms, med hanvisning till
ovanstaende, att klara den tkade belastningen.

Planomradet ar ett av de delomrdden som planeras fa kommunal
vattenforsorjning och anslutas till vattenverket i Sdlen. Kommunalt
vatten nat beraknas vara utbyggt till aktuellt planomrade under hosten
2022. Vattenforbrukningen baseras pa att varje person forbrukar i
genomsnitt 150 liter per dygn. Den totala 6kade vattenférbrukningen blir
darmed 0,150 x 230 = 35 m3/dygn.

Salens vattenverk har enligt vattendom tillstand att ta ut 7500 m3/dygn.

Den maximala foérbrukningen under 2020 var enligt matningar 2127
m?/dygn och medel férbrukningen 702 m3/dygn. Den tkade
forbrukningen pa 35 m3/dygn ar marginell i jamférelse med vad som
idag tas ut.

| Klappen finns till sésongen 2022 dven en ny hdgreservoar. Den
jdmnar ut fléden vid forbrukningstoppar, samt att det ger Klappen en
redundans vid eventuella produktionsbortfall av dricksvatten.

Hela planomradet kommer att inga i kommunens verksamhetsomrade
gallande vatten och avlopp.

En VA-karta upprattats som bilaga till detaljplanen. Vidare har en
oversiktlig VA-karta upprattats, som redovisar hur VA-anslutning skall
ske nar Vamas tar 6ver bade vatten och avloppsledningar till
planomradet. Projekteringen av ledningsnétet ska ske i samrad med
Vamas.

Infér antagandet ska ett VA-avtal uppréttas mellan exploatéren och VA-
huvudmannen Vamas dar anslutningspunktens lage ska redovisas.

Forutsattningarna ér goda for lokalt omhandertagande av dagvatten
eftersom planomradet inte kommer att innehaller hardgjorda ytor.
Dagvattensystemet kommer att utformas som ett 6ppet system med
oppna grasbekladda diken langs vagarna samt pa lampliga stallen inom
omrade Bi. Dikena avleds till de naturliga ravinerna mot vaster.
Ravinerna har goda forutsattningar att ta hand om dagvattnet och féra
ner det till grundvattnet. Skulle inte ravinerna trots allt inte kunna ta
hand om dagvattnet s kommer dagvattnet att ledas vidare ner mot ett
storre dike i anslutning till gamla banvallen som numera anvands som
gang- och cykelbana. Darmed kommer inget dagvatten fran
planomradet att hamna i diket invid riksvag 66. Nagot ytterligare
dagvatten kommer heller inte att tillforas riksvagens diken i anslutning
till in- och utfarten fran planomradet da denna vag redan finns och
ingen 6kad mangd dagvatten kommer att tillféras riksvagens dike.
Recipienten for dagvatten som avvattnas fran planomradet ar
Vasterdalalven. Exploateringen beddms inte paverka recipientens
miljokvaliténorm (MKN). Avvattningen fran hustaken bor ske via

Planbeskrivning Kvarnholen 10(14)



Réaddningstjanst

El/varme

Avfall

Undersdkning av
betydande miljo-

paverkan

takrannor med utkastare, dar dagvattnet avvattnas pa tomterna och
vidare mot angransande diken.

Mavacon har 2022-03-17 uppréttat ett PM for dagvattenhantering som
bifogas planforslaget. Om de atgarder som foreslas i ovanstaende text
och i dagvattenutredningen sa bedéms en hallbar dagvattenhantering

for omradet kunna uppnas.

Planomradet ar belaget inom 27 minuters insatstid fran Salens
raddningsstation. Den kan backas upp av Malungs raddningsenhet,
som vid behov kan vara pa plats efter 47 minuter.

Inom Klappens skidanlaggning finns ocksa ett konstsnévattensystem dit
vatten pumpas fran alven. Detta vatten kan anvandas som brandvatten
for omradet under vintertid d& anlaggningen ar igdng. Narmaste
brandpost for att nyttja detta slacksystem ar vid parkeringen vid starten
for skidsparet langs Vasterdalalven. | samband med projekteringen av
ledningsnatet till planomradet skall detta dimensioneras sa att en
brandpost kan anlaggas inom central delen av planomradet.

Atkomsten for raddningsfordon till byggnadsdel dar utrymning kan
behova ske far inte dverskrida 50 m gangavstand. Detta avstand galler
aven transport av barbar utrustning. En brandvag ska ha en fri hojd pa
4,0 meter och kurvorna inom omradet skall ha en inre radie pa minst 7
meter samt yta for sveparea pa yttersidan kurvan.

Det byggnadsbrandtekniska utférandet bestams i samband med
bygglov och bygganmalan. | 6vrigt ska det omarbetade avsnittet 5, i
Boverkets Byggregler, beaktas vad galler byggnadens tekniska
utférande. Vidare ska en byggnad kunna utrymmas utan hjalp av
raddningstjansten.

Planomradet skall anslutas till Malungs EInat. Nagra kapacitets-problem
betraffande elférsdrjningen foreligger inte. Den nya bebyggelsen
kommer i forsta hand att varmas upp med hjalp av vattenburna system
med varmepump, som har bergvarme som varmekalla. Vid anldaggande
av bergvarme foreligger anmalningsplikt till Miljokontoret, varvid en
provning sker om detta &r lampligt.

Alla som bedriver en verksamhet eller vidtar en atgard skall hushalla
med energin enligt miljbalken 1 kap. 1 § samt 2 kap. 5 8. | férsta hand
skall fornybara energikallor anvandas.

Planomradet ligger inom omradet for FNI-system (Fastighetsnara
insamling) For avfallshantering har ett E;-omrade utlagts direkt norr om
Bi-omradet. Efter samradet har plankartan reviderats sa att en
vandplan kan anordnas i direkt anslutning till E;-omradet.

| samband med handlaggning av detaljplanedrendet har en
undersokning om betydande miljopaverkan gjorts for att bedéma om de
atgarder som planen medger kan orsaka en betydande miljcpaverkan.
Om sa bedoms vara fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas.

Planen innebaér att ett skogsomrade pa ca 5 ha, belaget ca 100 meter
oster om riksvag 66, tas i ansprak for bostadsbebyggelse.
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Kommunens stallningstagande ar att planen inte medfor nagon
betydande miljopaverkan.

Administrativa Planens genomforandetid ar 10 ar fran att planen vunnit laga kraft.
fragor
Konsekvenser av Planen innebar att bostadsbebyggelse for i férsta hand personalboende

planens genom

forande kan skapas i anslutning till Klappens skidanlaggning.
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Planprocessen

Tidplan

Ansvarsférdelning

Avtal

Huvudmannaskap

Fastighetsbildning

Ledningsomraden

Gemensamhets-
anlaggningar

Lantmateri-

kostnader

PLANGENOMFORANDE

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900
med andringar t.o.m. SFS 2019:412.

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen kan antas under ar
2022.

Exploatoren ar ansvarig for samtliga atgarder och darmed férenade
kosthader som kravs fér genomférandet av detaljplanen.

| de fall reglering av ekonomiska fragor kravs for genomférandet av
planen skall exploattren teckna erforderliga avtal med bertrda parter.
VA-avtal skall tecknas mellan Vamas och exploatéren innan
detaljplanen antas av kommunen.

Kommunen ar inte huvudman foér den allmanna platsmarken inom
planomradet. Inom Salenfjallen sker exploateringar i huvudsak for
fritidsandamal och darmed forenad verksamhet varfér kommunen anser
att kommunen inte skall vara huvudman for den allmanna platsmarken.

Enskilt huvudmannaskap innebar att agarna till fastigheter i omradet far
ansvar for att forvalta och skota allménna platser (vagar, naturmark
mm.) Det sker genom fastighetssamverkan i en nybildad
gemensamhetsanlaggning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen reglerar fastighetsindelningen genom att minsta
fastighetsstorlek har angivits.

Ledningsomraden (u-omraden) har lagts ut for att tillforsakra
ledningsagaren mojlighet att bilda servitut eller ledningsréatt fér de VA-
ledningar som passerar 6ver kvartersmark. Vem som blir ansvarig att
anstka om bildande av servitut kommer att regleras i VA-avtalet.

En gemensamhetsanlaggning ska bildas for lokalgatan och
naturmarken inom planomradet. Eftersom det finns 2 befintliga
vagservitut till forman for fastigheterna Hoknas 4:17 och 4:18 samt
Transtrand 1:6 bor i samband med bildande av en
gemensamhetsanlaggning dessa fastigheter tilldelas andelstal for
underhall av vagen medan exploattren skall ansvara fér byggande och
forbattring av vagen.

Exploatdren &r ansvarig for att ansékan om lantmaéteriférrattning for
bildande av gemensamhetsanlaggning och avstyckning av fastigheter
inom planomradet soks och lantmaterikostnaderna skall betalas av den
som ansoker.
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TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp Fastigheterna kommer att anslutas till kommunens Va-néat. Exploattren
ska anlagga och finansiera VA-ledningar inom planomradet och fram till
anslutningspunkt for kommunalt Va-nat.

Grundkarta m.m. Grundkartan har uppréattats av Mora Kartproduktion AB i oktober 2018
genom flygning med drénare pa ca 100 meters hojd. Grundkartan har
inte uppdaterats infor antagandet eftersom inget har hant inom
omradet.

Fastighetsgranser har signalerats och maétts in for att utgéra underlag
for grundkartan. Fastighetsforteckning har upprattats av Metria.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av byggnadsingenjor Karl-Erik Sigfrids pa
uppdrag av exploatoren i samrad med planeringsarkitekt MSA Marcus
Thorell och planarkitekt Ronja Backsell.
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