Detaljplan for Norra Orrbacken

Del av Gusjon 6:109 m.fl. Instans  Datum
Malung-Salens kommun Beslut om samr&d KSAU  2017-11-15
Dalarnas lan Antagen KF 2022-09-26 8§91
Uppréattad i juni 2020 och reviderad i mars 2021 och Vunnit laga kraft 2022-10-26

februari 2022 av Bygg-Teknik i Malung AB
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Lagesbestamning
Areal

Markagoférhallanden

Riksintressen

PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna ar féljande:
- Plankarta i skala 1:1 000 med planbestammelser
- Planbeskrivning
- lllustrationskarta
- Fastighetsforteckning
- VA-karta
- Naturvardesinventering
- Geoteknisk undersdkning
- Dagvattenutredning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att medge fritidsbebyggelse i anslutning till
skidanlaggning.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

De atgarder planen medger bedéms férenliga med en fran allméan
synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt
bestammelserna i MB 3, 4 och 5 kap.

PLANDATA
Planomradet ar belaget direkt norddst om Klappens skidanlaggning.
Planomradets areal ar ca 2,3 ha.

Planomradet ar till stérre delen belaget pa del av fastigheten Gusjon
4:65 vilken ags av Klappen Ski Resort AB (KSR). Tillfartsvagen ar
belagen 6ver annan fastighet vilken utgors av allman platsmark Natur i
gallande Detaljplan for del av Gusjén 6:109 m.fl. (T111).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet ligger inom Transtrandsfjallen som &r av stor betydelse
for turism och rorligt friluftsliv och ar darfor av riksintresse enligt
Miljobalken kapitel 4 §2.

Planomradet ligger aven inom ett av Férsvarsmakten utpekat omrade
med sarskilt behov av hinderfrihet, s.k. lagflygningsomrade enligt MB
3 kap 9 §. Detta omfattar ett strak fran Vanern upp till Alvdalen.
Paverkan pa lagflygningsomradet inskranker Forsvarsmaktens
mojlighet att utnyttja kringliggande flyg- och helikopterflottiljer som ar
utpekade som omraden av riksintresse. Da planomradet ligger inom
redan tatbebyggt omrade och att héjden pa de byggnader som tillats
inom omradet ar begransad bedoms inte planlaggningen paverka
mojligheten att anvanda lagflygningsomradet.

Planomradet ingar i vattenomradet Vasterdalalven som ar av
riksintresse fér skyddade vattendrag enligt 4 kap. 6 § miljébalken.
Inom omradet far inte vattenkraftverk, vattenreglering eller
vattenoverledning for kraftandamal far utforas.

Beddmningen gors att den foreslagna planlaggningen inte kommer att
patagligt skada omradets natur-och kulturvarden. Vidare bedoms inte
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Oversiktliga planer

Detaljplaner

Program

Strandskydd

den foreslagna planlaggningen patagligt skada respektive patagligt
forsvara atkomsten eller utnyttjandet av 6vriga riksintressen

Omradet omfattas av fordjupad Gversiktsplan for Gusjon-Fiskarheden
(uppréattad 1986 och aktualitetsforklarad 2009 i samband med
antagande av den kommuntackande éversiktsplanen). | denna anges
anvandningen Skogsomrade med skidnedfart for det aktuella omradet.
Oversiktsplanen anger att en ny fordjupning av 6versiktsplanen
behover tas fram for omradet men att den gallande fordjupade
oversiktsplanen ska nyttjas tillsvidare. Vidare anger dversiktsplanen
att fortatningar inom befintlig struktur kan fa prévas genom
detaljplanelaggning om trafikmatning av omradet kan ske pa ett
godtagbart satt, naturvardesinventering visar att omradet ar lampligt
att bebygga och under férutsattning att planproblematiken ar
begransad.

Oversiktsplanen anger generellt att den fortsatta utvecklingen i
turistomraden i sa stor utstrackning som mojligt ska bygga pa
fortatningar och kompletteringar inom eller i direkt anslutning till redan
ianspraktagna omraden. Dar lift- och anlaggningsnara omraden ska
prioriteras.

Den sokta atgarden avviker fran den fordjupade 6versiktsplanen med
avseende pa rekommenderad markanvandning. Dock ar denna plan
foraldrad och &r i behov av 6versyn. | den masterplan som Klappen
Ski Resort tagit fram ar det aktuella omradet tilltéankt for bostader.
Denna masterplan har legat till grund for ett utkast till ny férdjupad
oversiktsplan for Klappens skidanlaggning. Omradet i anslutning till
befintlig bebyggelse och i direkt anslutning till befintlig skidlift och
beddms déarmed vara i linje med Oversiktsplanens intentioner om
fortatning och komplettering inom eller i direkt anslutning till redan
ianspraktagna omraden.

Planomradet ligger i huvudsak utanfor detaljplanelagt omrade.
Tillfartsvagen till omrade ar belagen pa annan fastighet vilken utgors
av allman platsmark Natur i gallande detaljplan for del av Gusjtn
6:109 m.fl.

Program beddms ondédigt for detta planarbete.

Ett vattendrag finns direkt 6ster om planomradet (ca 75 meter fran
planomradesgransen). Det innebér att planomradet omfattas av
strandskyddsbestammelsen i miljobalken. Strandskyddet foreslas
upphéavas inom hela planomradet.

For att upphéava strandskydd kravs att nagot av de sex sarskilda skal
som anges i miliobalken 7 kap 18c § uppfylls. | detta fall &beropas skal
nummer 5:

omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant
intresse som inte kan tillgodoses utanfoér planomradet.

Detta med hanvisning till fjallturismen och dess stora betydelse for
Malung-Salens kommun vilket i sin tur skapar ett behov av
kompletterande fritidsbebyggelse. Det finns i praktiken inte mgjlighet
till alternativa placeringar av anlaggningar for alpin skidturism, framfor
allt da fjallomradenas topografi gor att det finns mindre backar att
forhalla sig till oavsett vilkket omrade som avses tas i ansprak for
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Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut

Natur

Vegetation

Naturmiljo

Markbeskaffenhet

Fornlamningar

Grundvatten

bebyggelse. Ofta ar avstandet mellan mindre vattendrag sa litet att all
mark i praktiken omfattas av strandskyddet. Alternativa placeringar
skulle resultera i en placering sa langt bort att syftet inte uppfylls.

Mellan vattendraget och planomradet finns det goda mdéjligheter for sa
val allmanheten som for djur-och vaxtliv att ha tillgang till omradet.
Enligt den proportionalitetsprovning som enlig MB 7 kap 25 § ska
goras beddms de fordelar som en fortétning enligt ovan medfor inte
strider mot syftet med strandskyddet.

Parallellt med upprattandet av samradshandling for aktuell detaljplan
har en behovsbeddmning betraffande betydande miljopaverkan gjorts.
Beddmningen redovisas langre fram i denna planbeskrivning, under
rubriken "Behovsbeddmning”.

Behovsbedémningen har varit foremal for samrad med lansstyrelsen i
samradsskedet. Lansstyrelsen har 2021-02-04 svarat att de delar
kommunens stallningstagande att planen inte medfor betydande
miljopaverkan.

Behovsbeddmningens slutsats ar att planen inte kan anses medféra
betydande miljopaverkan och att nagon miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) darmed inte behéver upprattas.

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden har 2019-04-17 beslutat att
detaljplanearbete far paborjas, varvid vissa i beslutet angivna
anvisningar ska beaktas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Med ledning av en faltbesiktning 2018-10-29 har en
naturvardesinventering upprattats. Omradet bestar av avverkad
kalmark med frétradstéllning och en ungskog.

Nagra skyddsvarda naturvarden finns ej inom planomradet.
Underlaget ar maktig moréan och delvis torvmark av okant djup.

Nagon geoteknisk utredning har darmed inte upprattats i samband
med planlaggningen.

Nagra kanda fornlamningar finns inte inom planomradet.

Det aktuella planomradet ligger inom grundvattenmagasinet
Malungsasen som &r en dricksvattenforekomst.

Vid genomfdrandet av planen ska hansyn och kontroller av
grundvattenforekomsten goras.
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Skidsystem
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Planomradets ungefarliga placering (rod cirkel) i forhallande till
grundvattenférekomsten Malungséasen, markerad i blatt (VISS 2021).

Forekomsten klassas idag som en skyddsvérd grundvattenférekomst
av kommunalt intresse och har god kemisk grundvattenstatus och god
kvantitativ status (se tabell nedan):

Grundinformation Kemisk status Kvantitativ status

grundvatten
EU-ID Vattenfore Kemiska Kvalitetskrav Kvantitativ Kvalitetskrav
-komst grundvatten- status

status

SEA7TWA375 Malungs-
27467 asen

Oversikt dver statusklassning och kvalitetskrav fér kemisk grundvattenstatus och
kvantitativ status (VISS, 2021-03-23).

For att minimera inverkan pa det befintliga skidsystemet har
planomradesgransen forlags pa ett avstand av ca 38 meter fran den
befintliga skidliften belagen direkt vaster om planomradet.

Den skidtransportled som I6per genom planomradets nordvastra del
dras om sa att den gar direkt norr om planomradet.
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Bebyggelseomraden
Bostader (B)

Atervinning (E)

Friluftsliv (N)

Byggnadskultur och
gestaltning

Tillganglighet

Offentlig och
kommersiell service

Véagar och trafik
Vagnat

Parkering

Storningar

Buller fran skidbacke

Nedanstaende planbestammelser skall galla:

Hogsta tillatna byggnadshojd for huvudbyggnad ar 3,2 meter. Dock
far byggnadshojden hogst uppga till 5,2 meter for 2/3 av
byggnadsarean.

- Minsta tillatna fastighetsstorlek ar 1200 m?2.

- Hogsta tillatna taklutning ar 30 grader.

- Storsta tillatna byggnadsarea ar 290 m? per byggbar zon.
Varje e;-omrade far innehalla hogst tva lagenheter.
Tak samt fasad ska ges matt mork farg.

Nedanstaende planbestammelser skall galla:

Hogsta tillatna byggnadsarea ar 50 m?
Hogsta tillatna taklutning ar 30 grader.
Hogsta tillatna byggnadshojd for ar 2,8 meter
- Tak och fasad ska utféras med matt mork farg.

Nedanstaende planbestammelser skall galla:

Byggnader avsedd for omradets gemensamma trivsel far ha en
total byggnadsarea pa 50 m? och uppforas utan bygglov.

- Hogsta tillatna taklutning ar 30 grader.

- Hogsta tillatna byggnadshojd for ar 2,8 meter.

Klappen Ski Resort AB har utarbetat ett gestaltningsprogram som
tillsammans med omradet Klappbacken ska styra utformningen av
bebyggelsen. Darfor har en speciell bestammelse inforts angaende
bebyggelsens utformning.

Tillganglighetsfragor bevakas enligt gallande bygglagstiftning i
samband med bygglov och byggnadsnamndens tekniska granskning.

Vid Klappentorget, ca 2,2 km meter fran planomradet finns
restaurang, pub, kiosk och skishop samt service for skidakning. Vid
Klappen camping, vaster om riksvag 66, cirka 2 km fran planomradet,
finns en livsmedelsaffar. Ovrig offentlig service tillhandahalls i Salens
by ca 14 km fran planomradet.

Planomradet trafikmatas fran en befintlig vag i norra plangransen.

Parkeringsbehovet skall I6sas inom respektive bostadsfastighet.

Snolaggning sker huvudsakligen under en effektiv period i november-
december fram till Gppningsdatum foér anlaggningen i mitten av
december. Boende inom anlaggningen ar mycket begransad innan
backarna 6ppnar for sdsongen. Snélaggningen sker aven forst nara
boendeomraden och skidtorg for att slippa stérningar for boende. Med
tanke pa den korta snolaggningstiden innan anlaggningen éppnar
forskidakning och att snélaggning nara boendeomraden och skidtorg
prioriteras bedoms bullernivaer inte ge upphov tillstérningar for
boende inom planomradet.

Pistning av skidsystemet sker varje eftermiddag/kvall efteravslutad
akning. Pistning av ytor som ligger narmast bebyggelse sker tidigt
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Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Dagvatten

Raddningstjanst

direkt efter liftarnas stdngning. Tiden for pistning néarmast bebyggelse
nar aven valdigt kortvarig. Ekvivalenta riktvarden beddms inte
overskridas fran pistmaskin.

Vad gaéller skotertrafik finns inga skoterleder nara planomradet.

Omradet skall anslutas till det kommunala avloppsnétet och hela
planomradet kommer darmed ingd i kommunens verksamhetsomrade
for vatten och avlopp.

Planomradet beréknas bebyggas med ca 24 lagenheter med plats for i
genomsnitt 12 personer per lagenhet, vilket innebér totalt 288
personer. Den uppskattade 6kade belastningen pa Klappens
avloppsreningsverk réknat i antal personekvivalenter (PE), baserat pa
70 g BOD7 per person och dygn, blir darmed 0,7 x 288 personer =
201,6 PE.

Tillkommande belastning pa avloppsreningsverket fran denna

plan ar marginell i férhallande till 6vrig exploatering inom
verksamhetsomradet varfor god marginal bedéms finnas att ansluta
planomradet till avioppsreningsverket.

Planomradet ar ett av de delomraden som planeras fa kommunal
vattenforsorjning och anslutas till kommunens framtida nya vattentakt i
Vasterdalalvens dalgang. Kommunalt vattennat beraknas vara utbyggt
till aktuellt planomrade under 2020. Vattenforbrukningen baseras pa
att varje person forbrukar i genomsnitt 150 liter per dygn. Den totala
Okande vattenforbrukningen blir darmed 0,150 x 288 = 43,2 m3/dygn.

For att klara vattentrycket for de hogst belagna fastigheterna skall i
samband med projekteringen av ledningsnatet till planomradet en
tryckstegringsstation anlaggas pa plats enligt VA-kartan.

Det har beddomts nédvandigt att en utredning genomférs hur dagvatten
ska hanteras inom fastigheten pa ett godtagbart satt innan bygglov
ges.

En geoteknisk understkning har 2021-06-10 genomforts och en
dagvattenutredning har aven tagits fram 2021-07-09 av Sweco.
Dokumenten ingar som en bilaga till planen.

Planbestammelsen om att "bygglov far ej ges forran
dagvattenutredning gjorts samt eventuellt nodvandiga atgarder for att
hantera dagvatten har genomférts”, som inférdes i samband med
granskningen, kan darmed tas bort. Plankartan har &ven andrats i
detta avseende.

Planomradet ar belaget inom 27 minuters insatstid fran Salens
raddningsstation. Den kan backas upp av Malungs raddningsenhet,
som vid behov kan vara pa plats efter 47 minuter.

Inom omradet finns ocksa Klappens konstsnovattensystem vilket har
en vattenreservoar & 60m?3 dit vatten pumpas fran alven. Denna kan
anvandas som brandresorvar for omradet under vintertid da
anlaggningen &ar igang.
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El/varme

Avfall

Behovsbeddmning

Administrativa fragor

Konsekvenser av
planens genom
forande

Planprocessen

Tidplan

Ansvarsférdelning

Atkomsten for raddningsfordon till byggnadsdel dér utrymning kan
behova ske far inte 6verskrida 50 m gangavstand. Detta avstand
galler aven transport av barbar utrustning. En brandvéag ska ha en fri
hojd pa 4,0 meter och kurvorna inom omradet skall ha en inre radie pa
minst 7 meter samt yta for sveparea pa yttersidan kurvan.

Det byggnadsbrandtekniska utférandet bestams i samband med
bygglov och bygganmalan. | 6vrigt ska det omarbetade avsnittet 5, i
Boverkets Byggregler, beaktas vad galler byggnadens tekniska
utférande. Vidare ska en byggnad kunna utrymmas utan hjalp av
raddningstjansten.

Planomradet skall anslutas till Malungs Elnat. Nagra kapacitets-
problem betraffande elférsoérjningen foreligger inte. Den nya
bebyggelsen kommer i férsta hand att varmas upp med hjalp av
vattenburna system med varmepump, som har bergvarme som
varmekalla. Vid anlaggande av bergvarme foreligger anmalningsplikt
till Miljékontoret, varvid en prévning sker om detta ar lampligt.

Alla som bedriver en verksamhet eller vidtar en atgéard skall hushalla
med energin enligt miljdbalken 1 kap. 1 § samt 2 kap. 5 8. | forsta
hand skall férnybara energikallor anvandas.

Planomradet ligger inom omradet for FNI-system. For atervinning
finns har ett E-omrade utlagts direkt norr om B-omradet.

| samband med handlaggning av detaljplaneérenden skall en
beddmning goras om de atgarder som planen medger kan orsaka en
betydande miljopaverkan. Om sa bedoms vara fallet ska en
miljokonsekvensbeskrivning uppréattas.

Planen innebar att ett omrade belaget mellan befintlig skidlift samt
befintligt bostadsomrade tas i ansprak for fritidsbebyggelse.

Det synes uppenbart att nagon betydande miljopaverkan inte
foreligger.

Planens genomforandetid &r 10 ar fran att planen vunnit laga kraft.

Planen innebar att ett omrade belaget mellan befintlig skidlift samt
befintligt bostadsomrade tas i ansprak for fritidsbebyggelse. Inga
miljokvalitetsnormer eller riktvarden for buller bedéms 6verskridas vid
ett genomforande av planen.

PLANGENOMFORANDE

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900
med andringar t.o.m. SFS 2019:412.

Planarbetet bedrivs med malséattningen att planen kan antas under ar
2021.

Ansvar for genomférandet av detaljplanen ar exploatdren.

For att planen ska kunna genomforas pa ett adekvat satt ska beslut
om verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten tackande
planomradet tas.
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Plankostnader

Huvudmannaskap

Fastighetsbildning

Ledningsomraden

Gemensamhets-
anlaggningar

Lantmaterikostnader

Vid genomfdrandet av planen ska hansyn och kontroller av
grundvattenforekomsten goras.

Kostnader for handlaggning av planarendet regleras i separat avtal.

Kommunen ar inte huvudman for den allmanna platsmarken inom
planomradet. Inom Sélenfjallen sker exploateringar i huvudsak for
fritidsandamal och darmed forenad verksamhet varfor kommunen
anser att kommunen inte skall vara huvudman fér den allmanna
platsmarken.

Enskilt huvudmannaskap innebaér att dgarna till fastigheter i omradet
far ansvar for att forvalta och skoéta allmanna platser (vagar, diken
mm.) Det sker genom fastighetssamverkan i en nybildad
gemensamhetsanlaggning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen mojliggor avstyckning fran fastigheten Gusjon 4:65.
Exploatdren ansvarar for ansbkan om fastighetsbildning till
Lantmaterimyndigheten.

Detaljplanen reglerar fastighetsindelningen genom att minsta
fastighetsstorlek har angivits.

Ledningsomraden (u-omraden) har lagts ut for att tillforsakra
ledningsagaren mdjlighet att bilda servitut eller ledningsréatt for de VA-
ledningar som passerar 6ver kvartersmark.

Den befintliga gemensamhetsanlaggningen Gusjén ga:15 (vagar och
gronomrade, Mitt i pistens samfallighetsforening) bor i samband med
att tomten avstyckas omprovas sa att den allménna gatumarken inom
det nya planomradet ingar i gemensamhetsanlaggningen.

| samband med kommunalt dvertagande av dricksvattenférsdrjningen
avses ga:27 upphavas eller omprovas.

Den part som avser att uppfora bostadsbebyggelse inom planomradet
bor vara den part som ansoker och bekostar omprovning av
gemensamhetsanlaggningarna.

| den man det bildas bostadsfastigheter inom planomradet ska dessa
inga i separat gemensamhetsanlaggning som forvaltar vagar och
naturmarken inom kvartersmarken som finns inom planomradet.

Lantmaterikostnaderna for avstyckning av fastigheten skall betalas av
den som ansoker om forrattning.
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Vatten och avlopp

Grundkarta m.m.

TEKNISKA FRAGOR

Fastigheten kommer att anslutas till kommunens VA-nét.
Fastighetsagaren ska anlagga VA-ledningar inom planomradet fram
till anslutningspunkt for kommunalt VA-nét.

| samband med anslutning till kommunalt VA-nat kan det komma att
tas ut en avgift.

Grundkartan har uppréattats av Mora Kartproduktion AB i oktober 2018
genom flygning med dronare pa ca 100 meters hojd.

Fastighetsgranser har signalerats och matts in for att utgéra underlag
for grundkartan. Fastighetsforteckning har uppréattats av Metria.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av byggnadsingenjor Karl-Erik Sigfrids pa
uppdrag av exploattren i samrad med stadsarkitekt Tomas Johnsson
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