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Detaljplan for
BOSTADER VID HOKEN- OCH GLADANLIFTEN
Malung-Séalens kommun, Dalarnas lan

HANDLINGAR - Plankarta
- lllustrationskarta
- Planbeskrivning
- Naturvardesinventering
- VA-karta
- Grundkarta
- Fastighetsforteckning
- Dagvattenkarta

PLANENS SYFTE Detaljplanen syftar till att mojliggbra exploatering av fyra

OCH HUVUDDRAG omraden invid Hoken- och Gladanliften i Lindvallen mellan
Gustavtorget och Experiumtorget. Onskemal finns om att
exploatera omradena med nya lagenheter och darigenom
tillvarata det liftnéara laget. Den nya bebyggelsen som fore-
slas kommer darmed att f& mycket god tillgang till skid- och
liftsystem med ski in ski out.

Planforslaget syftar vidare till att planlagga mark for befintlig
skidnedfart vid Hokenliften, som i gallande detaljplan &r plan-
lagd for stugbyandamal och gronomrade i Gula byns norra
delar. Planforslaget syftar aven till att mojliggora inbyggnad
av Gula byns befintliga balkonger samt ytan darunder for att
utdka husens bostadsyta samt mojliggéra anlaggande av en
atervinningsstation invid Killingvagen. Planforslaget bedoms
ge ett tillskott med bostader for ca 370 personer.

FORENLIGHET MED  Detaljplanen bedéms vara férenlig med miljobalkens grund-

3,4 OCH 5 KAP. MB laggande bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomraden. Planen ligger inom riksintresset Fjallvarlden
fran Transtrand till Treriksroset och riksintresset Véasterdal-
alven, Osterdalalven (4.2 och 4.6 MB) samt inom riksintresse
for friluftslivet Transtrandsfjallen (3.6 MB). Planen bedéms
forenlig med riksintressenas varden och inte paverka det
rorliga friluftslivet eller natur- och kulturvarden negativt. Inga
miljokvalitetsnormer bedoms 6verskridas inom planomradet.
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Planomradet ar belaget invid Hoken- och Gladanliften i
Lindvallen mellan Gustavtorget och Experiumtorget.
Avgransningen av planomradet har anpassats till gallande
planer. Planomradet gransar i norr till stugbyn Bl& byn, i
oOster till stugbyn Kopparbyn, i soder till Gladanliften och i
vaster till Hokenliften.

Planomradets areal uppgar till sammanlagt cirka 3,6 ha.

Inom planomradet ligger del av fastigheten Vastra Salen
4:12, 5:3 och 7:247 samt hela fastigheten Vastra Salen 4:41,
vilka &gs av Skistar AB. Planomradet omfattar &ven hela
fastigheten Vastra Sélen 4:31 som ags av BRF Gula byn.

Planomradet ligger inom riksintresset Fjallvarlden fran
Transtrand till Treriksroset samt inom riksintresset Vaster-
dalalven, Osterdalélven, som omfattas av sarskilda hushall-
ningsbestdmmelser enligt 4 kap 1-2 § respektive 4 kap 1 och
6 8§ miljobalken. Dessa bestammelser avser storre omraden
som i sin helhet ar av riksintresse p.g.a. de samlade natur-
och kulturvarden som finns i omradet.

Planomradet ligger ocksa inom Transtrandsfjallen som ar av
stor betydelse for turism och rorligt friluftsliv och &r darfor av
riksintresse enligt 3 kap 68 miljobalken.

Planen beddms forenlig med riksintressenas varden och inte
paverka det rorliga friluftslivet eller natur- och kulturvarden
negativt.

Foljande oversiktliga planer finns antagna for aktuellt omrade:

e Oversiktsplan for Malung-Salens kommun antagen av KF
2009-03-30. Planen vann laga kraft 2009-11-26.

Planomradet ar belaget inom rekommendationsomrade
Al1 Lindvallen vastra — Salfjallstorget i den kommuntack-
ande oOversiktsplanen. For rekommendationsomradet anges
bl.a. att naturinventering ska tas fram som underlag for
detaljplanelaggning och att VA-forhallandena sarskilt ska
beaktas.

2 (24)



ANTAGANDEHANDLING < MAVACON

Detaljplaner m m

Kommunala beslut

Miljdkonsekvens-
beskrivning

PLANBESKRIVNING
2023-02-07

MARK & VA CONSULT AB

I den kommuntackande 6versiktsplanen anges vidare under
kap. 7.7 Lokalisering av fritidsbostader att kommunen anser
att den fortsatta utvecklingen i det centrala fjallomradet i sa
stor utstrackning som mdjligt ska bygga pa principen fortét-
ningar och kompletteringar inom och i omedelbar anslutning
till redan ianspraktagna omraden. Fritidsbebyggelse som
uppfors nara turistanldaggningarnas centra bor foretradesvis
erhalla en hogre exploateringsgrad, och vara disponibelt for
korttidsuthyrning dar sa ar mojligt.

De omraden som foreslas exploateras har under september
2017 och 2021 inventerats av HL Taigabas. Omraden som
foreslas tas i ansprak for ny bebyggelse inrymmer inga
utpekade naturvérden.

Planforslaget far med anledning av ovanstaende anses som
férenligt med gallande 6versiktsplan.

Det foreslagna planomradet ligger huvudsakligen inom
detaljplanen "Férslag till andring och utvidgning for del av
byggnadsplan for fastigheterna Salen Vastra 1:4 m.fI” (T41),
laga kraft 1984-02-21, inom mark huvudsakligen avsatt som
omrade for skidbacke och skidlift (Rl), omrade for idrotts-
andamal (Ri), omrade for stugbyandamal (Hs) samt gron-
omrade. Planomradets norra del beror "Detaljplan for Lind-
vallen Mitt” (T96), laga kraft 1995-07-12, inom mark huvud-
sakligen avsatt som omrade for lokalgata (LOKALGATA) och
friluftsomrade (N1).

Byggnadsnamnden i Malung-Salens kommun har 2018-03-
15 beslutat att planarbete for rubricerad plan far paborjas
samt att planforslaget kan bli féremal for samrad nar
kompletta handlingar foreligger.

Parallellt med upprattandet av samradsforslag for aktuell
detaljplan har en behovsbeddmning betraffande betydande
miljopaverkan gjorts. | denna bedéms behov av att uppratta
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte foreligga. Behovs-
beddmningen, som redovisas langre fram i denna planbe-
skrivning, gors till foremal for samrad med lansstyrelsen
samtidigt med detaljplanen. Lansstyrelsen har i samband
med samradet yttrat sig och delar kommunens bedémning
om att detaljplanen inte innebar betydande miljopaverkan.
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Marken inom omradet bestar mestadels av grasbevuxna
ianspraktagna ytor eller bevuxna med mindre grupper trad,
med undantag av planomradets mellersta och sydvéstra
delar som ar bevuxna med gles tallskog respektive gles
granskog med inslag av fjallbjork.

Naturmark sydvéast om Gula byn.

Foreslagen ny bebyggelse i dstra delen av omradet sluttar
svagt at norr och nordost fran ca 579 till 575 moh och ny
bebyggelse direkt sdder om Ski Apartments ligger i en
sodersluttning som sluttar fran ca 590 till 586 moh. Fore-
slagen ny bebyggelse sydvast om Gula byn sluttar at nord-
vast fran ca 600 till 593 moh.
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Naturvardesinventering Mer bevuxna delar inom planomradet an mindre grupper
trad, och som foreslas bebyggas, har under september 2017
och september 2021 inventerats av HL Taigabas.

Inventeringsomradet ar markerat med rod avgransning.

Naturmark soder om Ski Apartments (3) bestar av en nyligen
gjord timmerstallning av medelalders tall samt ar utsatt for en
kraftig stérning genom utglesningen och kdrspar och inne-
haller inga naturvardsbarande element. Naturvarde saknas.

Vy 6ver delbestand 3

Naturmark sydvast om Gula byn (1) bestar av aldre gles
fiallgranskog med inslag av fjallbjork. Trivial flora férutom en
del hanglavsforekomst som verkar tyna bort genom expone-
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ringen. Genom aldern pa traden finns ett visst naturvarde
som dock knappast kommer att 6ka. Omradenas omedel-
bara narhet till exploatering gor dessa lampliga att utnyttja.

Vy 6éver delbestand 1

Soder om Ski Apartments (4) finns ett omrade med bordig
karrtyp i ett annars magert landskap. Detta kérr brottas med
den exponering som uppstatt fran intilliggande pist, korspar
och slamning fran tillrinnande back, vilket bedéms vara
orsaken till en begynnande invaxning av framst glasbjork.
Floran &r enahanda och tamligen trivial. En del dod ved finns
men elementrikedomen &ar tamligen svag. Naturvardet blir en
balans mellan vad kérret kunde ha varit och de stérningar
som finns och sétts till "vissa naturvarden”. Varsamhet med
lackage av sediment till karret behover tas. Omradet har
avsatts som naturomrade i detaljplanen.

Vy éver delbestand 4 -
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Omradet nedanfor Gula byn centralt inom planomradet (2)
bestar av nagot skiktad medelalders granskog med inslag av
glasbjork. Bestandet ar nyligen gallrad och stamkvistad upp
till ca 2 m for genomsikt. Faltskikt av bredbladig grastyp och
bottenskikt av friskmarksmossor. Fuktigheten &r frisk.
Genom omradet rinner en mindre back som till stérsta delen
ar dikesratad. Delomradet omges helt av vagar, tomtmark
och schaktade pister. Omradet ar helt trivialt och utsatt for en
i sen tid kraftig stérning. Aven har forekommer en expone-
ring for vind och sol som inte &r gynnsam. Backen som
mestadels ar ett dike hjalper inte heller upp och floran ar
ensartad. Naturvarde saknas. Omradet bedoms som mycket
lampligt att utnyttja.

Vy over delbestand 2

Enligt SGU:s jordartskarta bestar jordlagret inom planomra-
det av kullig moran. Mindre parti myrmark finns rakt nedanfor
Ski Apartments i planomradets vastra del.

Kompletterande undersdkningar forutsatts utféras i projekte-
ringsskedet som underlag fér dimensionering av byggnaders
grundlaggning, dimensionering av grundférstarkning och
vagoverbyggnader, schakt for VA-ledningar.
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Planomradets Ostra och sddra delar berors av strandskydd
pa 100 meter frAn en mindre back som l6per soder och dster
om Gula byn och tillhérande parkeringsomraden. Backen ar
delvis kulverterad under pist och gangstrak. Planomradets
norra delar berors av strandskydd fran en back som rinner i
sankan norr om planomradet.

Strandskyddet foreslas upphavas inom delar av planomra-
dets kvartersmark for bostader (B), bostader for uthyrning
(Oy), lift- och skidomrade (N1), gang- och skidstrak (N.),
transformatorstation (E.), atervinningsstation (E-), parkering
(P) och lokalgata (GATA:). Upphavandet framgar av en
administrativ planbestammelse (ay).

Konsekvenserna av ett upphavt strandskydd beddéms bli
mycket sma bade med hansyn till allemansrattslig tillganglig-
het och till vaxt- och djurliv.

Bertrda omraden inom 100 meter fran backarna saknar,
bade avseende pa strandnéarhet och i Gvrigt, namnvard
betydelse for allménhetens friluftsliv.

Nagon vasentlig forsamring av livsvillkoren for djur- och vaxt-
arter beddéms inte uppsta. Som sarskilda skal for att upphava
strandskyddet anfors:

Ifrdgavarande kvartersmark behover tas i ansprak for att
tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tilgodoses utanfor omradet. Bakgrund ar turismindustrins
stora betydelse for Malung-Salens kommun vilket skapar ett
angelaget behov av kompletterande boendeanlaggningar.
(MB 7 kap § 18c punkt 5).
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse | planomradets stdra del ligger stugbyn Gula byn som bestar
av bruna timmerhus i en vaning plus suterrang.

Bebyggelse inom Gula byn.

Nordvéast om planomradet ligger Ski Apartments som ar ett
trappat lagenhetshus i tva vaningar med fasad av liggande
svart trapanel. Lagenhetshuset inrymmer 10 Igh med 8
baddar/Igh.

Ski Apartments Lindvallen.
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En bastubyggnad ligger direkt norr om Ski Apartments.
Denna anvands mycket sparsamt under en skidsasong och
foreslas darfor tas bort och ersattas med fyra nya lagenheter
i samma utférande som Ski Apartments.

Bastubyggnad norr om Ski Apartments.

Norr om planomradet ligger stugbyn Bl& byn som bestar av
blagra timmerhus i en vaning plus suterrang.

Bebyggelse inom Bla byn.

Oster om planomradet ligger stugbyn Kopparbyn som bestar
av lagenhetshus i tva vaningar med fasad av liggande och
stdende trapanel. Dessa har nyligen malats om i brunsvart
kulor.
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Bebyggelse inom Kopparbyn, numera malad i brunsvart kulor.

Bostéader i planomrédets 6stra del

| planomradets 6stra del foreslas sammanlagt ca 16 nya
lagenheter. Lagenheternas storlek foreslas vara

ca 8 pers/Igh i de stdrre husen (12 Igh) och ca 16 pers/igh i
de mindre husen (4 Igh).

Storsta bruttoarea (e2) ar 900 resp. 1400 m? (BTA). Hogsta
byggnadshdjd ar begréansad till 6,8 meter for att mojliggora
hogst tva vaningar. Storsta tillatna taklutning ar max 30°.
Taklutningen far 6verskridas for takkupor. Byggnaderna ska
huvudsakligen ha fasader av tra och takmaterial ska ha mark
matt kulor.

Bostader i planomradets norra del

| planomradets norra del foreslas tvd omraden inrymma ca 4
resp. 10-15 nya lagenheter i samma utférande som intilligg-
ande Ski Apartments. Mgjlighet medges att anldgga suter-
rangvaning inom det stérre omradet, darav intervallet i lagen-
hetsantalet. Varje lagenhet beddéms rymma i genomsnitt ca 8
personer.

Storsta byggnadsarea (e1) ar 250 resp. 600 m? (BYA). Inom
den mindre byggratten ar byggnadens hojd begransad till
hogst samma nockhojd 6ver nollplanet som befintlig Ski
Apartments 6vre norra byggnadsdel, +601,4 méh, for att inte
bli for dominerande gentemot narmaste stugor inom Bla byn.
Hojden mojliggor ca 1,5 vaningar. Inom den storre bygg-
ratten foreslas byggnadens hojd begransas till hogst samma
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som befintlig Ski Apartments nedre sddra byggnadsdel.
Byggnaden foreslas ocksa forlaggas langre sdderut narmare
Hokenliften och grundlaggas med entrévaningen kring mark-
nivan +589, ett par meter lagre an Ski Apartments grund-
laggningsniva +591,1. Hogsta nockhojd 6ver nollplanet kan
darfor sattas ca 1,5 meter lagre an Ski apartmentbyggnad-
ens sddra byggnadsdel, +597,0 moh. Pa detta satt bedoms
byggnaden inte bli fér dominerande gentemot narmaste
stugor inom Bl& byn och fortsatt majliggora utblickar upp mot
fiallet fran uteplatserna. Hojden majliggor hogst tva vaningar
plus suterrang. Storsta tillatna taklutning ar max 30°.
Taklutningen far 6verskridas for takkupor. Byggnaderna ska
huvudsakligen ha fasader av tra och takmaterial ska ha matt
mork kuldr.

Bostader i planomradets sydvastra del
| planomradets sydvastra del foreslas sammanlagt ca 12 nya
lagenheter. Varje lagenhet bedéms rymma ca 4-6 personer.

Storsta bruttoarea (e2) ar 600 m? (BTA). Hogsta byggnads-
hojd ar begransad till 6,8 meter. Storsta tillatna taklutning ar
max 30°. Taklutningen far 6verskridas for takkupor.
Byggnaderna ska huvudsakligen ha fasader av tra och
takmaterial ska ha matt moérk kulor.

Fordelning av byggratt  For att mojliggora en eventuell framtida ytterligare férdelning
(e3) av byggratter till flera fastigheter/tomter inférs en planbe-
stammelse e; som sager foljande:

Om nya fastigheter avstyckas ska 200 m2 bruttoarea over-
foras fran den totala byggréatten e till varje nybildad fastig-
het. Om indelning i fastigheter ej sker galler maximala areor
enligt bestammelsen e,.

Befintliga bostader — Gula byn

| planomradets mellersta del ligger den befintliga stugbyn
Gula byn med 42 Igh. Varje lagenhet inrymmer plats for
6 personer, med undantag av tva av lagenheterna som
inrymmer plats for 10 personer per lagenhet.

Med anledning av att fastighetsregleringar foreslas ske och
dar den nuvarande fastigheten fér Gula byn minskar i
storlek, sa behdver nuvarande byggratt i gallande detaljplan
som anger storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea
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ses over. Nya byggratter foreslas baserat pa befintlig
bebyggelses storlek.

Storsta byggnadsarea (e1) ar 600 + 700 m? (BYA). Hogsta
byggnadshdjd ar begréansad till 4,5 meter och taklutningen till
max 30°. Byggnaderna ska huvudsakligen ha fasader av tra
och takmaterial ska ha matt moérk kulor.

Andrad lovplikt Onskemal har framférts fran BRF:en Gula byn om att mojlig-
gora inbyggnad av Gula byns befintliga balkonger samt ytan
darunder for att utoka husens bostadsyta. Dessa atgarder
beddms vara av enkel byggnadsteknisk karaktar, inte pa-
verkar omgivningen negativt samt 6verensstamma med
detaljplanens syfte. Atgarderna bedoms darfér som lampliga
att kunna genomforas utan bygglov. Pa plankartan har darfor
inforts en planbestdmmelse om andrad lovplikt som anger att
bygglov inte kravs for inbyggnad av befintliga balkonger
samt ytan dar under for att utbka husens bostadsyta.
Bestdmmelsen galler under detaljplanens genomférandetid
(a1). Se ritningar nedan.

—

‘ tillbyggnad

tillbyggnad

!
|
¥

VANINGSPLAN

SOUTERRANGPLAN
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Ritningarna baseras pa éldre ritningsmaterial — ej uppmétning 0 i
Attefallshus, Foreslagen bebyggelse inom planomradet bedéms raknas
friggebodar etc som semesterby eller liknande byggnadsgrupp inom en

fritids-, rekreations- eller turistanlaggning och bedéms
darmed som ett omrade dar Attefallshus, friggebodar etc inte
far uppforas.

Service Service som butiker, restauranger etc finns att tillga kring
Experiumtorget och Gustavtorget sydost respektive nordvast
om planomradet. Ovrig kommunal service tillhandahalls i
Sélens by.

Tillgénglighet Foreslagen ny bebyggelsen i planomradets ostra del ar
forlagd till relativt flack terr&ng. Ny bebyggelse sdder om Ski
Apartments och sydvast om Gula byn ligger i nagot brantare
terrang men ar nabar med bil.

Det ar av stor vikt att vid detaljprojektering av mark och
byggnader efterstrava att handikappvéanliga losningar sa
langt som mojligt astadkoms. Handikappfragor bevakas i
samband med byggsamrad.

Friytor
Lift- och skidomrade Ett omrade for lift- och skidomrade (N) har utlagts for
(N1) Hokenliften och intilliggande skidnedfart som idag delvis

ligger inom mark for gronomrade och stugbyandamal i
gallande detaljplan.
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Ett gang- och skidstrak (N2) I6per centralt genom planomra-
det i dst-vastlig riktning och som anvands av gaster som ror
sig mellan Gustavtorget och Experiumtorget.

Den vastra delen av gang- och skidstraket anvands aven
som tillfartsvag (Ns) for att med bil kunna né befintlig be-
byggelse inkl. tillhérande parkering inom Vastra Sélen 4:68
(Ski Apartments). Denna del av strdket kommer aven att
anvandas av biltrafik for angoring vid i- och urlastning for den
nya bebyggelsen direkt norr och séder om Ski Apartments
eftersom parkeringar inte foreslas i direkt narhet till bebygg-
elsen.

Fyra mindre naturomraden (NATUR,) har utlagts for natur-
mark narmast Bla byn och Kopparbyn samt nedanfor Ski
Apartments. Mark som betecknats NATUR; far inte tas i
ansprak for upplag och massor far inte tas darifran.

Planomradet trafikmatas fran Hemfjallsvagen via Killing-
vagen (GATA:) och en mindre vag som loper upp mot stug-
byn Gula byn. Ny bebyggelse som foreslas i planomradets
norra del ar nabar frAn Karnvagen via en mindre befintlig vag
inom Vastra Séalen 4:41 (Na).

Ny bebyggelse inom planomradet féreslas ha sina parke-
ringsplatser inom kvartersmark fér parkering (P). Undantaget
ar ny bebyggelse i planomradets sydvastra del som far ha
parkering inom egen tilltdnkt fastighet och de planerade fyra
lagenheterna langst norrut i planomradet som far ha parke-
ring invid Karnvagen.

Reguljar busstrafik trafikerar Lindvallen under vintersasong
av busslinje mellan Salenfjallen och Malung. Bussen angor
Experiumtorget nordvast om planomradet. Narmaste
internationella flygplats &r Scandinavian Mountains Airport
mellan Hundfjallet och Rdrbacksnas och narmaste regional
flygplats ligger i Mora.

Lindvallens egna vattennét har 6vertagits av VAMAS och
anslutits till allmant vattenverk i Salens by. Planlaggning kan
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darfor genomféras i normal omfattning och nagot hinder mot
att anta detaljplanen ur vattenférsorjningssynpunkt bedéms
darmed ej foreligga.

Salenfjallets reningsverk fick 2021 ett fornyat tillstdnd som
galler for en maximal belastning motsvarande 55 000 pe och
3850 kg BOD7 per dygn. Utifran den sasongsvariation som
ar i Salenfjallen sa kommer inte avloppsreningsverket att
nyttja maximal kapacitet under alla sasonger pa aret da aret
till storsta del bestar av lagsasong. Nu aktuellt planforslag
bedoms resultera i en avlioppsbelastning pa 18 500 BOD7/
dygn (370 baddar x 50g BOD7 per person och dygn for
baddar) vid full utbyggnad, vilket motsvarar ca 185 pe.
Utifran det nya tillstandet bedéms Salfjallets reningsverk ha
kapacitet for att ta emot spillvatten fran en utbyggnad av
foreslagen detaljplan.

Antalet baddar som beraknas rymmas inom planomradets
olika delomraden (BO) framgar pa sid 11-12 ovan. Samman-
taget uppskattas planomradet inrymma 370 nya baddar.

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for spillvatten.
Merparten av omradet ingar ocksa i verksamhetsomrade for
vattenforsorjning. | samband med antagandet av detalj-
planen kommer kommunfullméktige foresla att inforliva hela
det aktuella planomradet i verksamhetsomrade for vatten-
forsorjning.

VAMAS kommer att bygga ut och dga vatten- och spillvatten-
ledningsnatet fram till fastighetsgranser (tomtgranser) i
omradet eftersom planomradet kommer att inga i verksam-
hetsomrade for kommunalt spillvatten. Anslutningspunkt med
servisventil och spol- alt. tillsynsbrunn placeras 0,5 meter
utanfor tomtgrans. Brunnar och ventiler markeras ut enligt
kommunens standard. Exploatéren bygger VA-installationer
inom respektive fastighet.

Vattenforbrukningen for planomradet bedéms komma att
uppga till maximalt ca 55 m? per dygn. Varje person bedéms

nyttja ca 150 I/dygn under hégsasong.

En VA-karta finns framtagen av Mavacon AB daterad 2019-
08-15.
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Allmannyttiga under- Inom kvartersmark har u-omraden utlagts for befintliga och
jordiska ledningar (u1)  planerade allmannyttiga underjordiska ledningar.

Dagvatten Dagvatten fran bostadsfastigheterna ska tas om hand inom
egen fastighet i sa stor utstrackning som majligt och det
dagvatten som eventuellt lamnar fastigheten ska vara rent.

Pa dagvattenkarta nedan framgar principerna for hur dag-
vatten kan fordréjas inom respektive fastighet och hur det
dagvatten som inte infiltrerar kan ledas bort.

KOORDINATSSYSTEM
PLAN SWEREF 99 13 30
HOJD RH2000

FORKLARINGAR

OMRADE FOR
DAGYATTENHANTERING

UTLOPP EFTER
DAGVATTENHANTERING
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/ - T NYASLANTER
2 \__A - TYPSEKTION
// o g FORDRIGNINGSDIKE NYA TRUMMOR
< /./ N/ BEF DAGVATTENNAT
\. = E BEF DIKE/BALK
\ ’
/'/ ‘
\/ o “ 20 30 L0 50 60 70 80 90 100

Dagvattenkarta framtagen av Mavacon.

Forutséattningarna &r goda for lokalt omhandertagande av
dagvatten eftersom planomradet inte innehaller stora
mangder hardgjorda ytor och omges av naturmark. Nya
parkeringar inom planomradet ska vara grusbelagda vilket
mojliggor infiltration av dagvatten i vagkroppen.
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Planomradet kommer att anslutas till Malungs Elnat AB: s

nat. Ett omrade for ny transformatorstation (E1) har utlagts
centralt inom planomradet. Laddplatser for elbilar planeras
att uppforas inom planomradet. Var och i vilkken omfattning
far studeras vidare i exploateringsskedet.

Uppvarmning av ny bebyggelse inom planomradet avses ske
med vattenburet system. Om mgjligt bor flexibla uppvéarm-
ningssystem anpassade till férnyelsebar energi anvandas.
Enligt Miljobalken 1 kap 1 § samt 2 kap 5 § ska samtliga
verksamheter hushalla med energi. | forsta hand ska for-
nybara energikéllor anvandas.

Planen ligger inom omrade med kommunal avfallshantering.
En atervinningsstation finns inom parkeringsomradet i
centrala delen av planomradet. Atervinningsstationen ska
flyttas till ett lage invid Killingvagen (Ez), nordost om den
stora parkeringen, for att inte komma foér nara féreslagen ny
bebyggelse langs gangstraket mot Experiumtorget. D& den
nya stationen kommer att ligga centralt ar det [ampligt att
exploatoren samtidigt sakerstaller att flera omraden kan
anvanda stationen for avfallshantering.

Skistar AB kommer att erbjuda insamling av mat- och rest-
avfall samt forpackningar, tidningar och pant inom den nya
stationen, vilket kommer ske i dialog med Vamas och
Forpacknings och tidninginsamlingen (FTI) samt Panta
Mera. Exploatdren bor ordna utrymme for sortering av avfall i
bostédderna, detta ar dock inget som kan regleras i detalj-
planen.

Planomradet ligger inom mindre &n 10 min insatstid fran
raddningsstation i Lindvallen. En prioriterad brandpost finns
vid Experium ca 400 meter sydost om planomradet.

Atkomsten for raddningsfordon till byggnadsdel dar utrym-
ning kan behova ske far inte Gverskrida 50 m gangavstand.
Detta avstand galler aven transport av barbar utrustning.

Det byggnadsbrandtekniska utférandet bestams i samband
med bygglov och bygganmalan. | évrigt ska det omarbetade
avsnittet, 5, i Boverkets byggregler beaktas vad galler bygg-
nadens tekniska utférande. Vidare ska en byggnad kunna
utrymmas utan hjalp av rdddningstjansten.
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BEHOVSBEDOMNING Detaljplanen omfattar inte verksamheter eller atgarder som
anges i MKB-forordningens bilaga 3. Daremot omfattar
kommande detaljplan mark som tas i ansprak for verksamhet
som rédknas upp i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL),
dvs sammanhallen bebyggelse. Bedomning om behov av
miljobeddmning fér kommande detaljplan ska darfor géras
med beaktande av kriterierna i MKB-férordningens bil. 4.

Omradets egenskaper Planomradet ar belaget invid Hoken- och Gladanliften i Lind-
vallen mellan Gustavtorget och Experiumtorget.
Planomradet gréansar i norr till stugbyn Bla byn, i ster till
stugbyn Kopparbyn, i soder till Gladanliften och i vaster till
Hokenliften.

Mer bevuxna delar inom planomradet &n mindre grupper
trad, och som foreslas bebyggas, har under september 2017
och 2021 inventerats av HL Taigabas. Inom dessa omraden
finns inga utpekade naturvarden.

| planomradets sodra del ligger stugbyn Gula byn och i plan-
omradets norra del en &ldre bastubyggnad.

Karaktaristiska Detaljplanen syftar till att méjliggora exploatering av fyra
egenskaper for de omraden invid Hoken- och Gladanliften i Lindvallen mellan
verksamheter, Gustavtorget och Experiumtorget. Onskemal finns om att
anlaggningar och exploatera omradena med nya lagenheter och darigenom

atgarder som planen tillvarata det liftnara laget.

avser att medge
Planforslaget syftar vidare till att planlagga mark for befintlig
skidnedfart vid Hokenliften, som i gallande detaljplan &r
planlagd for stugbyandamal och gronomrade i Gula byns
norra delar. Planforslaget syftar aven till att mojliggora
inbyggnad av Gula byns befintliga balkonger samt ytan
darunder for att utdka husens bostadsyta samt mojliggora
anlaggande av en atervinningsstation invid Killingvagen.

Detaljplanens Planforslaget medfér en 6kning med ca 370 personer i omra-
tadnkbara effekter det. Planen resulterar darfor i en 6kad trafikalstring i omra-
det. Okningen beddms dock bli mattlig (uppskattningsvis
ca 150 fordon/dygn) da den planerade fritidsbebyggelsen
kommer att ha mycket nara gang- och skidkontakt med
intilliggande fjallterrang samt med liftar och backar varvid
antalet biltransporter kan minimeras.
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Inga miljokvalitetsnormer eller riktvarden for buller bedoms
Overskridas vid ett genomforande av planen.

Detaljplanens paverkan pa omgivningen bedéms inte vara
av den grad att en separat miljokonsekvensbeskrivning enligt
PBL 4:34 behdver upprattas.

Nedan beskrivs konsekvenserna av planes genomférande,
for att belysa hur exploateringen enligt den aktuella detalj-
planen direkt eller indirekt paverkar olika forhallanden.

Naturmilj®
Naturmark tas i ansprak for genomférande av planforslaget.

Omraden som foreslas tas i ansprak for ny bebyggelse
inrymmer inga sarskilt utpekade naturvarden i enlighet med
utférd naturvardesinventering. Exploateringen bedéms
darmed inte innebara nagon negativ paverkan pa vardefull
naturmiljo.

Boendemiljd
Planférslaget medfér en 6kning av antalet personer med

ca 370 st. Planen resulterar darfor i en 6kning av trafik-
alstringen med ca 150 fordon/dygn. Den planerade fritids-
bebyggelsen kommer ocksa att ha mycket nara gang- och
skidkontakt med intilliggande fjallterrdng sam med liftar och
backar varvid antalet biltransporter kan minimeras.

Effekter under bygagtiden

Storningar under byggtiden kan uppsta for narboende,
framst i form av buller. Dessa stérningar bedéms bli forhall-
andevis begransade eftersom byggnationerna framst sker
under lagsasong da intilliggande stugor ar lagt nyttjade.
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PLANGENOMFORANDE

Organisatoriska
fragor

Planprocessen Detaljplanen har varit pd samrad 11 september-18 oktober
2019. Darefter har detaljplanen legat vilande i avvaktan pa
att avloppskapaciteten ska klarlaggas for anslutning av plan-
omradet till Salfjallets reningsverk. Detaljplanen beraknas
kunna ga ut pa granskning varen/sommaren 2022 for att
antas under vintern/varen 2023.

Huvudman Kommunen ar inte huvudman foér den allmanna platsmarken
angransande till planomradet. Inom Salenfjallen sker
exploateringar i huvudsak for fritidsandamal och darmed
forenad verksamhet varfér kommunen anser att kommunen
inte skall vara huvudman foér den allmanna platsmarken.

Genomférandetid Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Markagoforhallanden Inom planomradet ligger del av fastigheten Vastra Salen
4:12, 5:3 och 7:247 samt hela fastigheten Vastra Salen 4:41,
vilka &gs av Skistar AB. Planomradet omfattar aven hela
fastigheten Vastra Séalen 4:31 som &gs av BRF Gula byn.

Avtal | de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden for
genomforandeatgarder kravs, kommer exploatoren att
teckna erforderliga avtal med berérda parter.

Ansvarsférdelning

Teknisk forsérjning VAMAS kommer att bygga ut och dga vatten- och spillvatten-
ledningsnatet fram till fastighetsgranser (tomtgranser) i
omradet eftersom planomradet kommer att inga i verksam-
hetsomrade for kommunalt spillvatten. Exploatoren bygger
VA-installationer inom respektive fastighet.

Dagvatten hanteras lokalt. Inget dagvattennét planeras
byggas inom planomradet.

Samordning mellan exploatéren och VAMAS forutsatts ske
vad galler anslutning till kommunalt vatten- och avloppsnat.
Kostnadsataganden, tidpunkter for olika slags anlaggnings-

21 (24)

PLANBESKRIVNING
2023-02-07



ANTAGANDEHANDLING < MAVACON

MARK & VA CONSULT AB

arbeten, krav pa ritningar, besiktningar av utférda anlagg-
ningar m.m. férutsatts regleras i erforderlig man i avtal
mellan VAMAS och exploatdren.

Vagar och parkeringar  Skistar AB bygger erforderliga gemensamma véagar och
parkeringar inom planomradet.

Gemensamhets- Nya gatuomraden inom planomradet foreslas inforlivas i
anlaggning och avtal GA:40 som bestar av befintliga lokalgator och parkerings-
platser. Ga:40 kan darmed behdva omprévas.

Nya parkeringsomraden inom kvartersmark for parkering (P)
kommer att agas av Skistar och dar avtal tecknas med
respektive fastighetséagare for nya bostadsfastigheter om
upplatelse av antal parkeringsplatser.

Naturmark inom planomradet foreslas inforlivas i Ga:42 som
bestar av gronomraden. Ga:42 kan darmed behdva om-
provas. Del av Ga:42 kan ocksa behdva upphavas dar mark
foreslas for bostader och parkering. Enligt 40 a § anlagg-
ningslagen ska agaren till den mark som blir av med belast-
ning av en gemensamhetsanlaggning betala ersattning till de
fastigheter som deltar i gemensamhetsanlaggningen om det
uppkommer en skada.

Fastigheterna som skapas inom planomradet ansluts till
Vastra Salen ga:39 (Hemfjallsvagen och gang- och skid-
strak). Detaljplanen kan foranleda justering av andelstal i
gemensamhetsanlaggningen. Nybildade fastigheter kommer
att erhalla andelstal i ga:39 i samband med avstyckning.

Andring av en gemensamhetsanlaggnings omfattning eller
andelstal genomférs av Lantmateriet i en lantmateri-
forrattning.
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Planomradet kommer att fastighetsbildas till flera nya
fastigheter for bostadsandamal (BO) genom avstyckning och
fastighetsreglering av delar av fastigheterna Vastra Salen
4:12, 4:31 samt 4:41 och 7:247. Samtliga berdrda fastigheter
ags av Skistar AB med undantag av Véastra Salen 4:31 som
ags av BRF Gula byn. Nu aktuell detaljplan tas fram av
Skistar AB i dialog med BRF Gula byn. Nedanstaende tabell
redovisar vilka fastigheter som tillférs mark och vilka som
avstar.

Fastighet Erhaller mark Avstar mark

Ny fastighet dster om 1070 + 2044 +
Vastra Salen 4:31 (BO) | 1133 m?

Vastra Salen 7:247 1070 m?
Vastra Salen 4:12 2044 m?
Vastra Salen 4:31 1133 m?
Ny fastighet norr om 504 m?

Vastra Salen 4:68 (BO)

Vastra Salen 4:41 504 m?

Ny fastighet séder om 1716 m?
Véstra Salen 4:68 (BO)

Vastra Salen 4:12 1716 m?

Ny fastighet sydvast om | 1196 + 1063 m?
Vastra Salen 4:31

Vastra Salen 4:12 1196 m?
Vastra Salen 7:247 1063 m?
Vastra Salen 4:12 1126 m?

(del av N,)

Vastra Salen 4:31 1126 m?

Ett omrade for markreservat har utlagts for befintlig tillfarts-
vag (g1) som passerar genom planomradet for att sakra
tillgangligheten till Gula byn och féreslagen ny bebyggelse i
sydvast.

Ett omrade for markreservat har ocksa utlagts for befintlig
tillfartsvag (g:) i planomradets norra del for att sékra tillgang-
ligheten till befintliga Ski Apartments samt omkringliggande
féreslagen ny bebyggelse.
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Servitut behdver tillskapas for befintliga och nya ledningar.
Exploatdren ska se till att servitut for ledningar skrivs in i
Lantmateriets fastighetsregister for de fastigheter som ska
belastas av u-omrade.

Exploatdren initierar och star for lantmaterikostnader i
samband med utbyggnad av planomradet med undantag av
omrade for ny bebyggelse vaster om Gula byn dar BRF Gula
byn ansvarar.

En grundkarta har uppréttats av Malung-Sélens kommun och
fastighetsforteckning har upprattats av Metria. Dessa
handlingar ligger som grund for samrad och granskning.

Planforslaget har upprattats av planeringsarkitekt Marina
Fyhr och planarkitekt Mathias Westin pa uppdrag av Skistar
AB. Under planarbetets gang har samrad skett med plan-
arkitekt Ronja Backsell och stadsarkitekt Tomas Johnsson
pa Malung-Salens kommun.

Mavacon AB i Falun

Marina Fyhr
Planeringsarkitekt

Instans Datum
Beslut om samrad BN 2018-03-15

Antagen
Vunnit laga kraft
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