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INLEDNING

HANDLINGAR
Planprogrammet bestar av féljande handlingar:
. Planprogram

BAKGRUND OCH SYFTE

Skistar AB har énskemal om att forstarka Soderastorgets struktur
och identitet genom att forbattra restaurang- och serviceutbudet i
omradet tillsammans med nytt liftnara boende. For att mojliggora en
fortatning av omradet kravs aven en effektivare parkeringslosning an
idag.

Skistar AB uppfor fn ett nytt stort boendeomrade i Timmerbyn
(Timmerbyn véstra). Nya liftar och skidnedfarter planeras i omradet.
Ett nytt boendeomrade uppfors aven pa andra sidan Hemfjallsvagen
(Fjallbacken) sydost om programomradet. Planlaggning pagar aven
for boende pa asarna sydvast om programomradet. En forstéarkning
av Soderastorget syftar aven till att erbjuda en battre service for de
nya boendeomradena samt avlasta Experiumtorget. En ny daggast-
parkering finns nyligen ocksa uppford invid korsningen Express-
vagen/Hemfjallsvagen for att aven avlasta parkeringar vid Experium.

Syftet med planprogrammet &r att utreda och klarlagga viktiga forut-
sattningar som underlag for framtagande av forslag till lamplig ut-
veckling och utformning av Soderastorget.

Ett planprogram ar en handling som upprattas infor arbetet med en
eller flera nya detaljplaner om kommunen bedémer att det behdvs for
att underlatta planarbetet.

PLANDATA

Lage

Planomradet utgérs av Soderastorget med omgivningar och ligger
ca 600 meter sydost om Experiumtorget i Lindvallen och direkt
vaster om Hemfjallsvagen.
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Planomradets lage i Lindvallen.
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Programomrade vid Soderastorget.

Areal
Planomradets areal &r cirka 3,5 ha.

Markagoférhallanden
Planomradet ligger inom féljande fastigheter:
. Vastra Sélen 7:247 — Skistar AB

. Vastra Salen 5:571 — Fjallinvest AB c/o Skistar AB

o Vastra Salen 5:3 — Fjallinvest AB c/o Skistar AB

. Vastra Salen 3:103 — Lima Transtrands fastighets AB

o Del av Vastra Salen 5:570 — Ski House 303 AB
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

RIKSINTRESSEN
e  Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv enligt miljo-
balken 3 kap 6 §, Transtrandsfjallen.

e  Planomradet ligger inom riksintresset Fjallvarlden fran Tran-
strand till Treriksroset samt inom riksintresset Vasterdalalven,
Osterdalalven, som omfattas av sarskilda hushallnings-
bestdmmelser enligt 4 kap 1-2 8 respektive 4 kap 1 och 6 8
miljobalken. Dessa bestammelser avser stérre omraden som i
sin helhet &r av riksintresse pa grund av de samlade natur- och
kulturvarden som finns i omradet.

Planen bedoéms férenlig med riksintressenas varden och inte pa-
verka det rorliga friluftslivet eller natur- och kulturvarden negativt da
omradet som foreslas bebyggas redan bedoms vara ianspraktaget
for bl.a. parkerings- och upplagsytor.

Planomraden &r belaget inom rekommendationsomrade A10
Lindvallen sddra i den kommuntackande 6versiktsplanen. Inom
omrade A10 namns att "omrade soder om lift 303 far exploateras
med max 750 baddar i form av stugby/hotell. Vid utformning av
omradet ska stor hansyn tas till naturvarden och landskapsbild.
Omradet ska detaljplanelaggas”. | 6versiktsplanen anges vidare
under kap. 7.7 Lokalisering av fritidsbostader att kommunen anser
att den fortsatta utvecklingen i det centrala fiallomradet i sa stor
utstrackning som mojligt ska bygga pa principen fortatningar och
kompletteringar inom och i omedelbar anslutning till redan iansprak-
tagna omraden. Fritidsbebyggelse som uppfors nara turistanlagg-
ningarnas centra bor foretradesvis erhalla en hogre exploaterings-
grad, och vara disponibelt for korttidsuthyrning dar sa ar mojligt.

Planprogrammet beddéms i sina huvuddrag inte avvika fran nagra
uttalade principer i gallande dversiktsplan, da omradet ar centrum-
och liftnara och inte paverkar vardefulla naturomraden.

DETALJPLANER
Planomradet beror tre gallande detaljplaner dar marken ar planlagd
for framst skid- och liftomraden, parkeringsomraden och boende:

e Detaljplan for omrade 6ster om lift 303 i Lindvallen.
Laga kraft 2000-04-25. (T110)
o Detaljplan for Timmerbyn. Laga kraft 2003-07-14. (T127)
o Detaljplan for Skidtorg vid lift 303. Laga kraft 2004-07-15. (T135)

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden i Malung-Salens kommun har
2019-12-05 beslutat att planarbete for rubricerad plan far paborjas.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Parallellt med uppréattandet av samradsforslag for nu aktuellt plan-
program har en behovsbeddmning betraffande betydande miljopa-
verkan gjorts. | denna bedéms behov av att uppratta miljokonse-
kvensbeskrivning (MKB) inte foreligga. Behovsbedémningen, som
redovisas langre fram i detta planprogram, gors till foremal for sam-
rad med lansstyrelsen samtidigt med planprogrammet. Kommunens
stallningstagande till behovsbedémningen gors efter samradet.
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STRANDSKYDD

Planomradet omfattas till del av strandskyddsbestammelserna i
miljobalken. En mindre back l6per nordost om planomradet, norr om
Soderasens stugby (Vastra Langstrand 1:7). Ett avvattningsstrak
|6per aven nedfor fjallsidan nordvast om programomradet.

En kommun far enligt plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap 17 § i
detaljplan bestamma att strandskyddet enligt miljobalken ska upp-
havas for ett omrade om det finns sarskilda skal. | miljcbalken
(1998:88) 7 kap 18c, 18d 88 redog0rs for de sju sarskilda skal som
finns for att upphéava strandskyddet.

Vid kommande detaljplanelaggning kommer upphavande av strand-
skydd for kvartersmark att foreslas. Befintlig bebyggelse ligger redan
idag inom det omrade som omfattas av strandskydd. De omraden
som kommer att bli aktuella for upph&vande av strandskydd &r redan
idag ianspraktagna eller planlagda for bostader, parkering eller skid-
backe med lift och serviceanlaggningar (Detaljplan for skidtorg vid lift
303). Programforslaget bedoms inte paverka backar eller avvatt-
ningsstrak. Backen ar redan idag avskuren fran programomradet av
Hemfjallsvagen och befintligt skid- och liftomrade ligger mellan
avvattningsstrak och programomradet. Fri passage for allmanheten
kommer att vara fortsatt mojligt langs backen. Nagon férsamring av
livsvillkoren for djur- och vaxtarter bedoms inte uppsta.

Som sarskilt skal for att upphava strandskyddet anfors att omradet
behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allméant intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omradet. Bakgrunden till detta &r
turismindustrins stora betydelse for Malung-Séalens kommun vilket
skapar ett angeléaget behov av kompletterande boendeanlaggningar.
(MB 7 kap & 18c punkt 5). Kommunens malsattning &r att genom
komplettering och fortatning av befintliga turistanlaggningar mojlig-
gora fler bostader utan att helt ny orérd mark behover tas i ansprak.
For att Lindvallen ska vara en attraktiv anlaggning fér gaster utan
tillgang till egen bil &ar det viktigt att mojliggéra mer boende kring skid-
torgen i anlaggningens centrum. Den planerade utbyggnaden gar
saledes inte att genomféra utanfor det omrade som omfattas av
strandskydd.

E AN

& . .
Utsnitt ur terrangkartan vid Soderastorget Programomradet
inringat med svart linje
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MARK OCH NATUR

Marken inom planomradet &r relativt plan och ligger kring nivan 565
moh i séder och 569 moh i norr. Marken sluttar brantare uppat i de
vastra delarna och i direkt anslutning till liften Sédersasen Express
ligger marknivan kring 572 mah.

Geotekniska forhallanden
Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskarta bestar jordlagret av moran.

Utsnitt ur SGU:s jordartskarta 1:25000 - 1:100000

Kompletterande undersokningar forutsatts utforas i projekterings-
skedet som underlag fér dimensionering av byggnaders grundlagg-
ning, dimensionering av grundférstarkning och vagéverbyggnader,
schakt for VA-ledningar.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Patraffas
fornlamningar i samband med byggnation ska arbetet avbrytas och
anmalan goras till tillsynsmyndigheten, Lansstyrelsen (enligt kultur-
minneslagen).
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Vegetation

Inom stora delar av planomradet finns ingen véaxtlighet utan marken
bestar av gras- eller grusytor. | anslutning till Hemfjallsvagen finns ett
tallbevuxet litet hojdparti och 6ster och norr om de tva Soderasen-
husen inom programomradet finns ett tallbestand.

Foto éver tallbestand 6ster om de tv& Soder&shusen inom programomradet.
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Radon

Enligt SGU:s karta 6ver gammastralning, uran ligger planomradet
inom mark med en Uranhalt mindre an 6 Bg/m?3 vilket klassas som
lagradonmark. Foér byggnader som uppfors pa lagradonmark
behover inga atgarder med avseende pa radonskydd utforas.

' Uranhalt (eU)
.<6 Bq/kg) <0.5 (ppm)
. 12 10
- 19 15
25 20
31 25
37 3.0
43 35
49 4.0
. 56 45
. 62 5.0
.>ss >5.5
|
Utsnitt ur SGU:s karta 6ver gammastralning
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BEFINTLIG BEBYGGELSE

Lift/servicehuset

| programomradets vastra del ligger fyrstolsliften Soderasen
Express. | huvudbyggnaden tillsammans med lifthuset ligger en
Skistar shop. | ett mindre fristaende hus ligger en lakarmottagning.
Mellan Timmerbyn och fyrstolsliften leder ett transportband.

Soderasen Express och Skistar shop i programomradets vastra del.

Ett transportband leder upp till liften Soderasen Express.

Soderasens stugby

| programomradets norra del ligger tva lagenhetslangor som tillhor
Soderasens stugby. Stugbyn omfattar &ven hus pa asen direkt nord-
ost om programomradet och Hemfjallsvagen. Bebyggelsen bestar av
timrade fyrlagenhetshus i tva vaningar, malade i gra kulor.
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Timmerbyn

Norr om planomradet ligger stugomradet Timmerbyn. Bebyggelsen
inom Timmerbyn bestar huvudsakligen av tvalagenhetshus som
bestar av en tvavaningsdel med stdende panel samt en timrad
envaningsdel, malade i rodbrun kulor, samt enlagenhetshus i tva
vaningar med stdende panel malad i rédbrun kulor.

v .-.

Stugomradet Timmerbyn norr om'pfogramomrédet.
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Ski House 303
Direkt sydvast om planomradet finns ett lagenhetshus i tva vaningar,

Ski House 303.

il

-

Lagenhethus (S House 303) direkt sydvéast om programrz’idet.

Pistmaskinsgarage
Soder om planomradet ligger ett pistmaskinsgarage invid Hemfjalls-
vagen.

Pistmaskinsgarage och ny férrddsbyggnad séder om programomradet.
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TRAFIK

Trafikmatning

Hemfjallsvagen som loper langs programomradets ostra delar matar
trafik till omradet. Expressvagen kopplar samman Hemfjéllsvagen
med rv66.

Trafikmatning av omradet.

Parkering

Inom programomradet finns daggastparkeringar samt nagra parke-
ringar som forsorjer Soderasens stugby inom den 6ppna grusade
ytan i omradet. En ny daggéastparkering har nyligen uppforts direkt
norr om programomradet med matning fran Hemfjallsvagen och som
ersatter de daggastparkeringar som tas bort i samband med att
programomradet bebyggs.
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Liftsystem och skidstrak

Stolliften Soderdsen Express ligger inom programomradet och
framgar pa liftkartan nedan (L1). Liftens dalstation planeras forlaggas
pa en lagre niva an idag for att bli mer lattillganglig fran Séderas-
torget. Knappliften Sydpolen (L2) ligger langs s6dra kanten av
Timmerbyn Vastra som haller pa att byggas ut. Liftarna nas via ett
transportband. Ett transportband finns &ven 6ster om Hemfjallsvagen
i ett lage soder om Soderasens stugby. Transportbandet forbinder
bebyggelsen inom Hills Lindvallen invid Tjaderasvagen med Soder-
astorget.

HEMFJALLET

i et &
-

' 'tia

Utsnltt ur Skistars lift- och pistkarta i Lindvallen.

PLANPROGRAM SODERASTORGET SAMRADSHANDLING

Augusti 2022

12 (34)



PLANPROGRAM SODERASTORGET SAMRADSHANDLING
Augusti 2022 13 (34)



TEKNISK FORSORJINING

Vatten

Ett planeringsdokument Vattenforsorjning i Salenfjallen ur ett plan-
perspektiv — Riktlinjer har tagits fram av Malung-Sélens kommun i
samrad med Lansstyrelsen. Dokumentet syftar till att fungera som
underlag saval vid kommunens hantering av detaljplaner i Salen-
fiallen samt vid Lansstyrelsens granskning av dessa planer. |
dokumentet anges riktlinjer for olika delomraden. For varje aktuell
detaljplan ska omradestyp definieras. Riktlinjerna ar inte juridiskt
bindande utan &r avsedda som végledning hur detaljplanearbetet
ska hanteras i kommunen.

Planomradet ligger i Lindvallen inom omrade Typ 7 i Vattenforsorj-
ning i Salenfjallen ur ett planperspektiv — Riktlinjer. For detta omrade
anges féljande:

Omradet forsorjs med enskild vattentakt dar nagra problem med
vattentillgng eller vattenkvalitet ej pavisats. Kommunalt 6ver-
tagande planeras.

Sa snart utbyggnad av nytt vattenverk i Salens by skett enligt VA
Oversikt Salenfjallen, ska Lindvallens verksamhetsomrade i sin
helhet anslutas till allman vattenforsorjning.

Lindvallens egna vattennat har 6vertagits av VAMAS och anslutits till
allméant vattenverk i Salens by. Planlaggning kan darfor genomfoéras i
normal omfattning och nagot hinder mot att anta detaljplaner ur
vattenforsorjningssynpunkt bedéms déarmed ej féreligga.

Avlopp

Salfjallets reningsverk fick 2021 ett fornyat tillstdnd som galler fér en
maximal belastning motsvarande 55 000 pe och 3850 kg BOD7 per
dygn. Utifrdn den sasongsvariation som ar i Salenfjallen sa kommer
inte avloppsreningsverket att nyttja maximal kapacitet under alla
sasonger pa aret da aret till storsta del bestar av lagsasong. Nu
aktuellt planforslag beddms 6versiktligt resultera i en avloppsbelast-
ning pa 37 500 BOD7/dygn (750 baddar x 50g BOD7 per person och
dygn for baddar) for bostader vid full utbyggnad, vilket motsvarar

ca 375 pe. Darutover tillkommer belastning fran restaurang och 6vrig
service som foreslas kring skidtorget. Salfjallets reningsverk bedéms
ha kapacitet for att ta emot spillvatten fran en utbyggnad.

Befintlig bebyggelse inom omradet &r anslutet till det allméanna VA-
natet. Mojlighet finns att ansluta den nya bebyggelsen. Omlaggning
av VA-ledningar kommer att behtvas i omradet da flera ledningar
kommer i konflikt med foreslagen exploatering.
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Karta 6ver befintliga VA-ledningar inom programomradet.

Dagvatten

Dagvatten ska tas om hand inom egen fastighet i sa stor utstrack-
ning som mojligt och det dagvatten som eventuellt lamnar
fastigheten ska vara rent.

Forutsattningarna ar goda for lokalt omhandertagande av dagvatten
eftersom omradet omges av naturmark. Gator och parkeringar inom
planomradet planeras vara grusbelagda vilket mojliggor infiltration av
dagvatten i vagkroppen.

Idag loper en stor dagvattenkulvert soéder om Véstra Salen 3:103 och
vidare under Hemfjallsvagen som tar omhand dagvatten fran
Timmerbyomradet. Omlaggning av del av dagvattenkulverten
kommer att behdvas i omradet da denna kommer i konflikt med
foreslagen exploatering kring det nya skidtorget. Dagvattenkulverten
ska ges kapacitet att omhanderta ev. 6kade dagvattenmangder fran
programomradets norra delar.
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Karta 6ver befintlig dagvattenkulvert inom programomradet

Inom omradet finns ett par gamla ravattenbrunnar som inte langre ar
i drift. Se karta nedan. Dessa bor tatas for att undvika att lAckage av
fororeningar kan ske till grundvattnet vid byggnation i omradet.
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Gamla ravattenbrunnar markerade med bla prick.

El

Omradet kommer att anslutas till Malungs Elnat AB:s nat. En befintlig
transformatorstation finns i programomradets norra del, i narheten av
Hemfjallsvagen, samt en vid lifthuset for Séderasen Express.
Omlaggning av elledningar kommer att behévas kring det nya skid-
torget da ett storre elledningsstrak kommer i konflikt med foreslagen
exploatering.

PLANPROGRAM SODERASTORGET SAMRADSHANDLING
Augusti 2022 16 (34)



Karta 6ver befintliga elledningar inom programomrédt.‘

Varme

Uppvarmning av ny bebyggelse inom planomradet bor foretradesvis
ske med vattenburna system. Flexibla uppvarmningssystem
anpassade till fornyelsebar energi bor anvandas dar sa ar mojligt.

Enligt Miljobalken 1 kap 1 8 samt 2 kap 5 § ska samtliga verksam-
heter hushalla med energi. | forsta hand ska férnybara energikallor
anvandas.

Befintlig bebyggelse inom omradet &r anslutet till Lindvallens fjarr-
varmenat. Mgjlighet finns att ansluta den nya bebyggelsen. Omlagg-
ning av fjarrvarmeledningar kommer att behévas kring det nya skid-
torget och den nya bebyggelsen sdder om torget da ledningar
kommer i konflikt med foreslagen exploatering.
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Karta 6ver befintliga fjarrvéarmeledningar inom programomrédef.m

Avfall
Programomradet ligger inom omrade med kommunal sophantering.
VAMAS foreskrifter om avfallshantering ska féljas.

Inom programomradet ligger idag en atervinningsstation direkt soder
om de tva hus som tillhér Soderasens stugby. Denna behover flyttas
till foljd av den nya bebyggelse som foreslas kring Soderastorget.
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Befintlig atervinningsstation inom programomradet.

Planer finns pa att anlagga en storre atervinningsstation pa den
norra sidan av Hemfjallsvagen, i h6jd med Timmerbyn (markerad
med svart prick pa karta nedan). Atervinningsstationen &r tankt att
forsorja flera stugomraden och ersétta mindre atervinningsstationer i
naromradet.
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Planerad m0j|lg storre atervmmngsstatlon markerad med svart prick.

Vid upprattandet av detaljplan ska det goras en éversyn av befintliga
miljostationer och framtida behov.

Brandskydd

Planomradet ligger inom mindre an 10 min insatstid fran raddnings-
station i Lindvallen. En prioriterad brandpost finns vid Experium

ca 600 meter norr om planomradet. En mindre brandpost finns vid
pistmaskinsgaraget strax soder om planomradet.

Atkomsten for raddningsfordon till byggnadsdel dar utrymning kan
behova ske far inte 6verskrida 50 m gangavstand. Detta avstand
galler aven transport av barbar utrustning.
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STORNINGAR

Trafikbuller

Den 1 juni 2015 boérjade en ny férordning om buller fran trafik att
galla for bostader dar detaljplanearbetet paborjats efter den 1 januari
2015. (Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader).
Genom beslut den 11 maj 2017 hojdes de i férordningen tidigare
angivna riktvardena vid fasad med 5 dBA. Nedan visas riktvarden for
vagtrafikbuller som bor klaras:

Utrymme Ekvivalentniva Maximalniva
(dBA) (dBA)

Inomhus: 30 45 (nattetid)*

Utomhus:

- vid fasad, bostad >35 m? 60

-vid fasad, bostad < 35 m? 65

- vid fasad, skyddad sida*** 55 70 (nattetid)*

- pa uteplats** 50 ar™

* riktvarde far overskridas hogst 5 ganger/natt  ** Uteplats = iordningstalld yta avsedd for vistelse
utomhus. *** Dessa riktvarden galler bara om den oskyddade sidan éverskrider 60 dBA **** Riki-
vardet 70 dBA bdr klaras - men bér annars inte dverskridas med mer @n hogst 10 dBA hogst 5
ganger/timme

| dagslaget bedéms arsmedeldygnstrafiken vara liten da omradet
enbart ymmer en del daggastparkeringar samt en del fritidsbebygg-
else som ligger liftnara och dar bilen mestadels beddoms sta parke-
rad. Omradet trafikeras ocksa huvudsakligen enbart vintertid.

Ny bebyggelse som planeras inom programomradet, inom omradet
Fjallbacken (lagakraftvunnen detaljplan 2018-11-19) samt inom
omrade sydvast om liften Soderasen Express (planlaggning pagar)
beddms oversiktligt komma att inrymma ca 3000 nya baddar. Dessa
beddms oversiktligt alstra ca 1200 fordon/dygn vintertid, vilket be-
doms motsvara hogst 600 fordon/arsmedeldygn da omradet mesta-
dels nyttjas vintertid. BesOkande till service kring det nya skidtorget
samt trafik som angor och slapper av dagbesokande gaster i omra-
det ar svara att uppskatta men bedéms inte 6verskrida mer an ett
par hundra fordon per arsmedeldygn da omradet mestadels nyttjas
vintertid och de flesta bestkare bedoms komma till fots eller pa
skidor ifran pistsystemet.

En oversiktlig trafikberakning har tagits fram med hjalp av Trivectors
bullerprogram for att se hur stort trafikflodet kan uppga till innan risk
finns for att ekvivalentnivan 60 dBA Overskrids. Berékningarna visar
att flodet kan uppga till 8000 fordon/arsmedeldygn innan riktvardet
Overskrids for planerad bebyggelse som ligger ndrmas Hemfjalls-
véagen. Arsmedeldygnstrafiken inom omrédet bedéms komma att
vara betydligt lagre an sa.

Riktvarden for uteplats, 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maxi-
malniva, kan komma att 6verskridas om uteplats férlaggs mot Hem-
fidllsvagen. Uteplatser planeras dock forlaggas in mot garden i
vasterlage och far darmed skydd av husen. Riktvarden for uteplats
klaras har.

Planens genomférande bedoms inte medféra dkad biltrafik i omradet
i sddan omfattning att miljokvalitetsnormernas varden overskrids.

PLANPROGRAM SODERASTORGET SAMRADSHANDLING
Augusti 2022 20 (34)



PROGRAMFORSLAG

MAL MED UTVECKLINGEN AV SODERASTORGET
Nedan redovisas mal som varit styrande vid utformningen av
programfoérslaget:

- Forstarka Soderastorgets struktur och identitet

- Skapa ett attraktivt innehallsrikt skidtorg

- Utnyttja omradets Ski-in — Ski-out potential

- Forbattra restaurang- och serviceutbudet i omradet

- Oka boendet centralt i omradet

- Skapa en effektivare parkeringslosning for att ge plats for utveckling

- Flytta ner dalstationen for Soderdsen Express pa det nya skidtorget
for att skapa battre tillganglighet och liv och rérelse

- Skapa skidakning pa bada sidor om den nya liften.

- Skapa trafiksékra och tillgangliga gang- och skidstrak i omradet

Pa karta nedan redovisas hur programomradet hanger ihop med
omkringliggande befintlig bebyggelse och vagnat.
y \\ = > /

! \

ooV pee

" Framtida _ Skidtorg
) liftiage

v

(U
X |

- 0

FJAkT.B){CKé\&i

<> P
N P

:X/ N\

Pistmaskins- '\
garage

| \\“ ‘ . ; ~_ 1
PN [N
N % %L |
N8 10
I | T NPA \ } *| ¥ } } I
0 50 100 150 200 meter
PLANPROGRAM SODERASTORGET SAMRADSHANDLING

Augusti 2022 21 (34)



Pa karta nedan redovisas forslag till utveckling av Soderastorget
med ny bebyggelse, skidtorg och parkeringar. Redovisning av omra-

dets funktioner, trafikldsning och gestaltning etc redovisas darefter.
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FUNKTIONER

Skidakning/skidtorget

Dalstationen for lift Sdderasen Express foreslas flyttas fran sitt lage
intill SkiStar Shop ca 35 meter dsterut och samtidigt sénkas till mark-
nivan ca +568 moh. Kring detta lage bildas ett skidtorg med bygg-
nader i en hastskoformation, hus A och B, innehallande bostader och
service.

Vy uppifran pisten och ner mot det nya skidtorget.
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Vy in mot skidtorget sett soderifran (Ski House 303).

| samband med flytten av liften foreslas évervaningen och delen som
idag innehaller SkiStar shop att rivas. Dessutom rivs i forslaget den
byggnad som innehaller sjukstuga direkt sydost om lifthuset.

Utredning pagar om mdgjlighet finns att anlagga preparerad pist ovan-
pa aterstoden av det gamla lifthuset for att medge nedfart till skid-
torget bada norr och séder om den nya liften. Om vidare studier
skulle visa att detta ar svart att genomfora barighets- och hojdmass-
igt kan en smalare skidnedfart sdder om liften skapas genom att
slant mot fastigheten Vastra Salen 5:570 ersétts av stodmur i fastig-
hetsgrans.

| Del av gamia Eihesel som bevaras
SKIDTORGET

Sektion genom det nya skidtorget och det gamla lifthuset, sett norrifran.
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Bebyggelsen

Bebyggelsen i forslaget ar indelat i fyra omraden: A — bostader och
service, B — bostader och service, C — bostader och P — parkerings-
hus, se avsnittet om parkering nedan.

Bostader

Omréade A. Hus Al langs Hemfjallsvagen utgor fonden till skidtorget,
och ar skisserad fem vaningar, som trappar en vaning norrut. Det ar
sammanbyggt i vinkel med hus A2 som trappar fran fem till tre
vaningar. Bottenvaningarna innehaller lokaler, se Service nedan,
resten bostader. Husdelarna skiljs at i markplan av en passage som
oppnar upp for gang- och skidtrafik mellan skidtorget, drop off-zonen
och de sodra delarna av omradet. BOA for omrade A ar i forslaget
ca 3100 m?.

Vy norrifran in mot det nya skidtorget.

Passagen fran skidtorget mot bebyggelse och parkeringsgarage i omradets
stdra delar.

Omrade B bestar i forslaget av en trevaningsbyggnad som avslutar
skidtorget norrut genom att trappa ned till tva vaningar. Detta for att
mota hojden hos de befintliga husen 160-163 i Soderasens stugby

norr om B. BOA for omrade B &r ca 550 m?.

Omrade C. Hus C1 och C2 ar i forslaget tva fristaende langsgaende
byggnader som varierar i hojd fran tre till fem vaningar, och som
innehaller boende i sin helhet. Mellan byggnaderna bildas ett av
omradets viktiga gangstrak soderut mot parkeringsgaraget, ett strak
mot vilket entréerna vander sig. Total BOA i omrade C &r ca 4500 m?,
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Vy fran Josmyrslingan i soder.

Service

| bottenvaningarna i hus A1, A2 och B foreslas ett antal lokaler for
verksamheter sdsom restaurang, café-bageri, narlivs och Skistar
shop. Verksamheter som bidrar med liv och rérelse bade dag- och
kvallstid. LOA i forslaget uppgar till ca 1240 m?.

TRAFIK

Trafikmatning

Programomradet foreslas trafikmatas fran Hemfjallsvagen via en ny
tillfart i omradets sodra del och som redan finns planlagd som gata.
Parkeringsgaraget kan nas direkt fran Hemfjallsvagen om en kallar-
vaning anlaggs och fran den nya tillfartsgatan i markplanet. Den nya
tillfartsvagen foreslas aven mata ny fritidsbebyggelse som planeras
pa asarna sydvast om programomradet. Planlaggning pagar. Den
nya tillfartsvagen foreslas aven mata fastigheten Vastra Salen 5:570
(Ski House 303) da fastighetens befintliga tillfart kommer i konflikt
med de nya markparkeringar som planeras inom programomradet.

Angoring
En ny vandzon foreslas anlaggas invid Hemfjallsvagen som ar tankt
att anvandas som drop off zon for skidgéaster och skidbussen.

Vandzon invid Hemfjallsvagen sedd norrifran.

For en restaurang som foreslas vid skidtorget foreslas en lastzon
anlaggas parallellt med Hemfjallsvagen. En lastzon for mindre lastbil
samt sopbil foreslas aven i slutet av den foreslagna nya mark-
parkeringen for att kunna forsorja planerade verksamheterna.
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Gang- och skidstrak

Ett gang- och skidstrak foreslas anlaggas langs ostra sidan av
Hemfjallsvagen for att forbinda den nyanlagda daggastparkeringen
norr om programomradet med det nya skidtorget som planeras.
Skidtorget foreslas ha en 6ppning mellan husen for att valkomna
besdkarna samt for att skapa plats for omdragning av bl.a. dagvatten
och fjarrvarme i slappet.

Entré/6ppning in mot skidtorget sedd norrifran Hemfjallsvagen

Ett gang- och skidstrak foreslas ocksa anlaggas mellan den nya
bostadsbebyggelsen och parkeringsgaraget i programomradets
sOdra del och upp mot skidtorget. Detta strak lankas till skidtorget via
en passage mellan husen for att valkomna bestkarna samt for att
skapa plats for omdragning av bl.a. vatten och avlopp, el och fjarr-
varme i slappet.

Ny bebyggelse som planeras inom det planlagda omradet Fjall-
backen sydost om programomradet foreslas kopplas samman med
skidtorget genom anlaggande av ett nytt gang- och skidstrak oster
om Hemfjallsvagen.

Transportbandet som finns 6ster om Hemfjallsvagen och som
forbinder bebyggelsen inom Hills Lindvallen med skidsystemet
foreslas kopplas samman med skidtorget via den sddra passagen.

Gang- och skidstrak framgar med réda pilar pa karta nedan.
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Parkering

Ett parkeringsgarage i fyra-fem vaningar foreslas inom program-
omradets sodra del. Om kallarplan anlaggs kan garaget angoras fran
Hemfjallsvagen i oster och plan O/markplan fran tillfart i vaster via
planerad ny tillfart/Josmyrslingan. Parkeringsgaraget foreslas
uppféras med en trafasad.
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Vy soderifran langs Hemfjallsvagen med det nya parkeringsgaraget.

Y s - ’
Exempel pa parkeringshus, parkeringshuset Ekorren i Skelleftea.

Ett parkeringsskepp foreslas ocksa anlaggas vaster om den nya
bostadsbebyggelsen i programomradets sddra del och tva
parkeringsskepp séder om Ski House 303. Nagra parkeringsplatser
planeras ocksa vaster om lastzonen. Parkeringarna beréknas val
tacka behovet for den nya bebyggelsen.

Parkeringberakning/sammanstéllning

Den BOA som skisserats i forslaget medger ca 750 baddar. Parke-
ringsbehovet berdknas till ca 1 plats/4 baddar vilket innebar ett
behov av ca 180-190 parkeringsplatser.

Inom planomradet foreslas ca 1600 m? bruttoarea for restauranger
och butiker som medfér parkeringsbehov. Malung-Salens kommun
har ingen beslutad parkeringsnorm. Enligt exempelvis Falu
kommuns parkeringsnorm sa beréknas behovet av parkeringsplatser
till ca 20-25 reserverade parkeringsplatser/1000 m? bruttoarea for
restauranger och butiker. Inom planomradet foreslas ca 1600 m?
bruttoarea for restauranger och butiker vilket medfor ett uppskattat
parkeringsbehov om ca 35 platser for arbetande och gaster.
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Totalt visar forslaget 104 platser i garage (ca 26 platser/plan) om fyra
plan anlaggs och 121 (37+6+16+62) markparkeringsplatser utomhus
vilket sammantaget beréknas tacka parkeringsbehovet for bade
bostader och verksamheter. Mojlighet finns ocksa att uppfora
ytterligare ett garageplan, vilket skulle kunna skapa ytterligare ca 26
platser.

Idag ligger parkeringsplatser som tillhér Soderasens stugby (Vastra
Salen 3:103 och Langstrand 1:7) inom programomradet och som
behover ersattas pa annan plats nar omradet exploateras. Befintliga
platser som tillhdr bebyggelsen inom Vastra Salen 3:103 foreslas
ersattas direkt norr om fastigheten. Parkeringarna har anpassats till
befintliga trad som matts in. Tva-tre trad bedéms behdva tas ned.
Soderasens stugby norr om Hemfjallsvagen har 16 platser upp-
markta pa den stora grusparkeringen i programomradets sydostra
del samt 24 platser langs Hemfjallsvagen. Nagra langs Hemfjalls-
vagen foreslas vara kvar for Soderasens stugby. Merparten foreslas
dock ersattas da dessa bedoms behovas for besokande till ex. den
nya restaurang som foreslas vid det nya skidtorget. De 24 platser
som behover ersattas foreslas anlaggas inom norra delen av
Soderasens stugby, Vastra Langstrand 1:7.

Kollektivtrafik — skidbuss

Reguljar busstrafik trafikerar Lindvallen under vinterséasong av
busslinje mellan Salenfjallen och Malung. Bussen angdr Experium-
torget norr om programomradet. Bussangoring for skidbuss planeras
till den nya vandzonen som foreslas langs Hemfjallsvagen.

GESTALTNING

Byggnaderna i forslaget ar i sin grundform langor med sadeltak.
Variation skapas genom trappningar, frontespiser, indrag och kupor.
Gavlar ska gestaltas med bursprak, balkonger eller andra l6sningar
som ger djup och avslut. De olika delomradena bor tala att uppforas
med olika gestaltning men med sammanhallande element och igen-
kanning enligt Lindvallens palett nedan.
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Vy norrifran in mot det nya skidtorget.
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Lindvallens palett

Skistar har tagit fram guidelines for farg, materialitet, form/finish for
sina olika anlaggningar i Salen. Samtliga skidomraden i Salen har
vuxit fram under en lang tid och har darmed en variation av uttryck i
bebyggelsen. Genomgaende ar dock att det i stor utstrackning ar tra
som har malats eller behandlats i ndgon form. Skistar har utifran
detta skapat en grundpalett for att halla samman sina enheter, sam-
tidigt som det ska rimma med helheten. Ambitionen ar att allt nytt
som byggs eller malas om haller sig inom/férhaller sig till denna
grundpalett. For Lindvallen foreslas kulorerna Falurod, brun, svart/
svartbets, brunbets eller naturligt gratt tra eller jarmvitriol som viktats i
paletten nedan. Accentmaterial bor vara naturligt gratt tra eller jarn-
vitriol samt betong och accentfarger bor vara svart och Zinkgron.

LINDVALLENS PALETT

SOLSTUDIE

Nedan redovisas delar av framtagen solstudie som syftar till att redo-
visa solforhallanden i omradet vi de tillfallen och tidpunkter dar
turismen ar som storst i omradet och flest vistas ut pa uteservering-
arna. Solférhallandena i februari, mars och april vid lunch- och
eftermiddagstid (12:00, 15:00) bedéms som mest intressanta.
Resultatet av studien visar att uteserveringen som planeras mot
soder kommer att vara solbelyst vid lunchtid under feb-april och
uteplatser kring skidtorget kommer att vara solbelysta eftermiddags-
tid under feb-april.

Bostadsbebyggelsen kring skidtorget med balkonger mot vaster
kommer att fa eftermiddagssol feb-april. For bostaderna séder om
skidtorget kommer det vastra huset att fa lunch- och eftermiddagssol
i februari. Bagge husen kommer att fa sol lunchtid mars-april och det
vastra huset kommer &aven att fa sol under eftermiddagen.
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12:e februari kl. 15:00
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12:e mars kl. 12:00
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12:e aprll kl. 12:00

12:e april kl. 15:00
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AVVAGNINGAR

En planlaggning for ny bebyggelse som innehaller bade boende,
restaurang, service och skidrelaterade faciliteter motiveras av att
omradet ar centralt belaget vid skidtorget Soderastorget. En fortat-
ning forstarker skidtorgets struktur och identitet. Centralt boende
mojliggors och battre service erbjuds nya boendeomraden som for
narvarande uppfors/planeras inom Timmerbyn Vastra, inom Fjall-
backen pa andra sidan Hemfjallsvagen sydost om programomradet
och pa asarna sydvast om programomradet.

Centralt boende och uttkad service kring skidtorget minskar behovet
av trafikrorelser for boende i omradet. Fortatningen mojliggor nya
parkeringslosningar som ett parkeringsgarage i flera vaningsplan
som ska tacka upp for parkeringsbehovet sa att marken kan nyttjas
effektivare for ny utveckling kring skidtorget.

Planprogrammet beddéms i sina huvuddrag inte avvika fran nagra
uttalade principer i gallande 6versiktsplan, med undantag for ett
nagot hogre antal baddar, d& omradet ar centrum- och liftnara och
inte paverkar vardefulla naturomraden.

Néarmare utredning av gestaltning och byggnadsvolymer ska utredas
vidare i nasta steg av planprocessen nar detaljplan upprattas.
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BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Enligt plan- och bygglagen och miljébalken ska det till en detaljplan
som bedéms medféra en betydande miljopaverkan pa miljon, halsan
och hushéllningen med mark vatten och andra resurser aven genom-
foras en strategisk miljobedémning genom att upprattas en milj6-
konsekvensbeskrivning (MKB). For varje plan ska det darfér goras
en undersdkning for att avgdra och ta stéllning till om planen kan
antas paverka sa pass mycket att en strategisk miljobedémning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt Plan och bygglagen
4 kap 34 8).

Om planprogrammet inte bedéms medféra betydande miljopaverkan
racker en redovisning av konsekvenser i handlingen. Vad som avgor
om en plan har betydande miljopaverkan eller inte styrs dels av
lagstiftning (Miljobeddomningsforordningen SFS 2017:966 och
Miljobalkens 6 kap, 1998:808) och &r dels en avvagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala férutséattningar.

Malung-Séalens kommun har tagit fram en undersékning i samband
med planprogrammet som syftar till att avgéra om en strategisk
miljcbedomning behover genomforas. Samrad om undersokningen
genomfors samtidigt som samrad for planprogrammet.

Byggnation av boende, handel och skidrelaterade faciliteter bedoms
inte medféra nagra betydande negativa effekter for miljon, halsan,
hushallningsbestammelserna eller patagligt skada riksintressen.
Planprogrammet bedéms darfor vara forenligt med hushallnings-
bestdmmelserna i miljébalken 3 och 4 kap och innebér inte heller
betydande miljopaverkan. Nagon strategisk miljobedomning av
planen behéver darmed inte goras, vilket innebar att en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning (MBK) inte behéver uppréattas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Programforslaget har upprattats av arkitekt Karin Bellander Lindberg
Gisterasjostrand Arkitektur AB och planeringsarkitekt Marina Fyhr
Mavacon AB pa uppdrag av Skistar AB. Under planarbetets gang har
samrad skett med stadsarkitekt Tomas Johnsson pa Malung-Salens
kommun.

Gisterasjostrand Arkitektur AB Mavacon AB

Augusti 2022

Karin Bellander Lindberg Marina Fyhr
Arkitekt Planeringsarkitekt
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