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Detaljplan for
BOSTADER VID SODRA ORRBACKEN | KLAPPEN
Malung-Séalens kommun, Dalarnas lan

HANDLINGAR - Plankarta med planbestammelser
- Planbeskrivning
- Grundkarta
- Fastighetsforteckning
- Naturvardesinventering

PLANENS SYFTE Syftet med detaljplanen ar att tillskapa mojligheter fér nya

OCH HUVUDDRAG fritidsbostader med ski in/ski out-lage pa Sodra Orrbacken i
Klappens skidanlaggning. Detaljplanen medger aven en
byggnad for servering i anslutning till befintlig skidpist.

Planen mojliggor bostadsbebyggelse i nio olika kvarter. Alla
kvarter kan anlaggas med friliggande bebyggelse i en
vaning. | fem av kvarteren tillats &ven bebyggelse som par-,
rad-, och kedjehus samt flerbostadshus i upp till tva
vaningar. Bebyggelsen ska smalta in naturligt i omgivningen
med omkringliggande byggnader.

FORENLIGHET MED  Detaljplanen beddéms vara férenlig med miljcbalkens grund-

3,4 OCH 5 KAP. MB laggande bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomraden. Planen ligger inom riksintresset Fjallvarlden
fran Transtrand till Treriksroset och riksintresset Vasterdal-
alven, Osterdalélven (4 kap. 2 § och 4 kap. 6 § miljobalken
(MB)) samt inom riksintresse Lagflygningsomrade Forsvars-
makten (3 kap. 9 8 MB). Planen beddms forenlig med riks-
intressenas varden och inte paverka det rorliga friluftslivet
eller natur- och kulturvarden negativt dd omraden som tas i
ansprak inte nyttjas i ndgon storre omfattning for rorligt
friluftsliv samt saknar utpekade natur- och kulturvarden.
Planen bedoms heller inte paverka lagflygningsomradet da
bebyggelsen som planen medger endast ar lagre byggnader
och ligger langt ifran flygplatsen.

Inga miljokvalitetsnormer beddms overskridas inom plan-
omradet.
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En undersokning om planen antas medfdra betydande
miljopaverkan har gjorts. Planens genomforande bedoms
inte innebara en sadan betydande paverkan pa miljon,
halsan och hushallningen med naturresurser att en miljo-
konsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34 § plan- och bygg-
lagen (2010:900), PBL behdver upprattas.

Kommunens bedémning ar att detaljplanen inte medfor
nagon betydande miljopaverkan med hansyn till de kriterier
som anges i Miljobeddmningsférordningen (2017:966) 5 8.
Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11 § miljo-
balken behéver darfor inte upprattas.

Mindre omrade som ligger i nara anslutning till befintlig fri-
tidsbebyggelse. Omradet har ingen skyddsstatus eller
sarskilda varden som bertrs och ger béttre tillganglighet till
skidomradet.

Planomradet ligger séder om Pistvagens ostra del i
Klappens skidomrade, drygt 900 meter 6ster om Trantorget.
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Véiglse

Oversiktskarta, kalla lantmateriets karttjanst Min karta. Planom-
radet ungefarligt markerat med streckad svart linje.

Planomradets areal uppgar till sammanlagt cirka 15 ha.

3 (18)



SAMRADSHANDLING { MAVACON

MARK & VA CONSULT AB

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Riksintresse Planomradet ligger inom riksintresset Fjallvarlden fran
Transtrand till Treriksréset samt inom riksintresset Vaster-
dalalven, Osterdalédlven, som omfattas av sarskilda hushall-
ningsbestammelser enligt 4 kap. 1-2 88 respektive 4 kap. 1
och 6 § MB. Dessa bestammelser avser storre omraden som
i sin helhet ar av riksintresse pa grund av de samlade natur-
och kulturvarden som finns i omradet.

Planomradet berors aven av riksintresse Lagflygnings-
omrade Forsvarsmakten (3 kap. 9 § MB).

Planen bedtms forenlig med riksintressenas varden och inte
paverka det rorliga friluftslivet eller natur- och kulturvarden
negativt. Planen bedoms heller inte paverka lagflygnings-
omradet.

Oversiktliga planer Foljande oversiktliga planer finns antagna for aktuellt
omrade:

e Oversiktsplan for Malung-Salens kommun antagen av KF
2009-03-30. Planen vann laga kraft 2009-11-26.

Planomradet ligger inom rekommendationsomrade

A Omraden med starka bebyggelseintressen, delomrade A4
Gusjobyn — Klappen i den kommuntackande dversikts-
planen.

For delomrade A4 anges inga rekommendationer som beror
aktuellt planomrade. For delomradet anges att fortatningar
inom befintlig struktur kan fa prévas genom detaljplane-
laggning om trafikmatning av omradet kan ske pa ett god-
tagbart satt, naturinventering visar att omradet ar lampligt att
bebygga och under férutsattning att planproblematiken ar
begransad. Vatten- och avloppsforhallandena ska sarskilt
beaktas.

| 6versiktsplanen anges vidare under kap. 7.7 Lokalisering
av fritidsbostader att kommunen anser att den fortsatta ut-
vecklingen i det centrala fjallomradet i sa stor utstrackning
som mgjligt ska bygga pa principen fortatningar och komp-
letteringar inom och i omedelbar anslutning till redan ian-
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spraktagna omraden. Det &r i huvudsak lift- och anlaggnings-
nara omraden som bor prioriteras.

Planforslaget bedoms med anledning av ovanstaende vara i
linje med oversiktsplanens intentioner om foértatning och
komplettering inom eller i direkt anslutning till redan ian-
spraktagna omraden.

Detaljplaner m.m. Det foreslagna planomradet &r inte detaljplanelagt sedan
tidigare. Norr om omradet pagar planlaggning for Detaljplan
for Norra Orrbacken, planférslaget var ute pa granskning
under sommaren 2021.

Kommunala beslut Milj6- och stadsbyggnadsnamnden i Malung-Sélens kommun
har 2021-11-18 § 145 beslutat att planarbete fér rubricerad
plan far paborjas.

Vatten- och avlopps- Vatten- och avloppsplanen antogs av kommunfullmaktige
plan fér Malung-Séalens 2018-02-19. | Klappen finns kommunalt aviopp men dricks-
kommun vattenforsorjningen sker i nulaget genom sex enskilda

vattenforeningar. Vattenférsorjningen fungerar tillfreds-
stallande, men uttagsbrunnarna ar olampligt lokaliserade
nara bebyggelse och saknar vattenskyddsomrade. Vatten &
Avfall i Malung-Sélen AB (Vamas) samarbetar idag med
Klappens vattensamféllighetsférening kring hur vattenan-
laggningen ska se ut. Vid ett 6vertagande kommer inves-
teringar kravas for att sékra vattenforsorjningen pa lang sikt.
Sartaxa kan bli aktuellt vid anslutning av omradet.

Klappen omfattas av ett foreldggande som innebar att
kommunen ska ta 6ver huvudmannaskapet for vatten-
férsorjningen senast 1 januari 2022.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation ~ Marken inom planomradet ligger som hogst i sydostra
delarna och sluttar fran 522 meter 6éver havet mot nordost
ner till 490 meter 6ver havet. Planomradet bestar till stora
delar av 6ppen mark efter avverkning och gallring. Det finns
en storre tradbevuxen yta i planomradets norra del som
innehaller sumpskog. | 6vrigt finns mindre skogsbevuxna
dungar. Det dominerande tradslaget ar tall. En mindre
back/dike rinner centralt genom omradet.
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Direkt 6ster om planomradet gar en liftgata med skidvagen
Orrens ski in/out och liften Orren. Nordvast om planomradet
gar pisten Skogsnigeln och utanfor den nordvastra delen av
planomradet gar liften Hoken och pisten Skogsmusslingan.
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Planomradets ungefarliga utbredning. Bild: klappen.se/360

Naturvardesinventering Omradet har under november 2021 inventerats av HL
Taigabas. Inventeringsomradet bestar av ett skogsomrade

med insprangda smamyrar. Fyra olika delobjekt kan
sarskiljas.

Inventeringsomrade méarkt med vit ram. | texten beskrivna
delobjekt markerade med blatt och gult.
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Inventeringen beskriver bestand 1 som en intensivt igen-
slyad plantskog med mattlig bordighet. Faltskikt av smal-
bladig grastyp och bottenskikt av friskmarksmossor. Nummer
2 ar ett nyligen avverkat hygge. Ett mycket glest skikt av fro-
tallar ar lamnade. Hygget har markberetts genom hard harv-
ning. Det finns nagra sma myrar med lamnad tunn kanthan-
syn. Myrarna ar av hogstarrtyp och stadda i igenvaxning. En
mindre dikesratad back rinner genom omradet. Nummer 3 ar
en orojd tallungskog utan nagon lamnad hansyn. Nummer 4
ar en sumpskog med ett olikaldrigt och skiktat barrblandbe-
stand med inslag av bjork, sélg och rénn. Nagot stord av
dikning men fortfarande med god fuktighet. Faltskikt av bla-
barsristyp och bottenskikt av vitmossor.

Bestanden 1, 2 och 3 &r kraftigt paverkade och i avsaknad
av nagra naturvarden. Lamnad hansyn ar knapp och natur-
vardesbarande element som till exempel gamla trad eller
dod ved saknas. Inget av hydrologin eller vattendrag kan
betraktas som skyddsvart och naturvardet satts till saknas.

Bestand 4, sumpskogen, har dock en variation och en
fuktighet som gynnar en kanslig flora och fauna. Viss hang-
lavsforekomst och en del garnlav (néra hotad) finns. En lite
kalla finns. Naturvardet hamnar pa vissa naturvarden.

Totalt sett & omradet mycket trivialt pa grund av den
storning som skett i modern tid. Sanar pa den lilla sump
skogen saknas naturvéarden. | dvrigt lamplig mark att ta i
ansprak.

Omradet med sumpskogen planlaggs som naturomrade
(NATUR;). Trad inom supmskogen far endast fallas om de
ar sjuka eller utgor en sakerhetsrisk (skogi). Marklov kravs
aven for fallning av trad (az).

Exploateringen medfér markarbeten. | fjallmiljo aterhamtar
sig markvegetationen langsamt, darfor infors en
planbestammelse som anger att vegetationen ska aterstallas
i nya anlagda slanter.

Omradet ligger enligt SGU pa en berggrund av sandsten.
Den gar inte ndgonstans i dagen. Jordlagret bestar av moran
med ett mindre omrade torv i nordost. Markdjupet ar maktigt.
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Utsnitt ur SGU:s jordartskarta 1:25 000 - 1:100 000. Planomradet
ungefarligt markerat med streckad svatrt linje.

Undersokningar forutsatts utféras i projekteringsskedet som
underlag for dimensionering av byggnaders grundlaggning,
dimensionering av grundforstarkning och vagoverbyggnader
for nya korytor.

Strandskydd Planomradet berors av strandskydd. Genom omradets rinner
en mindre dikesutratad back. Se karta ovan.

| och med att denna detaljplan vinner laga kraft upphéavs
delar av strandskyddet som omfattas av backen.

Inom 100 meter fran backen upphavs strandskyddet pa
allman plats, lokalgata (az) samt pa kvartersmark, bostader
(B), bostader for uthyrning (O1) och skidomrade (N1) (as).
Strandskyddet upphévs inte pa allman plats, naturomrade.

Konsekvenserna av ett upphavt strandskydd beddms bli sma
bade med hansyn till allemansréttslig tillganglighet och till
vaxt- och djurliv.

Berorda omraden inom 100 meter fran backarna saknar,
bade avseende pa strandnarhet och i dvrigt, namnvard
betydelse for allm&nhetens friluftsliv.

Nagon vasentlig forsamring av livsvillkoren for djur- och
vaxtarter bedoms inte uppsta.
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Turismindustrin ar av stor betydelse for Malung-Séalens
kommun vilket skapar ett angelaget behov av komplette-
rande anlaggningar.

Det sarskilda skal som tillampas for att upphava strand-
skyddet ar att marken behover tas i ansprak for att tillgodose
ett angelaget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet (MB 7 kap. § 18c p. 5).

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse Ingen befintlig bebyggelse ligger inom planomradet. Norr om
omradet finns stug- och lagenhetsomraden. Narmast ligger
omradet Mitt i pisten. Byggnaderna narmast planomradet ar
parhus i 1,5 plan. De har gra trapanel och morka tak.

Bostader (B), Bostader Omradet kommer att bebyggas med bostader (B) som aven
for uthyrning (O1) kan nyttjas for uthyrning (O1).

For friliggande bebyggelse &r storsta byggnadsarea 150
kvadratmeter. Utover det tillats dven 30 kvadratmeter
byggnadsarea for balkonger, forrad, skarmtak och dylikt. (e1)

Pa vissa kvarter tillats aven rad-, kedje- och parhus samt
flerbostadshus p& gemensam fastighet. Dar varierar den
stérsta sammanlagda byggnadsarean mellan 1 100-2 220
kvadratmeter varav minst 20 procent endast far anvandas for
balkonger, forrad, trappor, skarmtak och dylikt (e2).

Om indelning av tomter sker inom kvarteret ska byggratten
e, fordelas lika pa de tomter som styckas av. Dar i sddant
fall gemensam yta for angoringsvagar erfordras ska den
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gemensamma delen av kvarteret inte erhalla ndgon byggratt.
Om indelning i tomter inte sker géaller storsta area enligt e-.
Tomtindelningen per kvarter ska laggas fast vid ett tillfalle
och far inte andras i det fall bebyggelse inom kvarteret
paborijats. (es)

Hogst en huvudbyggnad far uppforas per fastighet for fri-
liggande bebyggelse. Huvudbyggnaden far innehalla hogst
tva lagenheter. (v1)

Minsta fastighetsstorlek ar 700 kvadratmeter (d1).

Hogsta byggnadshdojd for huvudbyggnad ar 3,5 meter for
friliggande bebyggelse vilket innebar ett plan med loft. For
rad-, kedje-, par- och flerbostadshus géller 6,5 meter som
innebar tva plan med loft. HOgsta tillatna taklutning &r 30
grader. For komplementbyggnad galler en hdgsta
byggnadshojd pa 3,0 meter.

Huvudbyggnad ska placeras minst fyra meter fran grans mot
angransande bostadsfastighet. Komplementbyggnad ska
placeras minst en meter fran grans mot angransande
bostadsfastighet. (p1) Mot gata infors ett sex meter brett
omrade med prickmark, dar far marken inte forses med
byggnad.

Byggnaderna ska smaélta in naturligt i omgivningen och med
omkringliggande byggnader. Detta innebéar att fasadmaterial
huvudsakligen ska vara av tra och ges en mérk matt kulor for
bade huvudbyggnader och komplementbyggnader. Aven tak
ska ha en mork matt kuldr. (f1)

Vid Klappens camping cirka 1,5 kilometer vaster om plan-
omradet ligger en livsmedelsbutik. Butik och restauranger
finns bland annat vid Tranantorget drygt 900 meter vaster
om planomradet. Ovrig kommunal service tillhandahalls i
Séalens by.

For att utdka servicen i Klappens skidomrade tillats i
planomradets nordvastra del i narheten av liften Hoken
markanvandningen (C.), restaurang, café, servering.
Storsta byggnadsarean for en serveringsbyggnad ar 500

kvadratmeter (es). Byggnadshdjden begransas till 6,5 meter.
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For komplementbyggnad galler hogsta byggnadshojd pa 3,0
meter. HOgsta tillatna taklutning ar 30 grader.

Som o6vriga byggnader ska aven serveringsbyggnaden ha
fasadmaterial av tré i moérk matt kulér samt tak i mérk matt
kulor (f1).

Huvudbyggnad ska placeras minst fyra meter fran grans mot
angransande bostadsfastighet. Komplementbyggnad ska
placeras minst en meter fran grans mot angransande
bostadsfastighet. (p1) Mot gata infors ett sex meter brett
omrade med prickmark, dar far marken inte forses med
byggnad.

Det ar av stor vikt att vid detaljprojektering av mark och
byggnader efterstrava att handikappvanliga losningar sa
langt som mojligt astadkoms. Handikappfragor bevakas i
samband med byggsamrad.

Mellan boendekvarteren och mot liften Orren avsatts mark
som naturomrade (NATUR;). Detta bildar gréona strak for den
biologiska mangfalden, spridningskorridorer for djur och
vaxter samt forbindelse for det rorliga friluftslivet. Inom
naturomradet finns en skyddsvard sumpskog. Trad inom
sumpskogen far endast fallas om de &r sjuka eller utgor en
sakerhetsrisk och ursprunglig markvegetationen ska bevaras
(skogi). Marklov kravs aven for fallning av trad (ai1). Det
sparas aven dungar med trad.

Mot naturomraden infors ett fyra meter brett omrade med
prickmark, dar far marken inte férses med byggnad.

| omradets norra del passerar pisten Skogsnigeln. Den plan-
laggs som skidomrade (N;). Dar lokalgatan in i planomradet
passerar pisten far en skidtunnel, skidbro anordnas (tunnel,).
Oster om planomrédet ligger liften Orren och skidvagen
Orren ski in/out.
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Planomradet planeras att anslutas till Pistvdgen genom att
forlanga gatan som for narvarande planlaggs i detaljplan for
Norra Orrbacken.

Det allménna gatunatet utformas som en rundslinga med tva
sidovagar och planlaggs som lokalgata, (GATA). | dvrigt
sker anslutningarna till fastigheterna pa tomtmark.

Dar lokalgatan (GATA:) passerar pisten Skogshigeln ska
pisten passera under vagen i en tunnel eller 6ver vagen pa
en bro, (tunnel,).

Reguljar busstrafik trafikerar Klappen och angor hallplats
Klappen pa vag 66 cirka 1,3 kilometer vaster om planom-
radet. Narmaste internationella flygplats ar Scandinavian
Mountains Airport mellan Hundfjallet och Rérbacksnas och
narmaste regional flygplats ligger i Mora.

Det ska finnas en parkeringsplats per fyra baddar. Parke-
ringsbehovet ska losas pa kvartersmark inom respektive
bostadsfastighet vilket ocksa ar majligt.

Snolaggning sker huvudsakligen under en effektiv period i
november-december fram till 5ppningsdatum for anlagg-
ningen i mitten av december. Boendet inom anlaggningen ar
begransad innan backarna déppnar for sdsongen. Snolagg-
ningen sker aven forst nara boendeomraden och skidtorg for
att slippa storningar fér boende. Med tanke pa den korta
snolaggningstiden innan anlaggningen dppnar for skidakning
och att snolaggning nara boendeomraden och skidtorg prio-
riteras beddéms bullernivaer inte ge upphov till stérningar for
boende inom planomradet.

Pistning av skidsystemet sker varje eftermiddag/kvall efter
avslutad akning. Pistning av ytor som ligger narmast be-
byggelse sker tidigt direkt efter liftarnas stadngning. Tiden for
pistning narmast bebyggelsen ar aven valdigt kortvarig.
Ekvivalenta riktvarden bedoms inte 6verskridas fran pist-
maskin.

12 (18)



SAMRADSHANDLING { MAVACON

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dagvatten

PLANBESKRIVNING
2022-09-23 koncept

MARK & VA CONSULT AB

Omradet ska anslutas till det kommunala vatten- och
spillvattenledningsnatet. Planomradet ligger utanfor
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Avsikten ar att
planomradet ska inga i verksamhetsomrade for bade vatten
och spillvatten.

Planomradet beraknas bebyggas med cirka 200 lagenheter
med plats for i genomsnitt 7 personer per lagenhet vilket
innebar totalt 1400 personer.

Vattenforbrukningen baseras pa att varje person forbrukar i
genomsnitt 150 liter per dygn. Den totala Okande
vattenforbrukningen blir darmed 210 kubikmeter per dygn
(1 400 personer x 150 liter).

Den beraknade avloppsbelastningen fran planomradet till-
kommande bebyggelse motsvarar 980 pe (70 gram BDO7
per person och dygn).

Vamas beddmer att bade vattenverk och avloppsreningsverk
har kapacitet for utbyggnaden.

Omradet kommer att anslutas till det allméanna vatten- och
avloppsledningsnatet. Forslag pa hur det kommer att ske ar
annu inte klart utan kommer att redovisas infor
granskningen. Da redovisas daven eventuella u-omraden.

Innan planen antas ska ett VA-avtal upprattas mellan exploa-
toren och Vatten och Avfall i Malung-Salen AB (Vamas).

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for
dagvatten. Dagvatten fran bebyggdatomter ska tas om hand
inom egen fastighet i s& stor utstrackning som majligt och
det dagvatten som eventuellt [Amnar fastigheten ska vara
rent.

Forutséattningarna &r goda for lokalt omhandertagande av
dagvatten eftersom planomradet inte innehaller hardgjorda
ytor. Vagar och parkeringar inom planomradet planeras vara
grusbelagda vilket mojliggor infiltration av dagvatten.
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Befintlig bebyggelse i naromradet ar ansluten till Malungs
Elnat. De nya tomterna inom planomradet avses aven att
anslutas till Malungs Elnat AB:s nét.

Uppvarmning av den nya bebyggelsen inom planomradet
bor féretradesvis ske med vattenburna system. Om mojligt
bor flexibla uppvarmningssystem anpassade till fornyelsebar
energi anvandas. Enligt Miljobalken 1 kap 1 § samt 2 kap 5 §
ska samtliga verksamheter hushalla med energi. | forsta
hand ska férnybara energikéllor anvandas.

Planen ligger inom omrade med kommunal avfallshantering.
Vamas foreskrifter om avfallshantering ska foljas.

Plats for atervinning finns i detaljplanen fér Norra Orrbacken
efter anslutningsvagen till Pistvagen mellan omradet for till-
kommande och befintliga bostader.

Klappens samféllighet ansvarar for skotsel av stationerna.

Planomradet ligger inom mindre &n 20 minuters insatstid fran
raddningsstation.

Atkomsten for raddningsfordon till byggnadsdel dar utrym-
ning kan behdva ske far inte 6verskrida 50 m gangavstand.
Detta avstand galler aven transport av barbar utrustning. For
att klara insatstiden ska, dar gangavstandet fran raddnings-
tjanstens fordon &ar langre an 50 meter, underlaget vara
hardgjort eller finnas plogad vag.

Det byggnadsbrandtekniska utférandet bestams i samband
med bygglov och bygganmalan. | 6vrigt ska det omarbetade
avsnittet 5, i Boverkets Byggregler, beaktas vad galler bygg-
nadens tekniska utférande. Vidare ska en byggnad kunna
utrymmas utan hjalp av raddningstjansten.
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2022-09-23 koncept

Detaljplanen beraknas ga ut pd samrad hosten 2022 och
granskning vintern 2022 for att kunna antas under varen
2023.

Kommunen ar inte huvudman for den allmanna platsmarken.
Inom Salenfjallen sker exploateringar i huvudsak for fritids-
andamal och darmed forenad verksamhet varfor kommunen
anser att kommunen inte skall vara huvudman for den
allmanna platsmarken.

Vid enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret for allman
plats fastighetsagarna gemensamt. Ofta inrdttas en gemen-
samhetsanlaggning enligt anlaggningslagen. Gemensam-
hetsanlaggningen ansvarar fér byggande och underhall av
de allméanna platserna. Till skillnad fran vad som galler for
kommunalt huvudmannaskap, finns det inte nagot krav om
att de allmanna platserna med enskilt huvudmannaskap ska
ordnas efter hand som detaljplanen forverkligas.

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Nar genomférandetiden gatt ut fortsatter planen att galla tills
den ersétts, andras eller upphavs. Nar genomférandetiden
gatt ut har dock fastighetséagaren inte nagon rétt att erhalla
ersattning for forlorad byggratt om detaljplanen ersatts,
andras eller upphavs.

Delar av foljande fastigheter berors:

Transtrand 1:6, &gare Bergvik Skog Ost AB
Gusjon 3:4, 3:5, 3:6 och 3:8, agare privatperson
Gusjon 4:65, agare Klappen Ski Resort AB

| de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden fér

genomforandeatgarder kravs, kommer exploatoren att
teckna erforderliga avtal med berdrda parter.
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MARK & VA CONSULT AB

Exploatdren bygger ledningar for teknisk forsérjning inom
planomradet samt fram till anslutningspunkt for kommunalt
vatten och avlopp.

Samordning mellan exploatdren och Vamas forutsatts ske
vad galler anslutning till kommunalt vatten- och avloppsnat.
Kostnadsataganden, tidpunkter for olika slags anlaggnings-
arbeten, krav pa ritningar, besiktningar av utférda anlagg-
ningar med mera forutsatts regleras i erforderlig man i avtal
mellan Vamas och exploattren. Avtal ska tecknas innan
detaljplanen antas.

Exploatdren bygger erforderliga vagar och parkeringar inom
planomradet.

Den befintliga gemensamhetsanlaggningen Gusjon ga:15
(vagar och grénomrade) bor i samband med avstyckning
inom planomradet omprovas sa att gatumarken (GATA;) och
naturmarken (NATUR;) inom det nya planomradet ingar i
gemensamhetsanlaggningen.

| samband med kommunalt dvertagande av vatten- och
spillvattenledningsnatet avses Gusjon ga:2 och Gusjtn
ga:27 upphévas eller omprovas.

Nya fastigheter inom planomradet med markanvandningen
(B,01) och/eller (C1) bor fa andelar i gemensamhetsanlagg-
ningen Gusjtn ga:8 (sophantering) och Gusjon ga:3 (vag
och vagbelysning).

Exploatdren initierar och bekostar erforderliga lantméteri-
forrattningar.

Detaljplanen mojliggor avstyckning fran fastigheterna

Transtrand 1:6, Gusjon 3:4, 3:5, 3:6 och 3:8 samt Gusjtn
4:65.
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Detaljplanen reglerar fastighetsindelningen genom att minsta
fastighetsstorlek har angivits till 700 kvadratmeter (v1).

Lantméaterikostnader Exploatoren initierar och star for lantmaterikostnader i sam-
band med utbyggnad av planomradet.

Fastighetsredovisning, En grundkarta har uppréattats av Malung-Séalens kommun. En
grundkarta fastighetsforteckning har upprattats av Metria. Dessa
handlingar ligger som grund fér samrad och granskning.

KONSEKVENSER AV  Nedan beskrivs konsekvenserna av planes genomférande,
PLANENS for att belysa hur exploateringen enligt den aktuella detalj-
GENOMFORANDE planen direkt eller indirekt paverkar olika forhallanden.

Naturmiljé
Naturmark tas i ansprak for ett nytt omrade for fritids-

bebyggelse. Naturvardesinventeringens utpekade omrade
med sumpskog skyddas.

Boendemiljé
Den planerade bebyggelsen kommer att ha mycket nara

avstand till pister och liftar varvid antalet biltransporter
minimeras.

Effekter under byggtiden

Storningar under byggtiden bedéms inte uppsta i nagon stor
omfattning da byggnationerna framst sker under lagsasong
da intilliggande fritidsbostader har lagre nyttjade an under
vintersasongen.

Inga miljokvalitetsnormer eller riktvarden for buller bedoms
Overskridas vid ett genomférande av detaljplanen.

MEDVERKANDE Planforslaget har upprattats av planarkitekt Mathias Westin,

TIJANSTEMAN planeringsarkitekt Marina Fyhr pa Mavacon AB och arkitekt
Hans Goran Skogsjo pa AS Plan AB pa uppdrag av
Osterling Bygg AB. Under planarbetets gang har samrad
skett med planarkitekt Jessika Torneport pa Malung-Salens
kommun.

Mavacon AB i Falun

Mathias Westin
planarkitekt
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Vid handlaggning av detaljplanen har Plan- och bygglagenen
(2010:900) anvands.

Instans Datum

Beslut om samrad MSN 2022-09-15 § 91
Antagen
Vunnit laga kraft
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