Andring av
Detaljplan for RAVINEN
(Vastra Salen 8:62 m.fl.)

Malung-Sélen kommun, Dalarnas lan
Uppréttad i januari 2013.

Reviderad avseende byggratt for 6stra kvarteret (Radhuset) april 2013.

Andring nr 1 avseende Gstra kvarteret (Radhuset) upprattad 2020-01-13. (sid 8-9)

Andring nr 2 avseende vastra kvarteret (Ravinen) upprattad 2020-03-25

Andringarna redovisas i slutet av detta dokument (sid 10-14)

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR Planhandlingarna ar féljande:
- Plankarta i skala 1:1000 med planbestammelser
- Illustrationskarta
- lllustration av fasader mot sydvast och nordvast.
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning
- Samradsredogorelse
- Fastighetsforteckning
- Grundkarta
- VA-karta
- Forbindelse ang. vattenreservoarer och plantering

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP. MB
De atgarder planen medger bedéms forenliga med en fran allméan
synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt
bestdammelserna i MB 3, 4 och 5 kap.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planens syfte ar att andra géllande detaljplan sa att en
tvavaningsbyggnad far uppforas i planens vastra del (restaurang
Ravinen) samt att hoja den tillatna nockhdjden i planens dstra del
(restaurang Radhuset) med 2 meter till +624,0 meter 6ver nollplanet.
Samtidigt regleras tillfarterna till Ravinen och Torggallerian.

PLANDATA
Lagesbestamning Planomradet ar belaget i Salenfjallen vid Salfjallstorget.
Areal Planomradets areal ar ca 0,85 ha

Marké&goforhallanden  Planomradet omfattar av fastigheterna Vastra Sélen 8:54, 8:57,
8:62 samt del av Véstra Salen 14:1. Fastigheten 8:54 dgs av HB
Gallerian pa Salfjallstorget HB, 8:57 och 14:1 ags av Kreativ
Finans i Stockholm AB och 8:62 dgs av Salenfjallens
Fastighetsaktiebolag.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Strandskydd

Program

Da omradet &r av riksintresse for det rorliga friluftslivet skall det
skyddas mot atgarder enligt MB, 3 kap. 6 8.

Omradet ar aven kansligt ur ekologisk synpunkt och skall darfor
skyddas mot atgarder som avses i MB, 3 kap. 3 8.

Sarskilda hushallningsbestammelser galler med hansyn till natur-
och kulturvérden och turism/rorligt friluftsliv och omradet skall
skyddas mot atgarder som avses i MB, 4 kap. 1-2 §8.

Planomradet ligger inom omrade A11, Lindvallen véstra-
Sélfjallstorget i kommunens éversiktsplan.

Oversiktsplanen anger att fortatningar inom tidigare
ianspraktagna bebyggelseomraden bor kunna tillatas efter
detaljplanedndring utan att ny fordjupad dversiktsplan upprattas.
Detta forutsatter att planproblematiken &r begransad och
bebyggelsetillskottet mattligt.

Nu foreslagna forandringar bedéms vara férenliga med det
resonemang om fortatning som redovisas i 6versiktsplanen.

For planomradet géller "detaljplan for Torggallerian vid
Salfjéllstorget” (T 147), laga kraft 2007-05-10 samt detaljplan for
Sdlen Vastra 5:4, 5:5, 14: 1 m.fl. (T 62) faststélld av lansstyrelsen
1987-11-26. | vaster gransar detaljplan for "Salfjallstorget norra™
(T 140), laga kraft 2006-04-21. | 6ster gransar detaljplan for
Gunnarsgarden (T 173), laga kraft 2011-01-05. | sdder gransar
planomradet mot detaljplan for Salenstugan (T 103), laga kraft
1996-06-20 och mot Sélen Véstra 3:22 m.fl. (T 35), faststalld

av lansstyrelsen 1980-12-16.

En mindre back, som ar strandskyddad, passerar i 6stra kanten av
planomradet, vilket innebar att ca halva planomradet ar belaget
inom strandskyddsomrade.
Kommunen upphéver i samband med antagandet strandskyddet.
Avsikten &r i detta fall att upphdva strandskyddet inom hela
planomradet, som enbart bestar av kvartersmark. Upphévandet
regleras med en administrativ planbestdammelse. De delar av
planomradet som ligger inom strandskyddat omrade &r redan
ianspraktaget for véagar, parkeringar och bebyggelse. Berdrt omrade
saknar, bade avseende pa strandnarhet och i 6vrigt, namnvard
betydelse for allmanhetens friluftsliv. Nagon vasentlig forsamring av
livsvillkoren for djur- och véxtarter bedoms ej uppsta.
Som sarskilda skal for att upphéva strandskyddet anfors foljande:
e Ifrdgavarande kvartersmark har redan tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften
(MB 7 kap 8§ 18 ¢ punkt 1).

Program beddms onddigt for detta planarbete.
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Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut

Parallellt med upprattandet av samradsforslag for aktuell detaljplan
har en behovsheddmning betraffande betydande miljoépaverkan gjorts.
Beddmningen redovisas langre fram i denna planbeskrivning, under
rubriken ”"Behovsbedomning”. Samrad med lansstyrelsen angaende
behovsbeddmningen har skett.

Behovsbeddmningens slutsats &r att planen inte kan anses medféra
betydande miljopaverkan och att nagon miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) darmed inte behtver upprattas.

Kommunens stéllningstagande till behovsbedémningen gors efter
samradet.

Byggnadsnamnden har 2009-04-02 medgett att planarbete far
paborjas.
I planarbetet forutsatts att vissa i beslutet angivna synpunkter beaktas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation
Naturmiljo

Geotekniska
forhallanden

Fornlamningar

Bebyggelseomraden
Centrum (C)

Marken utgors i huvudsak av grusade och asfalterade ytor. Norra
delen av planomradet ar bevuxen med nagra enstaka tallar, granar och
bjorkar.

Nagra sérskilda naturvardsintressen finns inte inom planomradet, da
omradet redan ar exploaterat.

Marken inom planomradet bestar av moranmark. Nagot behov

av sérskild geoteknisk utredning i samband med detaljplanldggningen
bedéms darmed inte finnas. Grundforhallandena forutsatts
kontrolleras i samband med forestaende byggnation for att bestamma
lampligt grundl&ggningssatt, utférande av dranering m.m.

Nagra kanda fornlamningar finns ej inom planomradet.

Inom planomradet finns tre storre befintliga byggnader: Restaurang
Ravinen langst mot nordvast, Radhuset langst i sydost medan
Torggallerian ligger mellan dessa byggnader.

Torggallerians bestammelser enligt gédllande plan avses behallas
forutom att ett mindre prickat omrade i norra kanten har utgatt.

For restaurangerna Radhuset och Ravinen medges, i géllande
detaljplan, en hogsta byggnadsarea pa 700 + 150 = 850 m2 respektive
300 m2. For Radhuset géller att storsta bruttoarea dr 1400 + 150 =
1550 m2. Hogsta nockhdjd éver nollplanet har angetts till +625,0
meter for Ravinen respektive +622,0 meter for Radhuset. Enligt
gallande detaljplan far Ravinen uppforas i hogst en vaning och
Radhuset i hogst tva vaningar. (en mindre del i en vaning).

Generellt galler for Ravinen och Radhuset att fasaderna skall utforas i
trd och tak skall ha matt mork farg samt att minsta respektive storsta
taklutning &r 10 respektive 27 grader.
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Parkering

(P)

Elstation
(E1)

Vattenverk
(E2)

Tillgénglighet

| det nu framlagda planférslaget foreslas for Ravinen att tva vaningar
med inredd vind sasom fasadillustrationen redovisar far uppforas och
storsta tillatna byggnadsarea andras fran 300 mz till 400 m2. Avsikten
ar att kallarplanet skall innehalla forradsutrymmen och inlastning,
bottenplanet affarslokaler medan éverplanet och vindsvaningen
kommer att anvandas som restaurang. | planforslaget foreslas aven att
hogsta nockhojd dver nollplanet andras fran +625,0 meter till 629,5
meter (vilket &r samma tillatna nockhdjd som for Torggallerian).
Hogsta tillatna taklutning foreslas andras fran 10-27° till 10-35°.

For Radhuset gors inga andra andringar an att hela byggréatten blir i
tva vaningar och att hogsta tillatna nockhojd 6ver nollplanet andras
fran +622,0 meter till +624,0 meter. Géllande plans tillatna
byggnadsarea totalt 850 mz och tillatna bruttoarea, totalt 1550 mz
bibehalls saledes. Kvartersgransen for Ravinen uttkas mot norr sa att
den planerade vandplanen for lastfordon hamnar innanfor fastigheten.
Aven Torggallerians kvartersgrans utdkas nadgot mot norr och vidare
gors en mindre justering av granserna mellan fastigheterna sa att
befintliga trappor for Torggallerian hamnar innanfor dess fastighet.
Befintliga prickmarksomraden for Ravinen foreslas minskas.

For de gemensamma parkeringsytorna och tillfartsvégarna har ett
parkeringsomrade (P) utlagts.

Ett omrade for elstation finns angivet i den nordvastra delen av
planomradet. Ett E-omrade i den norddstra delen som finns i gallande
plan &r inte langre nddvéndigt och har darfor tagits bort i nu aktuellt
planforslag. Hogsta tillatna byggnadshojd, 3,0 meter, foreslas
bibehallas for det nordvastra E-omradet.

Det befintliga vattenverket med tillhérande brunnar och reservoarer
ges i planforslaget en egen fastighet. Hogsta tillatna byggnadshojd
begransas till 3,0 meter. Over detta omrade passerar tillfartsvagar till
Ravinen och Torggallerian, varfor ett y-omrade utlagts 6ver sydvastra
delen av kvarteret.

Tillganglighetsfragor bevakas enligt gallande bygglagstiftning i
samband med bygglov och byggnadsndmndens tekniska granskning.
Inom planomradet finns allméanna lokaler, som skall félja gallande
tillganglighetskrav.
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Vagar och trafik

Stérningar

Direkt soder om planomradet passerar Fjallvagen (allmanna vagen
1050). Tva stycken utfartsforbudomraden till Fjallvagen har
redovisats. 5 nya parkeringsplatser foreslas anlaggas bakom Ravinen.
| Torggallerian finns 2 garagevaningsplan inrymmande totalt 120
p-platser. Forutom de befintliga parkeringsplatserna i ostra delen av
planomradet (totalt ca 60 platser) finns parkering dven pa sodra sidan
av Fjallvagen vid Salfjallstorget. Ovan redovisade parkeringar
bedoms tillrackliga for att klara den 6kade belastningen, som
tillbyggnaderna av Ravinen och Radhuset innebar. | samband med
bildande av en gemensamhetsanlaggning skall Ravinen och Radhuset
tilldelas parkeringsplatser inom P-omradet i forhallande till de
byggréatter som utlagts i detaljplanen.

Tillfarten till Torggallerian har i samband med bygglovgivningen
forandrats gentemot gallande detaljplan. Torggallerians tillfart
legaliseras i nu framlagt planforslag.

Ravinens nuvarande tillfart i vaster bibehalls och kompletteras med
en tillfart for varutransporter norrifran via det gemensamma
parkeringsomradet, omradet for vattenverk och Radhusets fastighet.
Rattigheten for tillfarterna till Torggallerian och Ravinen skall
regleras i samband med fastighetsbildning.

Langs nordostra sidan av Fjallvagen har utlagts ett gangstrak for
allmanheten. Gangstraket har illustrerats pa illustrationskartan.

Pa C-omradena bedrivs idag affars- och restaurangverksamhet och
den tillkommande bebyggelsen bedéms inte medféra nagon utdkad
storningsrisk for angransande fastigheter. En bestammelse har dock
inforts om att verksamheten inom planomradet inte far vara stérande
for omgivningen. De eventuella stérningsmoment som eventuellt kan
komma att uppsta i samband med exploateringens genomforande
forutsatts beaktas i samband med bygglovprévning och som
tillsynsarende enligt Miljobalken etc. och bor pa olika satt minimeras
sa att grannfastigheter inte paverkas negativt. De klagomal som
framforts fran dgarna till fastigheten Véastra Salen 14:13 kommer
enligt uppgorelse mellan parterna att tillgodoses genom att
exploatoren till Radhuset-Ravinen planterar en tradrida langs
nordostra kanten av parkeringen for att stralkastarna fran bilar som
angor parkeringen forhindras lysa in i fritidshuset pa Vastra Salen
14:13. Tradplanteringens omfattning har redovisats pa
illustrationskartan. Exploatoren har skriftligen atagit sig att utfora
atgarden.
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Teknisk forsoérjning
Vatten och avlopp

Raddningstjanst

El/varme

Samtliga befintliga byggnader inom planomradet &r anslutna till
Sodra ROnningens vattenforening. Den befintliga vattenreservoaren
kommer, i samband med att tillfartsvagen till Ravinens varuintag
byggs, att flyttas norr om tillfartsvégen. Exploatéren har skriftligen
forbundit sig att sta for alla kostnader i samband med flyttningen av
reservoaren.

Inom planomradet finns idag flera dricksvattenbrunnar i direkt
anslutning till befintlig bebyggelse. Torggallerian och Radhuset har
dessutom bergvarmepumpar med borrhalen inom sina respektive
fastigheter. Detta forhallande &r i det langa perspektivet inte
acceptabelt ur risksynpunkt. Vattenbrunnarna ligger med andra ord
mycket ogynnsamt lokaliserade ur risksynpunkt. I det langa
perspektivet maste darfor en annan 16sning av vattenfragan tas fram
och darvid &r en anslutning till kommunens planerade nya vattentakt
nere i Vasterdalalvens dalgang det alternativ som galler.

Nagon langsiktig l6sning av vattenfragan finns for narvarande alltsa
inte forrdn kommunen anlagt en ny vattentakt i VVasterdalalvens
dalgang och byggt ut ledningssystem till aktuellt planomrade. Skulle
byggnation bli aktuellt innan sa skett finns en tillfallig I6sning och det
ar att ansluta till Lindvallens ledningssystem. En dverenskommelse
om villkor for en sadan anslutning finns upprattad mellan Skistar AB
och exploattren. Da det galler Skistars vattentakter pagar f.n. ett
arbete med en risk- och sarbarhetsanalys. Arbetet vantas bli klart
under vintern/varen 2013. Pa VVA-kartan tillhorande planforslaget
redovisas hur en tillfallig 16sning av vattenfragan kan ske genom
anslutning till Lindvallens ledningssystem.

| det langa perspektivet far vidare forutsattas att hela Ronningens
vattenforsorjningssystem kommer att anslutas till ett kommunalt
ledningssystem fran vattentakter med sakerstallda skyddsomraden. |
detta sammanhang kan ndmnas att Ronningens vattenledningssystem
har plastledningar och ett obetydligt lackage, varfér man enkelt kan
ansluta hela omradet den dag som kommunen kan tillhandahalla
vatten. Nér detta kan ske ar idag osékert.

En administrativ bestdimmelse har inforts i planforslaget att godtagbar
vattenforsorjning till omradet skall finnas innan bygglov far lamnas.
Bestammelsen innebér att en avstamning far ske mot den aktuella
situationen betraffande vattenforsorjningen, bl.a. om utbyggnad skett
av ledningar fram till ber6rt utbyggnadsobjekt, vid den tidpunkt da
bygglov soks.

Samtliga befintliga byggnader inom planomradet ar anslutna till det
kommunala avloppsnétet. Tillracklig kapacitet i reningsverket finns
for att klara den 6kade belastningen.

VA-kartan som bilaggs planforslaget, redovisar hur anslutning
kommer att ske till det kommunala avloppsnatet.

Planomradet &r beldaget inom 10 minuters insatstid fran Lindvallens
raddningsstation. Narmaste brandpost ligger vid det befintliga
vattenverket inom planomradet.

Omradet ar anslutet till Malungs EInat. Nagra kapacitetsproblem vad
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Avfall

Behovsbeddmning

Administrativa
fragor

Konsekvenser av
planens genom-
forande

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

géller elforsorjningen foreligger ej.

Uppvéarmningen av Torggallerian och Radhuset sker idag med
vattenburna system med bergvarmepump som varmekalla. Ravinen
uppvarms idag med direktverkande radiatorer, men kommer i
samband med ombyggnaden att forses med vattenburet system.

Vid anldggande av bergvarme foreligger anmalningsplikt till
miljokontoret. Vid beddmning av tillstand for bergvarme skall bland
annat eventuell paverkan pa grundvattentakter beaktas.

Alla som bedriver en verksamhet eller vidtar en atgard skall hushalla
med energin enligt miljobalken 2 kap. 5 §. | forsta hand skal
fornybara energikallor anvéndas.

Planen ligger inom omrade med kommunal sophantering. Utrymme
for kéllsortering av avfall ska finnas inom respektive tomtplats.

I samband med handlaggning av detaljplaneédrenden skall en
bedémning goras om de atgarder som planen medger kan orsaka en
betydande miljopaverkan. Om sa bedéms vara fallet ska en
miljokonsekvensbeskrivning uppréttas.

Planen innebér i huvudsak att en befintlig restaurangbyggnad
(Ravinen) rivs och ersatts med en ny byggnad samt att Radhuset far
uppforas med en tva meter hogre nockhojd an vad gallande detaljplan
medger. En nagot ékad fordonstrafik till Ravinen och Radhuset kan
forvantas.

Trafiken bedéms dock inte bli av sddan omfattning att den blir
storande for angréansande hotell- och bostadsfastigheter. Det synes
uppenbart att nagon betydande miljopaverkan ej foreligger.

Genomforandetiden ar t.o.m. 2022-12-31. Kommunen &r inte
huvudman for allmén platsmark. En administrativ bestimmelse om
att byggnadslov ej far ges forran godtagbar vattenforsorjning till
omradet finns ordnat for berord utbyggnadsdel har inforts.

Planen innebér att tva befintliga restaurangbyggnader, beldgna
centralt i forhallande till befintliga liftanlaggningar, ges en nagot
storre byggnadsarea samt en hogre tillaten nockhojd. Paverkan pa
naturmiljoé och landskapsbild & marginella och tekniska ldsningar
som végar, vatten och avlopp, elforsérjning m.m. ar redan I6sta da
fastigheterna redan ar bebyggda.

Detaljplanen har uppréttats av byggnadsingenjor Karl-Erik Sigfrids
pa uppdrag av agaren till fastigheten Vastra Salen 8:62, Sélenfjallens
Fastighetsaktiebolag och i samrad med planarkitekt Hans

Johansson.

Bygg-Teknik i Malung AB

Karl-Erik Sigfrids
Byggnadsingenjor
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Andring nr 1 av

DETALJPLAN FOR RAVINEN
Malung-Sélens kommun, Dalarnas l&n
Uppréttad 2020-01-13 Laga Kraft 2020-05-01

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANANDRINGENS
SYFTE

FORENLIGHET MED
3,4 OCH 5 KAP. MB

Oversiktliga planer

Planandringen bestar av féljande handlingar:

- Plankarta kompletterad med andringar i skala 1:1000

- Planbeskrivning kompletterad med &ndringar

- Genomforandebeskrivning kompletterad med andringar
- Fastighetsforteckning med utdrag ur registerkarta

Planandringen omfattar fastigheten Vastra Salen 8:57 belégen

vid Salfjallstorget och Torggallerian i Lindvallen. Inom

fastigheten ligger restaurang Radhuset. Omradet som planéandringen
avser ar i detaljplanen planlagd for centrumandamal

(C) i hogst tva vaningar med en storsta tillaten byggnadsarea

pa 850 mz (e1) och en storsta tillaten bruttoarea pa

1550 m2 (e2). HOgsta nockhojd &r +624 meter 6ver nollplanet.

Salesjo Fastighets AB har tagit fram ett forslag till en byggnad
i tva vaningar for restaurang och hotell inom Vastra

Salen 8:57. Under byggnaden planeras kallare. Om en byggnad
uppfors med den hojd samt byggnadsarea som géllande

plan medger innebér detta att den bruttoarea som planen

anger inte racker till. Andringen av planen syftar till att medge
en nagot storre bruttoarea (+150 mz) for att redan tillaten

hojd samt byggnadsarea ska kunna nyttjas fullt ut. Andringen
syftar dven till att mojliggora att en inglasad uteplats ska
kunna anldggas mot gamla Fjallvégen vilket darutover kraver
en hojning av tillaten byggnads- och bruttoarea motsvarande
30 mz. Planens vaningsantal foreslas dven utga for att inte
riskera ett Gverskridande av vaningsantalet om kallaren i
bygglovet skulle bedémas utgora en vaning. | 6vrigt kommer
detaljplanen att vara ofdéréandrad.

De atgarder andringen av detaljplanen medger bedéms vara
forenliga med en ur allmén synpunkt lamplig anvandning av
mark- och vattenresurserna enligt bestdammelserna i Miljobalkens
3, 4 och 5 kap.

Planéndringen bedéms vara forenlig med 6versiktsplanens
rekommendationer om att fortatning och komplettering bor
ske inom redan ianspraktagna omraden.
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Kommunala beslut

BEHOVSBEDOMNING
OM BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Bebyggelseomraden

Inverkan pa miljon

Fastighetsredovisning

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Miljo- och stadsbyggnadsndamnden i Malung-Sélens kommun
har 2019-04-17 848 beslutat att planarbete for planandringen
far paborjas.

Enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbe
skrivning upprattas, om detaljplanen medger en

anvandning av mark, byggnader eller andra anldggningar som
innebar en betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushallningen med mark och vatten och andra resurser.
Planandringen medfor enbart en marginellt storre byggratt

(150 + 30 m2) jamfort med gallande detaljplan. Andringen
bedoms inte medfora betydande miljopaverkan.

Inom fastigheten Vastra Salen 8:57 hajs tillaten storsta byggnadsarea
fran 850 mztill 880 mz (e1) och bruttoarea fran

1550 mztill 1730 mz (e2). Planens vaningsantal foreslas utga.

I 6vrigt &r planbestammelserna inom detaljplanen oférandrade.

Vatten och avlopp

Belastningen pa vatten- och avloppssystemet bedéms
marginellt kunna o6ka till foljd av den 6kade byggratten pa
150 + 30 m2 jJamfort med gallande detaljplan. Vatten- och
avloppssituationen bedéms inte paverkas negativt.

Trafik

Trafikflodet som kommer att alstras beddms marginellt
kunna komma att 6ka till foljd av den 6kade byggrétten.
Inga miljokvalitetsnormer eller riktvarden for buller bedoms
overskridas vid ett genomfdrande av planen.

En fastighetsforteckning har upprattats av Sweco Civil.
Denna ligger som grund for samrad och granskning.

Planandringen har upprattats av planeringsarkitekt Marina
Fyhr Mavacon AB pa uppdrag av Salesjo Fastighets AB.
Under planarbetets gang har samrad skett med stadsarkitekt
Tomas Johnsson pa Malung-Sélens kommun.
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Andring nr 2 av

DETALJPLAN FOR RAVINEN T188
Malung-Sélens kommun, Dalarnas lan

Uppréattad 2020-03-25

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANANDRINGENS
SYFTE

FORENLIGHET MED
3,4 OCH 5 KAP. MB

Oversiktliga planer

Kommunala beslut

BEHOVSBEDOMNING
OM BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

Planandringen bestar av foljande handlingar:

- Plankarta kompletterad med &ndringar i skala 1:1000
- Planbeskrivning kompletterad med andringar.

- Genomforandebeskrivning for &ndring av detaljplanen
- VA-karta

- Fastighetsforteckning (separat)

Planandringen avser endast det vastra kvarteret i den gallande
Detaljplan for Ravinen T188 och galler fastigheten Vastra Séalen 8:62
i sin helhet och en mindre del av fastigheten Vastra Salen 14:1.
Planomradet ar belaget vid Sélfjallstorget och Torggallerian i
Lindvallen.

Inom omradet fér andringen ligger idag restaurang Pinocchios (f.d.
Ravinen). Omradet som planandringen avser ar i den gallande
detaljplanen planlagd for centruméandamal (C) i hogst 2 vaningar
med en storsta tillaten byggnadsarea pa 400 m2 (e1).

Hogsta nockhdjd ar +629,5 meter éver nollplanet.

Andringen av planen syftar till att medge dven anvandningen B
Bostader, for den vastra delen av planomradet samt en nagot storre
byggnadsarea (+100 m2). Dessutom foreslas en héjning av
nockhojden med +2,5 m. Bestammelse om vaningsantal utgar for att
tillata att nockhdjden kan utnyttjas.

| 6vrigt kommer detaljplanen att vara oférandrad.

De atgarder andringen av detaljplanen medger bedoms vara
forenliga med en ur allman synpunkt lamplig anvandning av
mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i Miljobalkens
3, 4 och 5 kap.

Foljande 6versiktlig plan finns for omradet: Oversiktsplan for
Malung-Séalens kommun, antagen av KF 2009-03-30.
Planéndringen bedtms vara férenlig med oversiktsplanens
rekommendationer om att fortéatning och komplettering bor
ske inom redan ianspraktagna omraden.

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden i Malung-Salens kommun
har 2020-02-20 §21 beslutat att planarbete for plan&ndringen
far paborjas.

Enligt 4 kap 34 8§ plan- och bygglagen ska en miljokonsekvens-
beskrivning upprattas, om detaljplanen medger en

anvandning av mark, byggnader eller andra anlaggningar som
innebar en betydande paverkan pa miljon, halsan eller
hushallningen med mark och vatten och andra resurser.

Andring Planbeskrivning Detaljplan fér Ravinen — Antagandehandling
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FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Bebyggelseomraden

(C) (B)

(E)

Inverkan pa miljon

Planandringen medfor en nagot storre byggratt (+100 m2) och en
andring av hogst nockhojd (+ 2,5 m) jamfort med géallande detaljplan.
Andringen bedéms inte medféra nadgon betydande miljopaverkan.

Kommunens stallningstagande till behovsbedémning gors efter
samradet.

Inom fastigheten Vastra Salen 8:62 foreslas ett tillagg till anvandning
(B) Bostader utdver den gallande anvandningen (C)
Centrumbebyggelse.

Storsta tillatna byggnadsarea foreslas hojas med 100 m2 fran
400 m2 till 500 m2 (e1) och nockhoéjden andras till +632 moh.
Andringarna avser endast den véstra delen av planomradet.

Ett omrade for elstation finns angivet i denna del av planomradet men
E-omradet berdrs inte av nagra andringar.

| 6vrigt ar planbestammelserna inom detaljplanen oférandrade.

Tillganglighet

Det ar av stor vikt att vid detaljprojektering av mark och byggnader
efterstrava att handikappvanliga lI6sningar sa langt som mojligt
astadkoms. Tillganglighetsfragor bevakas i samband med
byggsamrad.

Vatten och avlopp

Samtliga befintliga byggnader inom planomradet ar idag anslutna till
Sodra Rénningens vattenforening. | det langa perspektivet kommer
hela Rénningens vattenforsorjningssystem att anslutas till ett
kommunalt ledningssystem senast 2025.

Verksamhetsomrade for dricksvatten ska bildas i samband med att
detaljplanen antas.

Vattenforbrukningen for foreslagen bebyggelse har beraknats till 150
I/person/dygn for bostader under hégsasong. Eftersom mindre
verksamheter kan inga i anvandingen Centrum har ett schablontillagg
anvants motsvarande det som anges for flerbostadshus i omraden
med blandad bebyggelse som aven omfattar mindre verksamheter.
(Svenskt Vatten P83). Tillagget ar 30 I/dygn och person.

Den férvantade vattenférbrukningen for fullt utnyttjande av byggratten
enligt denna detaljplan berdknas darfor bli 0,180x110 dvs 19,8 m3

per dygn.
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Den nu gallande planen anger inte forvantad belastning, men
gallande anvandning Centrumbebyggelse kan i storre utstrackning
innehalla verksamheter sasom restauranger som generellt medfor
en hogre vattenforbrukning an den for bostader. Antagandet kan
darfér goras att andringen till Bostader for del av bebyggelsen inte
namnvart paverkar vattenforbrukningen jamfért med nu gallande
plan i full utbyggnad. Samtliga befintliga byggnader inom
planomradet ar idag anslutna till det kommunala avloppsnatet.

Avloppsbelastning for Bostader berdknas generellt med vardet 70gr
BOD7/person/dygn. For fritidsbebyggelse har detta varde visat sig
vara hogre an det verkliga vardet och korrigeras darfor till 50gr
BOD?7/person/dygn enligt VAMAS. (Aven Naturvardsverkets
Viédgledning om maximal genomsnittligt veckobelastning
2017-10-13.) Detta planforslag bedéms darfér motsvara en
avloppsbelastning pa 55PE (50gr BOD7 per person/dygn)

Belastningen pa avloppssystemet beddms darfér endast oka
marginellt jamfort med géllande detaljplan. Darmed beddms det
finnas tillracklig kapacitet i reningsverket for att klara den 6kad
belastning som harrér fran den 6kade byggratten.

Bygglov far inte beviljas forran forbindelsepunkt for vatten och
avlopp ar upprattad.

VA-kartan som bilaggs planfoérslaget, redovisar hur anslutning till det
kommunala vatten- och avloppsnatet kommer att ske.

Dagvatten
Dagvatten fran bostadsfastigheterna ska tas om hand inom egen

fastighet i sa stor utstrackning som mojligt och det dagvatten som
eventuellt lamnar fastigheten ska vara rent.

Nya parkeringar inom planomradet planeras vara grusbelagda vilket
mojliggor infiltration av dagvatten.

Avfall

Planen ligger inom omrade med kommunal avfallshantering.
VAMAS foreskrifter om avfallshantering ska foljas.

Dimensionering av utrymme for avfallshantering ska anpassas sa att
sortering och hamtning ska kunna ske pa ett andamalsenligt och
sakert satt. Hushalls- och matavfall samt avfall fran verksamheter
skall kunna sorteras inom den egna fastigheten.

Framkomlighet for sophamtningsfordon skall sakerstéllas.

Trafik

Trafikflodet som kommer att alstras beddms marginellt kunna
komma att 6ka till f6ljd av den 6kade byggratten.

Utformning av utfarten till Fjallvagen skall sékerstélla att oskyddade
trafikanter ska kunna passera fastigheten pa ett sakert satt.
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Buller

Arsdygnstrafiken (ADT) for den aktuella vagstrackan var 2014 ca
251-500 fordon per dygn. Hastigheten pa strackan ar 30 km/h under
perioden 1 november — 30 april. Ovrig tid &r hastigheten 50 km/h.
Boendekvarteret ar i planférslaget ar belaget mellan ca 11,5-35 meter
fran vagmitt. Vid en hastighetsbegransning pa 30km/h ar den
berdaknade dygnsekvivalenta ljudnivan fran trafikbuller inom detta
omrade ca 52-55 dBA. Vid en hastighetsbegransning pa 50km/h ar
motsvarande varden mellan 52-56 dBA.

For att gora denna oversiktliga bedémning av bullernivaerna fér den
aktuella platsen har Appen 'Road Noise’, utvecklad av Tyréns. Antalet
fordon (ADT) och hastighetsbegransning understiger de lagsta varden
som finns i Boverkets och SKLs lathund "Hur mycket bullrar
vagtrafiken?”och darfor har appen anvants som referens.

Enligt férordning om trafikbuller vid bostadsbyggande bor trafikbuller
inte 6verstiga 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva
vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

ADT é&r ett genomsnitt av trafikmangden dver aret. Fér den aktuella
strackan varierar trafikmangden kraftigt mellan vinter- och
barmarkssasong. Trafikmangden ar som hdgst under vintersasongen
och under barmarkssasongen ar det en mycket begransad
trafikmangd i omradet.

Bullervardena vid byggnadens fasad narmast vagen ligger under
riktvardet.

Gransvardet for uteplats dverskrids, men kommunen gor i detta fall
avsteg fran gallande riktvarden eftersom uteplatsen i huvudsak
kommer att anvandas under barmarkssasongen da trafikmangden ar
som lagst.

Platsen beddms darfor vara lamplig for bostadsbebyggelse med
avseende pa trafikbullersituationen aven vad galler anlaggande av
uteplatser.

Parkering
De parkeringsytor som i tidigare planhandlaggning lades ut i den

norddstra delen av planomradet (P) ar ianspraktagna genom befintliga
servitut. Ytterligare platser anordnas for verksamheter och boende pa
befintliga u och y-omraden i den nordvastra delen av planomradet och
och sakerstalls genom servitut och forvarv av dessa markomraden i de
fall fler platser kravs vid projektering an vad som ryms inom den egna
fastigheten.

Parkeringsbehovet har beraknats till 1 plats per 4 baddar fér boende
och 26 platser per 1000 m2 BTA for verksamheter.
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Fastighetsredovisning En fastighetsforteckning har upprattats av Marcus Thorell
Malung-Salens kommun som ligger till grund for samrad och

granskning.
MEDVERKANDE Planéndringe[] har uppréttats"av a'r_l.(itekt Malin Renne.rmalm, Skiers
TIANSTEMAN Konsult AB pa uppdrag av Salenfjallen Fastighetsaktiebolag.

Under planarbetets gang har samrad skett med planarkitekt Marcus
Thorell och stadsarkitekt Tomas Johnson pa Malung-Salens
kommun.
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Andring av

DETALJPLAN FOR RAVINEN T188
Malung-Sélens kommun, Dalarnas lan

Upprattad 2020-03-25

GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN

GENOMFORANDETID

MARKAGO-
FORHALLANDEN

FASTIGHETS-
REDOVISNING

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Samrad har skett under varen/sommaren 2020 Granskning under
hosten 2020 och antagande under vintern/varen 2021.

Genomférandetiden for gallande detaljplan T188 fér Ravinen ar
t.o.m. 2022-12-31.

Nu aktuell andring av detaljplanen foreslas fa en genomférandetid pa
5 ar fran den dag planandringen vinner laga kraft.

Vastra Sélen 8:62 ags av Salenfjallen Fastighetsaktiebolag.

Del av fastigheten Vastra Salen 14:1 som berérs av detaljplanen har
forvarvats av Salenfjallen Fastighetsaktiebolag. Lantmateriforrattning
pagar.

Fastighetsforteckningen har upprattats av Marcus Thorell pa Malung-

Salens kommun och ligger till grund for samrad och granskning.

Planandringen har upprattats av arkitekt Malin Rennermalm, Skiers
Konsult AB pa uppdrag av Séalenfjallen Fastighetsaktiebolag.

Under planarbetets gang har samrad skett med planarkitekt Marcus
Thorell och stadsarkitekt Tomas Johnsson pa Malung-Salens
kommun.

Instans Datum
Beslut om samrad MSN 2020-02-17
Antagen MSN 2021-02-04 § 11
Laga kraft 2021-03-09
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