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Sammanfattning

Fastigheten Ostra Silen 8:116 ir beligen cirka 1 km frin centrum i Silens by. Fastigheten ir tidigare
planlagd f6r bostider. Syftet med planliggningen var da att tillskapa flerbostadshus i tvd vaningar.
Fastigheten fick inte delas. Den nu aktuella planliggningen innebir att fastigheten kan delas in i flera

villatomtet.
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2 Inledning

2.1 Planhandlingar

Detaljplanen bestar av foljande handlingar:
e Plankarta med bestimmelser
e [llustrationplan
e Planbeskrivning
e VA-plan
o  Grundkarta
e  Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar:
e Naturvirdesinventering
e Behovsbedomning

2.2 Planens syfte och huvuddrag

Syftet med den nu aktuella detaljplanen ir att méijliggdra en delning av fastigheten Ostra Silen 8:116 1 10
villatomter med ankomstmoéjligheter fran Vikhansvigen i vister. Omradet dr sedan tidigare detaljplanelagt
tor bostadsdndamal. Syftet med den tidigare planen var att tillskapa ett omrade f6r flerbostadshus i tva
vaningar. Delning av fastigheten 1 flera tomter medgavs inte.
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Befintlig situation (kélla: Lantmé&teriet).

2.3.1 Liage

Planomrédet dr beldget ca 1 km nordost om centrum i Silens by i Malung-Silens kommun.

DETALJPLAN FOR OSTRA SALEN 8:116 LAGA KRAFT
Malung-Salens kommun, Dalarnas lan 5(17) 2021-04-01



agnasARK

Omridet begrinsas 1 vister av skogsomraden och nya bebyggelseomrdden vister om Vikhansvigen, 1
ster av skogsomraden Sster om Flotvigen, i norr av fastigheten Ostra Silen 8:115 och i séder i huvudsak
av en bick pa fastigheten Ostra Silen 8:12.

2.3.2 Areal

Planomradets areal 4r cirka 21,197 ha.

2.3.3 Agoforhallanden

Marken 4gs av Morten Hansen.

2.3.4 Plansituation
Planomridet ligger inom féljande gillande detaljplan:

Detaljplan for Sandbacksomradet i Sdlen (Del av Sdlen 8:12 m fl.), Malung-Sdalens kommun, Dalarnas lin, laga kraft
2006-10-20.

2.4 Tidigare stdllningstaganden
2.4.1 Oversiktsplan

Foljande 6versiktliga plan finns antagen fér aktuellt omrade:

Oversiktsplan f6r Malung-silens kommun som vann laga kraft 2009-03-30. Detaljplanen ligger inom
6versiktsplanens omrade A7, Silens by. Inom omrade A7 finns f6ljande rekommendationer:

”Dir anledning finns att anta att naturvirden kan férekomma ska naturinventering géras i samband med
detaljplanlidggning.”

”Vid detaljplanliggning av ny bebyggelse pd byns 6stsluttning behéver paverkan pd landskapsbilden och
landskapets kulturella virden beaktas.”

I redovisningen av markanvindningen for Silens by foreslés, utéver redan planlagda omrdden, mark for ca
100 ytterligare villatomter pa byns Gstsluttning utmed Vikhansvigen-Fl6tvigen. Planomradet har
beteckning D f6r redan detaljplanlagda omraden. Enligt 6versiktsplanen kan den succesiva utvecklingen
skapa ett behov av férdndringar som foranleder dndring av delar av detaljplanerna.

Detaljplanen bedéms vara i 6verensstimmelse med 6versiktsplanens intentioner.

2.4.2 Program
Sdrskilt planprogram har inte bedémts nddvindigt att uppritta.

2.4.3 Kommunalt beslut
Milj6-och stadsbyggnadsnimnden (MSN) 1 Malung-silens kommun har 2020-01-24 enligt § 4 beslutat att
planarbete f6r rubricerad plan far paborjas.
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3 Forutsattningar

3.1 Pagdende markanvandning

Planomridet dr obebyggt med undantag av en forfallen verkstadsbyggnad inom omradets Ostra del.

3.2 Natur och naturvardesinventering

Den nordvistliga delen av planomradet mellan Limkarlsvigen och Vikhansvigen utgors av grisytor.
Marken pa andra sidan om Limkarlsvigen bestdr av naturmark glest bevuxen med ldg barr- och 16vskog.
Omradena runt Limkarlsvigen sluttar mot vister. Séder om markomridena vid Limkarlsvigen finns ett
gammalt grustag som sluttar brant mot vaster. Omradet vid Flotvigen bestar ocksa av ett gammalt
grustag. De centrala delarna dr ganska plana, men omsluts av branta sluttningar i norr och i vister.
Sluttningarna dr bevuxna med barrskog. I planomradets sédra del finns en skogsbevuxen ravin med en
liten bick.

En naturvirdesinventering f6r Sstsluttningen av Silens by genomférdes 2003-09-09 av Henrik Liliendahl,
Skogsvardsstyrelsen. Planomradet ingick som en mindre del i det undersokta omradet.

Naturvirdesinventeringen innehéll féljande beskrivning/bedémning av det delomréade i vilket
planomradet ingick:

”Omradet ar hart paverkat av skogsbruk och vigdragningar. Det aktuella omradet bestod vid
inventeringstillfillet av cirka 20-arig ungskog. En blandning av dldrar och tridslag med respektive utan
frotrid samlas hir i en klump. Tdmligen ointressant men innehaller en gammal traktorvig som fungerar
som vandrings/cykelstig. Framtida I6vinslag och vissa trdd dr limpade att ha kvar. Inga andra virden att ta
hinsyn till har identifierats.”

Traktorvigen som nimns 1 naturvirdesinventeringen finns inte inom planomradet.

3.3 Fornlamningar

Nigra kinda fornlimningar finns inte inom planomradet.

3.4 Riksintressen

Planomradet ligger inom omradet Fjillvirlden fran Transtrandsfjillen till Treriksréset, som omfattas av
sirskilda hushallningsbestimmelser enligt miljobalken (MB) 4 kap 1-2 §. Dessa bestimmelser avser storre
omraden som 1 sin helhet ir av riksintresse pga. de samlade natur- och kulturvirden som finns i omradet. 1
§ 2 anges omraden dir turism och friluftsliv sirskilt ska beaktas. Vidare giller bestimmelserna i
miljobalken (MB) 4 kap 6 § som avser férbud mot vattenreglering m.m. i vissa dlvar samt bestimmelserna
i miljébalken (MB) 3 kap 9 § dd planomradet ingir i ett omrade av betydelse for totalfrsvaret, ett s. k.
lagflygningsomrade.

Planen bedéms forenlig med riksintressenas virden och att inte paverka dem negativt.

3.5 Strandskydd

I planomradets sédra del finns en ravin med en liten bick pa fastigheten Ostra Silen 8:12. Avstandet till
bicken fran planerat omréide f6r bostider varierar mellan att tomtmarken grinsar till bicken och att
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avstandet dr cirka 37 meter. Det innebir att planomradet omfattas av strandskyddsbestimmelsen i
milj6balken.

For att upphiva strandskydd krivs att nagot av de sex sirskilda skil som anges 1 miljobalken 7 kap 18¢ §
uppfylls. I detta fall aberopas skil nummer 5; omrddet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeliget
allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfér planomradet. Detta med hinvisning till fjallturismen och
dess stora betydelse f6r Malung-Silens kommun vilket 1 sin tur skapar ett behov av kompletterande
bostadsbebyggelse. Det rader stor brist pd bostider kring Silens by och efterfragan pa villatomter ar stort.

Bécken i planomr8dets sédra del.

Det ir svart att hitta en annan lokalisering som inte berérs av strandskydd da niaromradet i hela dalgingen
omges av bickar och mindre vattendrag som mynnar ut 1 Visterdaldlven. Da bicken redan idag omges av
ianspraktagen tomtmark och att infrastruktur i form av vigar, el samt vatten och avlopp redan finns i
omrddet gor att den aktuella platsen bedéms limpad f6r dndamilet.

Enligt den proportionalitetsprévning som enlig MB 7 kap 25 § ska géras bedoms att de férdelar som en
fortitning enligt ovan medfér inte strider mot syftet med strandskyddet.

Bicken ir smal och bedéms sakna strandskyddsvirden med avseende p4 allemansritten. Omridet kring
bicken har inte heller utpekats som sirskilt virdefullt i naturvirdesinventeringen. Mellan bicken och
planomradet finns det goda méjligheter £6r sd vl allmidnheten som f6r djur- och vixtliv att ha tillging till
omridet. Marken nirmast bicken kommer att bevaras genom att omradet 4r utlagt som naturmark i
detaljplanen. Ndgon visentlig férsimring av livsvillkoren f6r vixt- och djurlivet bedéms inte uppsta.
Strandskyddet f6reslds upphivas f6r kvartersmarken betecknad bostad (B), bostad med tillh6érande
smaindustri och kontor (BJ1K), transformatorstation (E1) samt f6r den allménna platsmarken betecknad
lokalgata (GATA1) och genomfartsvig (VAG1). Upphivandet framgar av en administrativ
planbestimmelse.

3.6 Landskapsbild

Landskapsbilden karaktiriseras av en kuperad terring som sluttar mot vister.
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Landskapsbild.

Vyerna ner mot dalgingen och mot fjall i fjérran dr vidstrickta. Marken iér till stor del skogsbevuxen med
vissa inslag av 6ppnare markomrdden och bebyggd mark.

3.7 Offentlig och kommersiell service

I Silens by, Cirka 900 meter frin planomradet, finns kommersiell och offentlig service f6r planomradets
behov.

3.8 Gator och trafik
3.8.1 Biltrafik

Planomrédet nds fran linsvig 311 1 séder via Vikhansvigen och Limkarlsvigen.

3.8.2 Gang- och cykeltrafik

For gangtrafik finns det en trottoar lings Vikhansvigen fram till Palkillan. I Gvrigt sker gang-och
cykeltrafik i blandtrafik i befintligt vigsystem.

3.8.3 Kollektivtrafik

Kollektivtrafik i anslutning till planomradet saknas. Ndrmaste busshallplats finns i anslutning till Silens
centrum.

3.8.4 Parkering

Parkering sker inom respektive bostadstomt.

3.9 Geotekniska forhallanden

Berggrunden inom planomradet bestar till stor del av basalt och dominerande jordart dr morin (Kélla:
SGU). Geotekniska undersékningar férutsitts utforas i projekteringsskedet som underlag f6r
dimensionering av byggnadernas grundliggning, vigéverbyggnader samt schakt f6r VA-ledningar.

3.10 Halsa och sakerhet

3.10.1 Markféroreningar
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Inom planomridet finns inga kinda omraden med markféroreningar.

3.10.2 Radon
Marken inom planomrédet ar ligradonmark. (Killa: SGU)

3.10.3 Buller

55dB(A) ar det riktvirde for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnad av bostdder.
Planomridets ldge dr sidant att ndgon risk fo6r att detta riktvirde Gverskrids inte bedéms foreligga.
Vikhansvigen och Flotvigen dr mindre vigar som bedoms ha mycket smé trafikméingder. Uppgifter om
trafikméidngder f6r dessa vigar saknas i trafikverkets nationella vigdatabas. Planomradets bebyggelse och
byggnaden pa den angrinsande fastigheten Ostra Silen 8:115 utgér de den sista bebyggelsen innan
Vikhansvigens slutar i korsningen med Flotvagen. Flotvigen dr en skogsbilvig utan bostadsutfarter.
Vigen dr tidvis avstingd for allmin trafik med en vigbom ett stycke norr om korsningen med
Vikhansvigen. Bullerriktvirdena bevakas i samband med bygglov och byggnadsnimndens tekniska
granskning.

4 Planforslag

4.1 Bebyggelse

4.1.1 Befintlig bebyggelse
I planomradets 6stra del vid Flotvigen finns en férfallen verkstadsbyggnad som anvints som svetshall.
Soder om bicken vid Vikhansvigen finns en transformatorstation. I 6vrigt dr planomridet obebyggt.

Soder om planomradet finns nagra lokalgator med ny villabebyggelse. Narmast finns Pélkéllan. Bebyggelse
dir utgdrs 1 huvudsak av enbostadshus i 1,5 plan. Vister om Vikhansvigen pagar en utbyggnad av flera
nya bostadskvarter och lokalgator.

I norr grinsar planomridet till en bebyggd fastighet, Ostra Silen 8:115. P4 fastigheten finns ett bostadshus
dir verksamheten “’bed and breakfast” bedrivs. Fastigheten Ostra Silen 8:115 avgriinsas i norr och i Sster
av Vikhansvigen respektive Flotvagen. Pd andra sidan om dessa vigar finns obebyggd skogsmark.

En férfallen verkstadsbyggnad finns i planomr8dets éstra del.
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Befintlig villabebyggelse i P8lkéllan séder om planomr8det.

Befintlig villabebyggelse i P8lkéllan séder om planomr8det.

4.1.2 Bostider (B)

Enligt detta planférslag kan planomradets vistra del lings Limkarlsvigen indelas i 7 nya bostadsfastigheter
och séder om dessa finns en ny fastighet med direkt utfart mot Vikhansvigen. De nimnda fastigheterna
fir ha en minsta storlek pa 1000 m2. En huvudbyggnad samt uthus och girdsbyggnader far uppforas pa
varje fastighet. Byggritten per fastighet dr begrinsad till 250 m?2 byggnadsarea (BYA). Endast friliggande
hus far uppforas. Hogsta byggnadshéjd dr 4,5 m f6r fastigheterna lings Limkarlsvigen och f6r den sédra
fastigheten vid Vikhansvigen. Den sddra fastigheten har tidigare varit ett grustag. Storsta taklutning dr
30°. Taklutningen fir 6verskridas £f6r takkupor. Tak ska ha ytskikt i matt kul6r. Planbestimmelserna har
utformats for att byggnaderna sa lingt som mojligt ska anpassas till omgivande miljé och befintlig
bebyggelse i ndromradet.

4.1.3 Bostider, smaindustri och kontor (BJ:K)

I planomrédets Ostra del har det tidigare funnits ett grustag vilket framgér av branta slinter inom omradet.
Hir kan smaindustri och kontor som inte 4r stérande fér nirboende anordnas i anslutning till bostaden.
Verksamheterna far inte alstra tung trafik. Hotellverksamhet far inte bedrivas. Minsta fastighetsstorlek ar
1500 m2. En huvudbyggnad samt uthus och girdsbyggnader fir uppforas pé varje fastighet. Endast
triliggande hus fir uppféras. Hogsta byggnadshojd dr 6,0 m. Denna héjd kan 6ka mojligheterna till ett
anordnande av verksamheter i anslutning till bostaden. Storsta taklutning dr 30°. Taklutningen far
overskridas f6r takkupor. Byggritten édr 25 % av fastighetsarean. Tak ska ha ytskikt i matt kulor.
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Transformatorstation

Planillustration.

4.1.4 Placering och utformning

Vid byggnadernas placering pa de nya fastigheterna ér det viktigt att noga studera de speciella
forutsittningar som giller for respektive fastighet, fr att optimal placering av byggnaderna ska uppnas.
Detta bl.a. for att undvika harda ingrepp i ytvegetation och terring, samt for att uppnad gynnsamma
solférhallanden och lokalklimat.

4.1.5 Tillginglighet
Det dr av stor vikt att vid detaljprojektering av mark och byggnader efterstriva s handikappvinliga
16sningar som mojligt. Handikappfragor bevakas 1 samband med byggnadsnimndens tekniska granskning.

4.1.6 Offentlig och kommersiell service
Service som butiker, restauranger, skola och 6vrig kommunal service finns i Silens centrum, cirka 900
meter frin planomradet.

4.2 Gronstruktur

Naturpartier ska om méjligt bevaras inom planomradet. Enligt den naturvirdesinventering for
Ostsluttningen av Silens by som genomférdes 2003-09-09 av Skogsvardsstyrelsen kan enstaka trid vara
limpade att bevara inom det inventerade omradet dir planomradet ingar. Nagon identifiering av aktuella
trdd har inte genomforts. Inom de branta sluttningar som ingar i planomradets Ostra del finns en del
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barrskog som med férdel kan bevaras da marken dr olimplig att bebygga pa grund av den branta
terringen. I planomradets sédra del finns en skogsbevuxen bidckravin som bevaras som naturomrade i

detaljplanen. Skétseln av naturomrédet avses ske gemensamt av fastighetsdgarna inom planomradet. Det
forutsitts ske genom att en gemensamhetsanliggning bildas.

Den skogsbevuxna ravinen séder om planomr8det.

4.3 Gator och trafik
4.3.1 Biltrafik

De nya villatomterna i planomradets vistra och Ostra del trafikmatas frin Vikhansvigen via
Limkarlsvigen. Limkarlsvigen forlings, rustas upp till gatustandard och avslutas med en vindplan.
Limkarlsvigen utgor en lokalgata (GATA1) i detaljplanen. Den sydligaste tomten i planomradet ansluts
direkt till Vikhansvigen.

4.3.2 Gang- och cykeltrafik
Lings Vikhansvigen finns det en trottoar f6r gangtrafik. Cykeltrafik forutsitts ske 1 blandtrafik 1 befintligt
vigsystem. Pa den nya lokalgatan, Limkarlsvigen, sker bade giang- och cykeltrafik i blandtrafik.

4.3.3 Kollektivtrafik

Kollektivtrafik saknas for ndrvarande i omradet. Ndarmaste busshallplats finns i Silens centrum.

4.3.4 Parkering

Parkeringsplatser anordnas pa tomtmark i direkt anslutning till respektive hus.

4.4 Teknisk forsoérjning
4.4.1 Elforsorjning

Befintlig bebyggelse i niromrédet dr ansluten till Malungs Elnit. De nya fastigheterna inom planomradet
avses dven att anslutas till Malungs Elndt. Ett omrade for teknisk anliggning (E1) dr utlagt f6r befintlig
transformatorstation i detaljplanens sydvistra del. Enligt elbolaget ir befintlig kapacitet f6r elférsérjning
tillricklig f6r den planerade nybebyggelsen.

4.4.2 Uppvirmning

Uppvirmning av den nya bebyggelsen inom planomradet bor foretridesvis ske med vattenburna system.
Enskilda anliggningar f6r uppvarmning avses nyttjas. Om méjligt bor flexibla uppviarmningssystem
anpassade till f6rnyelsebar energi anvindas.
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Enligt Miljébalken 1 kap 1 § samt 2 kap 5 § ska samtliga verksamheter hushalla med energi. I f6rsta hand
ska férnybara energikillor anvindas.

4.4.3 Vatten- och avlopp

Bebyggelsen inom planomradet kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet som
tillhr VAMAS (Vatten och Avfall i Malung-Silens kommun). Anslutningsavgift tas ut av fastighetsigarna
nir férbindelsepunkt f6r respektive fastighet dr upprittad och anslutning till de kommunala ledningarna
kan ske. Enligt uppgift frin VAMAS 4r VA-kapaciteten 1 omradet tillricklig f6r att forsérja den planerade
nybebyggelsen inom planomréadet. Nir det giller vattenforsoérjningen sa avses vatten f6r hushallsbehov.
Befintligt ledningsnit foljer Vikhansvigens strickning pa dess Ostra sida och inom planomradet har ett
markreservat f6r underjordiska ledningar (u-omride) lagts ut lings den viastra detaljplanegrinsen for dessa
ledningar.

Forslag till nya vatten- och avloppsledningar inom planomradet redovisas pa VA-plan framtagen av
Mavacon AB daterad 20200618. Nya vatten- och avloppsledningar liggs i Limkarlsvigen och i 6stvistlig
riktning mellan den sédra fastigheten lings Limkarlsvigen och planens sydligaste fastighet. Den Ostvistliga
ledningsstrickningen fortsitter sedan ett stycke pa fastigheten Ostra Silen 8:12 lings del av fastighetens
norra grins och avslutas sedan i anslutning till vindplanen vid de tva Gstra tomterna.

Ett markreservat for for underjordiska ledningar (u-omrade), har lagts ut 3 meter pd var sida om den
sistndimnda vatten- och spillvattenledningen 1 dess foreslagna strickning fran fastigheterna 1 vister, ett
stycke 6ver naturmarken och vidare till vindplanen vid de Ostra fastigheterna.

4.4.4 Dagvattenhantering

Dagvatten kommer att omhindertas lokalt. Ytvatten som inte infiltreras direkt i marken avleds till
iordninggjorda vigdiken och vidare till befintliga bickar. Oppna diken kan forses med krosslager for
bittre infiltration.

4.4.5 Avfallshantering

Planomridet ligger inom ett omride med kommunal sophantering. Méjlighet till killsortering av avfall ska
tinnas. Ndrmaste dtervinningsstation finns i Sdlens by och nidrmaste atervinningscentral finns vid Salfjallet.

4.4.6 Fiber
Befintlig bebyggelse i niromrédet dr ansluten till fiberndt tillhérande Malungs Elnit. De nya fastigheterna
inom planomradet kan 4ven att anslutas till detta fibernit.

4.5 Geotekniska fragor

Geotekniska undersokningar for att klarligga limplig grundliggning gbrs 1 samband med projekteringen
av den nya bebyggelsen inom planomraden. Inom planomradets nordvistra del, vister om Limkarlsvigen,
finns en djup grop i marken som fyllts med stubbar. Nir stubbarna bryts ner sjunker marken inom detta
omréde. Detta bér observeras i samband med projekteringen av den nya bebyggelsen.

4.6 Halsa och sakerhet

Planomradet ligger inom cirka 10 minuters insatstid for rdddningstjdnsten fran Lindvallens
riddningsstation. Atkomsten for riddningsfordon till byggnadsdel dir utrymning kan behéva ske far inte
overskrida 50 m gangavstand. Detta avstand giller dven transport av birbar utrustning. Vidare ska en
byggnad kunna utrymmas utan hjilp av riddningstjansten. En brandpost finns vid korsningen mellan
Elidas vig och Ozrpersvigen.
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Det byggnadsbrandtekniska utférandet bestims i samband med bygglov och bygganmilan.

5 Konsekvenser

5.1 Behovsbeddmning

En behovsbedémning har tagits fram for denna detaljplan. Behovsbedémningen syftar till att avgéra om
en miljébedémning behéver genomfoéras. Detaljplanen bedéms inte medfora betydande miljépaverkan.
Nagon sirskild miljokonsekvensbeskrivning dr dirfér inte nédvindig att uppritta. Samrad om
behovsbedémningen genomférs 1 samband med samrad for sjilva detaljplanen.

5.2 Detaljplanens tankbara effekter

Utbyggnaden av planomradet innebir en férindring av landskapsbilden. Den nya bebyggelsen far en
liknande karaktir som befintlig bebyggelse i angrinsande bostadsomraden. Planomridet omges delvis av
naturmark. D4 utbyggnaden dr relativt begransad och till viss del omges av naturmark bedéms landskapet
tala den forindring som detta innebar.

Planférslaget medfor en marginell 6kning av trafiken pa Vikhansvigen jaimfért med befintlig situation.
Trafik6kningens effekter i form av buller och luftféroreningar bedéms bli sma och lokala. De bedéms inte
overskrida gillande miljokvalitetsnormer eller riktvirden.

Den nya bebyggelsen medfor en viss 6kad vattenférbrukning och belastning pa reningsverket.

Effekterna av en exploatering enligt planférslaget bedoms bli begrinsade till sjilva exploateringsomradet
och dess omedelbara nirhet. Sammantaget blir effekterna begrinsade och bedéms inte innebira
betydande miljépaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) bedéms dérfor inte behéva
upprittas for detaljplanen.

6 Genomforande

6.1 Organisatoriska fragor

6.1.1 Planprocessen
Detaljplanen handliggs med standardforfarande. Detaljplanen beriknas ga ut pa samrad under hosten 2020
och pa granskning under vintern 2020-2021. Antagande boér kunna ske under varen 2021.

6.1.2 Genomférandetid
Genomforandetiden édr 10 édr fran den dag planen vinner laga kraft.

6.1.3 Avtalsfragor
I de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden f6r genomférandeatgirder krivs, kommer exploatéren,
Morten Hansen, att teckna erforderliga avtal med berérda parter.

6.1.4 Huvudman
Allmin platsmark inom planomradet utgdrs av Limkarlsvigen samt delar av Vikhansvigen och Flotvigen
samt ett naturomrade i séder. Huvudmannaskapet f6r den allméinna platsmarken ér enskilt. Ansvarig
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huvudman f6r Vikhansvigen dr Vikhansvigens samfillighetsférening och f6r Flétvigen Transtrands
Besparingsskogs AB. Motivet for att inte ha kommunalt huvudmannaskap ir att planomradet ligger 1 ett
omrade som i 6vrigt inte har kommunalt huvudmannaskap f6r allminna platser.

6.2 Fastighetsfragor

6.2.1 Fastighetsbildning

Nya fastigheter foreslas bildas med utgangspunkt fran planforslaget. Det aligger markégaren att ansoka
om avstyckning. Planomradet kan maximalt indelas i 10 bostadsfastigheter. Minsta angivna
fastighetsstorlek, 1000 m?2, beaktas for alla fastigheter utom f6r de tva Ostra fastigheterna dér minsta
angivna fastighetsstorlek dr 1500 m?2. Fastighetsbildning kan ske efter det att beslut om antagande av
detaljplanen vunnit laga kraft. Forrittningskostnader debiteras efter faststilld lantmiteritaxa for aktuellt ar.
Ansokan skickas till Lantmadteriets centrala posthantering i Givle.

6.2.2 Gemensamhetsanliggning

Enligt 42 a § anldggningslagen dr det moijligt att ansluta blivande fastigheter inom planomradet till
befintliga gemensamhetsanliggningar i samband med avstyckningsforrittningen. Genom omprévning och
nya forrittningar som genomfors av lantmiteriet regleras inrdttande av nédvindiga
gemensamhetsanliggningar. De nya fastigheterna inom planomradet kommer att anvinda Vikhansvigen
fram till allmin vig. Vikhansviigen ingir i gemensamhetsanliggningen Ostra Silen ga:7 som forvaltas av
Vikhansvigens samfillighetsforening. Fastigheterna ska dérfor intrida med andel 1
gemensamhetsanliggningen. Intride i gemensamhetsanliggningen provas av Lantmiteriet. Vid
forrittningen fattas bland annat beslut om férdelning av kostnader f6r anldggningen, andelstal, drift och
underhallsfragor.

Separata gemensamhetsanliggningar for fastigheterna inrittas f6r de gemensamma angorings-vigarna, de
gemensamma tekniska anliggningarna inom omradet samt for naturomradet inom planen. For att
gemensamhetsanliggningar ska kunna inrittas krivs att berérda fastigheter stiller mark till férfogande f6r
anliggningarna.

6.2.3 Ledningsritt/Servitut

Inom planomridet finns ett markreservat utlagt £6r befintliga allmidnnyttiga underjordiska ledningar.
Ledningsigarna dr ansvariga for att ledningsritter finns/bildas for att sikerstilla dessa ledningar.
Markreservat liggs ut for nya ledningar inom planomradet. Exploatéren ansvarar for att ledningsritter
bildas for att sikerstilla dessa nya ledningar.

6.2.4 Lantmiterikostnader
Morten Hansen som exploatdr initierar och stir for lantmaterikostnader 1 samband med utbyggnad av
planomradet.

6.2.5 Fastighetsredovisning, grundkarta
Grundkarta har upprittats av Malung-Silens Kommun. Fastighetsforteckning har upprittats av Metria AB
2020-09-02.

6.3 Ekonomiska fragor

Upprittande av detaljplanhandlingar och dirtill hérande utredningar bekostas av Morten Hansen.
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6.4 Tekniska fragor
Exploatéren ansvarar for att ledningar f6r teknisk f6rsorjning byggs inom planomradet.

Exploatoren bygger angoringsvigar inom planomradet. Parkering forutsitts ordnas pa de egna tomterna.

6.41 VA-plan
Mavacon AB har tagit fram en VA-plan {6r planomradet.

6.5 Medverkande

Planférslaget har upprittats av planarkitekt Kérsti Hallstrém och planeringsarkitekt MSA Arjan Bastiaans
péd uppdrag av Morten Hansen.

Under planarbetet har samrad skett med planarkitekt Matilda Bolin i Malung-Silens kommun.
November 2020 reviderad januari 2021

agnasARK AB i Leksand

Karsti Hallstrom

Planarkitekt
Upprittad enligt PBL 2010:900 Instans Datum
Planbesked Milj6- och stadsbyggnadsnimnden 2020-01-24, § 4
Beslut om samrad Milj6- och stadsbyggnadsnimnden 2020-09-03, § 81
Antagande Milj6- och stadsbyggnadsnimnden 2021-03-04, § 22
Vunnit laga kraft 2021-04-01

7 Bilagor

7.1 Utredningar

Utredningar som legat till grund f6r planférslaget.

Naturvirdesinventering for Ostsluttningen av Silens by som genomférdes 2003-09-09 av Henrik
Liliendahl, Skogsvardsstyrelsen.

VA-plan utformad av Mavacon AB 20201110.
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