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TILLAGG TILL PLANKARTA

Tillagg till plankarta galler inom sarskilt avgransat
omrade, vilket inlagts pa underliggande gallande
detaljplan fér Kullen och Backen inkl. Andring av del av

detaljplan fér Kullen och Backen - Transtrands Krono-
park 1:427. Koordinatsystem 5§ GON V 67:14 REG 10

ar bestammelser som utgatt i tidigare dndring av detalj-
plan fér Kullen och Backen - Transtrands Kronopark
1:427. Bestammelser markerade med bla kryssmarke-
ring —>< &r bestammelser som utgar i nu aktuell
andring av detaljplan.

ANDRING AV PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planandringen bestar av féljande handlingar:

Denna karta som redovisar:

- Andring av plankarta och planbestammelser

- Andring av planbeskrivning och genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning med utdrag ur registerkarta (separat)

PLANANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planandringen omfattar fastigheten Transtrands Kronopark 1:426
och 1:427 belagna ca 200 meter vaster om Stéten centrum pa
nedre delen av Granfjallets norrsluttning i Salenfjallen. Omradena
som planandringen avser ar i gallande "detaljplan fér Kullen och
Backen" med tillhdrande tidigare "Andring av del av detaljplan for
Kullen och Backen - Transtrands Kronopark 1:427" planlagt for
centrum, dock ej hotell (C) respektive handel/hotell (HK).

Lilie Fjall AB vill med planandringen mojliggéra en mer flexibel
anvandning av fastigheten Transtrands Kronopark 1:426 samt
mojliggora att ny bebyggelse kan uppféras narmare fastighets-
gransen inom &stra delen av fastigheten for att kunna skapa ett
stdérre sammanhéngande torg med torgkansla framfér det uppférda
hotellet inom Transtrands Kronopark 1:427. Anvandningen
centrumandamal, dock ej hotell (C) foreslas darfér kompletteras
med anvandningarna bostéder (B) och tillfallig vistelse, dock ej
hotell (O) och del av prickmarken inom fastigheten féreslas tas
bort. Onskemal finns dven om att fastigheten ska kunna styckas av
i tva fastigheter. | géllande detaljplan medges en stdrsta tillaten
byggnadsarea pa 2400 m? och en stdrsta tillaten bruttoarea pa
4800 m?. Bruttoarean foreslas delas upp pa tva omraden for att
mojliggora avstyckning. Byggnadsarean foreslas utga.

Inom Transtrands Kronopark 1:427 medges en stérsta tillaten
byggnadsarea pa 910 m? och en storsta tillaten bruttoarea pa
2600 m?. Lilje Fjall AB vill med planandringen ersatta dessa bygg-
ratter med en storsta tillaten byggnadsarea pa 1260 m? och en
storsta bruttoarea pa 3650 m?. Detta for att méjliggora utbyggnad
av SPA-anlaggning samt ytterligare hotellrum till redan uppfért
hotell.

Planandringen inom Transtrands Kronopark 1:426 medfér ingen
Okning av gallande byggratt men medger en mer flexibel anvand-
ning som kan medfora fler boende i omradet. Planandringen inom
Transtrands Kronopark 1:427 medger en 0kad byggratt motsvar-
ande sammanlagt 1050 m?. Féréndringarna som foreslas inom de
bagge fastigheterna beddms inte medfdra fler boende jamfort med
nollalternativet (utbyggda planer + faststéllda planer) fér Stéten-
anlaggningen da genomférandetid for obebyggda delar av "detalj-
plan fér Stdten personalbostader" skjuts upp (KS/2019:154) till en
tidpunkt da en ny forstarkt vattenforsérjning kan tas i bruk. Av
planens byggratt aterstar ca 6900 m? bruttoarea vilket val tacker
upp for 6kningen av byggratt i nu aktuell planandring.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

De atgarder andringen av detaljplanen medger bedéms vara férenliga
med en ur aliman synpunkt lAmplig anvandning av mark- och vatten-
resurserna enligt bestdmmelserna i Miljébalkens 3, 4 och 5 kap.

OVERSIKTLIGA PLANER
Féljande éversiktliga planer finns antagna for aktuellt omrade:

- Oversiktsplan fér Malung-Sélens kommun, antagen av KF
2009-03-30.

- Fordjupad éversiktsplan for Granfjallsstéten, Malung-Salens kommun,
antagen av KF 1989-08-29.

Planomradet ingar i rekommendationsomrade A18 Granfjéllsstéten i
gallande éversiktsplan fér Malung-Salens kommun. Fér detta anges
bl a féljande:

En éversyn av den férdjupade éversiktsplanen fér Granfjallsstdten
erfordras som underlag for framtida detaljplaneinsatser om anlagg-
ningen ska utvecklas i sddan omfattning att antalet baddar éverskrider
cirka 7000-8000 béaddar.

Aterstaende del av den nu géllande férdjupade dversiktsplanen géller
tills vidare i avvaktan pa att ny tas fram.

Framtagande av ny fordjupad 6versikisplan fér Granfjéllsstéten pagar.

Plandndringen inom Transtrands Kronopark 1:426 medfér ingen 6kning
av géllande byggratt men medger en mer flexibel anvandning som kan
medfora fler boende i omradet. Planandringen inom Transtrands
Kronopark 1:427 medger en 6kad byggrétt. Férandringarna som fére-
slas inom de bagge fastigheterna bedéms inte medféra fler boende
jdmfért med nollalternativet (utbyggda planer + faststéllda planer) for
Stétenanldggningen da genomforandetid fér obebyggda delar av
"detaljplan fér Stéten personalbostader” skjuts upp (KS/2019:154) till
en tidpunkt da en ny for- starkt vattenférsérjning kan tas i bruk. Plan-
andringen bedéms darmed kunna anses vara férenlig med éversikts-
planen.

DETALJPLANER

Planéndringen berér "detaljplan for Kullen och Backen", som vann laga
kraft 2007-05-10. Genomfdrandetiden for planen gick ut 2016- 12-31.
Plandndringen berdr &ven "Andring av del av detaljplan fér Kullen och

Backen - Transtrands Kronopark 1:427", som vann laga kraft
2018-10-22. Genomférandetiden gar ut 2023-10-22.

KOMMUNALA BESLUT

Milj6- och stadsbyggnadsnédmnden i Malung-Salens kommun har
2019-04-17 beslutat att planarbete fér rubricerad plan far pabérjas.

BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen ska en miljdkonsekvens-
beskrivning upprattas, om detaljplanen medger en anvandning av
mark, byggnader eller andra anlaggningar som innebar en betydande
paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark och vatten
och andra resurser.

Planéndringen bedéms inte medféra fler boende jamfért med noll-
alternativet fér Stétenanlaggningen med anledning av redogérelse
redovisad under rubriken Oversiktliga planer. Andringen beddéms
darmed inte medféra betydande miljdpaverkan.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelseomraden

Inom fastigheten Transtrands Kronopark 1:426 kompletteras géllande
anvandning for centrumandamal, dock ej hotell (C) med anvandning-
arna bostader (B) och tillfallig vistelse (O). Gallande tillaten bruttoarea
(e14800) foreslas fordelas fér att méjliggéra avstyckning till tva fastig-
heter. Stérsta bruttoarea anges till 3000 m? (eg3000) inom den véstra
delen av fastigheten och 1800 m? (eg1800) inom den éstra delen.
Bestdmmelse om byggnadsarea foreslas utga. Del av prickmark inom
fastighetens sydostra del tas bort.

Inom fastigheten Transtrands Kronopark 1:427 utgar bestdmmelserna
géllande stdrsta bruttoarea (eg2600) respektive byggnadsarea (e;910)
och ersatts med en storsta fillaten bruttoarea pa 3650 m? (eg3650) och
en storsta byggnadsarea pa 1260 m? (e;1260).

| Gvrigt ar planbestammelserna inom géllande detaljplan med tillhor-
ande tidgare éndring oférandrade.

Teknisk forsorjning

Vaftten och aviopp

Omradet ska anslutas till Stétens verksamhetsomrade for vatten och
aviopp dar VAMAS ar huvudman. Tillkommande boende inom Tran-
strands Kronopark 1:426 och 1:427 beraknas till ca 500 vilket kan
jAmféras med ca 600 méjliga boende, baserat pa byggratten, inom
obebyggda delar av "detaljplan fér Stéten personalbostader” dar
genomférandetiden flyttas fram. Nu aktuellt planférslag bedéms mot-
svara en avioppsbelastning pa 350 pe vid full utbyggnad. Vid avdrag
fran "detaljplan for Stdten personalbostader" (420 pe) ger detta
sammantaget en minskad belastning med -70 pe fram till 2028-01-01
nar genomforandetiden bérjar galla.

VAMAS har inte haft nagra erinringar avseende spill- och dricksvatten
under samradet.

Avfall

Planen ligger inom omrade med kommunal avfallshantering. VAMAS
foreskrifter om avfallshantering ska féljas. En befintlig atervinnings-
station finns pa den stora parkeringen 6ster om planomradet, néra
TEMPO. En Sortera Mera station planeras att anlaggas pa den stora
parkering- ens vastra del, nara cirkulationsplatsen.

Ledningar
Eventuella omdragningar av ledningar till foljd av planerad exploatering
bekostas av exploatéren.

Inverkan pa miljon

Vaften och aviopp

Planandringen beddms inte medféra fler boende jamfort nollalternativet
for Stdétenanldggningen med anledning av redogdrelser redovisade
under rubrikerna Oversiktliga planer och Teknisk forsorjning. Vatten-
och avloppssituationen bedéms darmed inte paverkas.
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Trafik

Trafikflédet som kommer att alstras bedéms bli relativt oférandrat jamfort
med géllande detaljplan eftersom en del av tillskapad byggratt planeras
intecknas for olika fomer av servicekomplement till hotellet samt da
planomradet ligger centralt med mycket nara gang- och skidkontakt med
intilliggande fjéllterrang samt med liftar och backar varvid antalet bil-
transporter kan minimeras.

Den 1 juni 2015 tradde férordningen om trafikbuller vid bostadsbygg-
nader i kraft (2015:216) och ska tillampas vid detaljplanelaggning for
bostader. Trafikflédet langs Stétenvagen (1052) nordost om planomradet
som &r en statlig vag, uppgar enligt Trafikverkets métning 2013 till 220
fordon per arsmedeldygn. Enligt Trafikverkets Prognos fér persontrafiken
2040 beddms trafiken 6ka ca 1% arligen mellan 2014-2040. Trafikflédet
beraknas darav komma att uppga till ca 290 fordon/arsmedeldygn ar
2040. Hastigheten langs vagen har raknats vara 50 km/h. Bullerberékning
har genomforts med Trivectors berakningsprogram for vagtrafikbuller som
visar att samtliga riktvarden i férordningen klaras da bostadsbebyggelse
som narmast kan uppféras ca 90 meter fran Stétenvéagen och da det
ekvivalenta trafikfloédet ar Iagt.

Inga miljdkvalitetsnormer eller riktvarden for buller bedéms 6verskridas vid
ett genomfdrande av planen.

ANDRING AV GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN
Samrad beraknas ske under sommaren/hésten 2019 och antagande
under varen 2020.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden fér gallande "detaljplan fér Kullen och Backen" gick ut
2016-12-31. Genomférandetiden fér "éndring av detaljplan for Kullen och
Backen - Transtrands Kronopark 1:427" gar ut 2023-10-22. Nu aktuell
andring féreslas fa en genomférandetid som utgar samtidigt med tidigare
andring, dvs 2023-10-22.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Transtrands Kronopark 1:426 ags av AB Granfjallsbo c¢/o Lilje
Fjall AB och Transtrands Kronopark 1:427 ags av Mountain Lodge of
Scandinavia AB.

FASTIGHETSREDOVISNING

Fastighetsforteckning tillhérande planandringen har upprattats av Sweco
och kommer att ligga till grund fér samrad och granskning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planandringen har uppréttats av planeringsarkitekt Marina Fyhr Mavacon
AB pa uppdrag av Lilje Fjall AB. Under planarbetets gang har samrad
skett med stadsarkitekt Tomas Johnsson pa Malung-Salens kommun.

ANDRING AV PLANBESTAMMELSER

Féljande planbestammelser géller inom det sarskilt avgransade omradet.
Underliggande detaljplan fér Kullen och Backen, laga kraft 2007-05-10 och
&ndring av detaljplan for Kullen och Backen - Transtrands Kronopark 1:427,
laga kraft 2018-10-22 galler jamsides med detta dokument.

GRANSBETECKNINGAR
[ R Grans for omraden dar andringar av planbestammelser ska galla

Bestammelser som i och med &ndringen galler inom markerade delar av detalj-
plan for Kullen och Backen inklusive tidigare &ndring.

GRANSBETECKNINGAR
— — — — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostéader

[e) Tillfallig vistelse, dock ej hotell
UTNYTTJANDEGRAD
e, 0000 Storsta bruttoarea i m?
e, 0000 Stoérsta byggnadsarea i m?

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden for andringen utgar 2023-10-22.

Bestammelser som i och med &ndringen utgar inom markerade delar av

detaljplan for Kullen och Backen inklusive tidigare andring.

UTNYTTJANDEGRAD
“EA4800 Storsta bruttoarea i m? per kvarter
M Storsta byggnadsarea i m? per kvarter
el Omradet far inte delas in i flera fastigheter
“&:2600 Stdrsta bruttoarea i m?
M Stérsta byggnadsarea i m?
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
7/ /] Marken far inte bebyggas

Gallande bestammelser utdver andringen for markerade delar av

detaljplan for Kullen och Backen inklusive tidigare andring.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Centrum, dock ej hotell
Handel/hotell
UTNYTTJANDEGRAD
€ Omradet far inte delas in i flera fastigheter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
u Marken ska vara tillganglig fér allmanna underjordiska
ledningar

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Hégsta byggnadshojd i meter
I Hogsta antal vaningar
1 Stérsta tillatna taklutning

Fasadmaterial ska vara av tra

Takmaterial ska vara gras/torv/sedum eller likvardigt

Detaljplanen &r upprattad med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL 2010:900 sFs 2019:412)

Instans Datum

Beslut om samrad MSN 2019-04-17
Antagen MSN 2020-03-26 § 36
Laga kraft 2020-05-01

ANDRING AV DEL AV DETALJPLAN FOR

KULLEN OCH BACKEN -
TRANSTRANDS KRONOPARK
1:426 och 1:427

MALUNG-SALENS KOMMUN, DALARNAS LAN

UPPRATTAD AV MAVACON AB
2020-03-12

MARINA FYHR
PLANERINGSARKITEKT
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