oasiarm
& < stammelser

V4

B /' . -
< ~
~ /
=z

~<+ L4673 K
/x

02,1000 e,V

0/~ =4, -'\,'\..'.
"r\.'*. '/////// <,
< .\/\.\ N
.. ,f" \\ -- j ;/// N N
s 4 <t://\\ X o g 7~ N P
7 N s TS LI
/ s N g C NGy, P
/¢</ /! SR \/ __//// = L Ty
o . TILLAGG TILL PLANKARTA
4 Tillagg till plankarta galler inom sarskilt avgransat
N . // omrade, vilket inlagts pa underliggande gallande
- detaljplan for Kullen och Backen
5 Koordinatsystem 5 GON V 67:14 REG 10
" | Skala 1:1000 (A2)
ANDRING AV PLANBESKRIVNING DETALJPLANER

HANDLINGAR

Planandringen bestar av foljande handlingar:

Denna karta som redovisar:

- Tilldgg till plankarta och planbestdammelser

- Tillagg till planbeskrivning och genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning med utdrag ur registerkarta (separat)

PLANANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planandringen omfattar del av fastigheten Transtrands Kroncpark 1:436
belagen ca 800 meter nordvast om Stéten centrum pa nedre delen av Gran-
figllets norrsluttning i Salenfjallen. Omradet som planandringen avser ar i
géllande "detaljplan for Kullen och Backen" planlagt fér hotell (K) i hogst tva
vaningar med en stérsta tillaten byggnadsarea pa 1000 m? och en storsta
tillaten bruttoarea pa 3000 m?.

Lilje Fjall AB vill med planandringen mdjliggdra att &ven bostadsédndamal (B)
kan medges inom fastigheten. Tillaten byggnadshojd foreslas aven hojas
fran 7,5 till 9,5 meter fér att kunna fordela gallande byggratt till tre fulla
vaningar. Ingen 6kning av gallande byggratt féreslas.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

De atgérder andringen av detaljplanen medger bedéms vara férenliga med
en ur allmén synpunkt [dmplig anvandning av mark- och vattenresurserna
enligt bestdmmelserna i Miljébalkens 3, 4 och 5 kap.

OVERSIKTLIGA PLANER
Fdljande dversiktliga planer finns antagna fdr aktuellt omrade:
- Oversiktsplan fér Malung-Sélens kommun, antagen av KF 2009-03-30.

- Férdjupad éversikisplan fér Granfjéllsstéten, Malung-Salens kommun,
antagen av KF 1989-08-29.

Planomradet ingdr i rekommendationsomrade A18 Granfjéllsstdten i gallande
6versiktsplan for Malung-Salens kommun. Fér detta anges bl a fdljande:

En dversyn av den férdjupade Oversikisplanen for Granfjéllsstéten erfor- dras
som underlag for framtida detaljplaneinsatser om anldggningen ska utveck-
las i sddan omfafttning att antalet bdddar dverskrider cirka 7000-8000 béaddar.

Aterstéende del av den nu géllande férdjupade 6versiktsplanen géller tills
vidare i avvaktan pa att ny tas fram.

Framtagande av ny férdjupad dversiktsplan for Granfjallsstéten pagar.

De andringar som nu foreslas av géllande detaljplan medfér inte att den
sammanlagda byggréattens storlek (byggndasarea och bruttoarea) dkar.
Planandringen bedéms vara férenlig med éversiktsplanen.

Planandringen berdr Detaljplan fér Kullen och Backen, som vann laga kraft
2007-05-10 . Genomférandetiden fér denna gick ut 2016-12-31.

KOMMUNALA BESLUT

Miljé- och stadsbyggnadsnamnden i Malung-Salens kommun har
2019-04-17 §45 beslutat att planarbete for rubricerad plan far pahérjas.

BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen ska en miljdbkonsekvensbeskrivning
upprattas, om detaljplanen medger en anvéndning av mark, byggnader
eller andra anldggningar som innebar en betydande paverkan pa miljén,
halsan eller hushallningen med mark och vatten och andra resurser.

Plan&ndringen medfdr ingen dkad byggratt jamfort med géllande detaljplan.

Andringen beddms darmed inte medfora betydande miljépaverkan.
FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelseomraden

Inom fastigheten Transtrands Kronopark 1:436 medges anvandningen
hotell (K), vilken foreslas kompletteras med anvéndningen bostader (B) for
att skapa en mer flexibel anvandning av fastigheten.

Hogsta byggnadshdjd hojs fran 7,5 till 9,5 meter for att kunna fordela
gallande byggrétt ill tre fulla vaningar. Bestdmmelsen om vaningsantal
utgar.

| Bvrigt &r planbestdmmelserna inom géllande detaljplan oférandrade.

Teknisk forsérining

Vaftten och aviopp

Omradet ska anslutas till Stétens verksamhetsomrade fér vatten och
aviopp dar VAMAS ar huvudman. VAMAS har inte haft nagra erinringar
avseende spill- och dricksvatten under samradet.

Avfall

Planan ligger inom omrade med kommunal avfallshantering. VAMAS fére-
skrifter om avfallshantering ska féljas.

Ledningar
Eventuella omdragningar av ledningar till féljd av planerad exploatering
bekostas av exploatdren.
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Inverkan pa miljdn

Vatten och aviopp

Antalet boende i omradet beddms bli oférandrat jAmfdrt med géllande detalj-
plan d& byggréttens storlek inte &ndras. Vatten- och avlopps- situationen
beddms dérmed inte paverkas.

Trafik

Den 1 juni 2015 tradde férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader i
kraft (2015:216) och ska tillampas vid detaljplanelaggning for bostader.
Trafikflédet langs Stétenvagen (1052) som ar statlig vag uppgar enligt Trafik-
verkets matning 2013 till 220 fordon per arsmedeldygn. Andelen tung trafik
uppmattes till 25%, vilket beddms vara en orimligt hog siffra. Andelen tung
trafik bedoms vara hogst 5% i ett omrade av denna typ. En bullerberakning
har genomférts med Trivectors bullerprogram som visar att trafikflodet kan
uppga till ca 1800 fordon per arsmedeldygn innan riktvardet 50 dBA ekviva-
lentniva som géller for uteplats riskerar att 6verskridas for narmast liggande
del av kvarteret. For att klara 60 dBA ekvivalentniva som galler vid fasad, kan
trafikflddet vara betydligt hdgre &n sa (18000 f/d). Né&r det géller riktvarden
fér maximalnivaer inomhus nattetid (45 dBA) och vid uteplats (70 dBA) be-
ddéms dessa inte komma att éverskridas fler &n 5 ganger per natt respektive
5 ganger per mest belastad timme under dag/kvall da trafikflédena &r laga
och andelen tung trafik &r liten. Inga riktvarden fér buller bedéms darmed
dverskridas vid ett genomférande av planen.

ANDRING AV GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN
Samrad beréknas ske under hdsten 2019 och antagande under vintern 2019.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for gallande "detaljplan for Kullen och Backen" gick ut
2016-12-31. Nu aktuell &ndring av detaljplanen foreslas fa en genomférandetid
pa 5 ar fran den dag planandringen vinner laga kraft.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Transtrands Kronopark 1:436 &gs av AB Undre Granfjéllsbranten 3
c/o Lilje Fjall AB.

FASTIGHETSREDOVISNING

Fastighetsférteckning tillhérande plandndringen har uppréattats av Sweco och
kommer att ligga till grund fér samrad och granskning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Plandndringen har uppréttats av planeringsarkitekt Marina Fyhr Mavacon AB

pa uppdrag av Lilje Fjall AB. Under planarbetets gang har samrad skett med
stadsarkitekt Tomas Johnsson pa Malung-Salens kommun.

ANDRING AV PLANBESTAMMELSER

Fdljande planbestammelser galler inom det sarskilt avgransade omradet.
Underliggande detaljplan fér Kullen och Backen, laga kraft 2007-05-10,
géller jamsides med detta dokument.

GRANSBETECKNINGAR
[ N Grans for omrade dar tillagg till planbestammelser ska galla

Bestdmmelser som i och med andringen géller inom markerad del av detalj-
plan foér Kullen och Backen.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostéader
PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Hogsta byggnadshdjd | meter

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden for andringen ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Bestammelser som i och med &ndringen utgar inom markerad del av detalj-
plan foér Kullen och Backen.

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

3L
=5l

Gallande bestammelser utdver andringen fér markerad del av detaljplan
for Kullen och Backen.

Hdégsta byggnadshdjd | meter

Hégsta antal vaningar

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Hotell
UTNYTTJANDEGRAD
e Storsta bruttoarea i m? per kvarter
€ Storsta byggnadsarea i m? per kvarter
€ Omradet far inte delas in i flera fastigheter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

] Marken féar inte bebyggas
u Marken ska vara tillgénglig fér allménna underjordiska
ledningar
MARKENS ANORDNANDE

Korbar utfart far inte anordnas

'\_ . ——
PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

1

- Fasadmaterial ska vara av tra

Stdrsta tilldtna taklutning i grader

- Takmaterial ska vara gras/torv/sedum eller likvardigt

Detaljplanen ar upprattad med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL 2010:900 sFs 2019:412)

Instans  Datum
Beslut om samrad MSN 2019-04-17 § 45
Antagen MSN 2020-04-29 § 47
Laga kraft 2020-06-02

ANDRING AV DEL AV DETALJPLAN FOR

KULLEN OCH BACKEN - DEL AV
TRANSTRANDS KRONOPARK 1:436

MALUNG-SALENS KOMMUN, DALARNAS LAN

UPPRATTAD AV MAVACON AB
2020-03-27

MARINA FYHR
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19052




