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PLANENS SYFTE Infor sdsongen 2016/17 uppfordes en ny 6-stolslift med hog

OCH HUVUDDRAG kapacitet vid Soltorget. Detta resulterade i att belastningen
pa Soltorget och dess service blev stérre an vantat vilket nu
skapar behov av ett storre skidtorg och storre ytor for
restauranger, service och boende. Onskemal finns darfor att
flytta bort den mindre restaurangbyggnaden Jaktstugan som
idag ligger inom planomradet for att utoka skidtorget som
idag upplevs som trangt under htgsasong samt uppféra en
Ski Lodge nagot langre soderut. Ytterligare 6kning av lift-
kapaciteten planeras ocksa i nartid. Befintlig vaffelstuga/
varmestuga planeras ligga kvar vid skidtorget samt ev.
utokas nagot.

Med anledning av ovanstaende syftar planforslaget till att
mojliggdra anldggandet av en ny Ski Lodge, utdka befintlig
vaffelstuga, utdka befintligt skidtorg samt anlagga parke-
ringsytor for forsorjning av de nya lagenheterna. Ski Lodgen
planeras innehalla restaurang och entréfunktioner i en
entrévaning mot skidtorget och skiduthyrning, ski shop,
skidforrad, godsmottagning och toaletter etc i en suterrang-
vaning. Boende planeras i vaning ett till tre. Relax och bastu
samt teknikutrymmen planeras inom en mindre vindsvaning.

Ski Lodgen foreslas trafikmatas fran Granfjallsvagen via en
mindre befintlig grusvag i planomradets norra del som
foreslas breddas och avslutas i en angorings-/vandzon.

Planen syftar vidare till att utoka befintligt parkeringsomrade
for gaster i planomradets vastra del (P) invid Granfjalls-
vagen.
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FORENLIGHET MED  De atgarder planen medger bedéms vara férenliga med en

3,4 OCH5 KAP. MB ur allman synpunkt [amplig anvandning av mark- och vatten-
resurserna enligt bestémmelserna i miljébalken 3, 4 och 5
kap.

PLANDATA

Lage Planomradet ar belaget i Salenfjallen inom Stétens skid-
anlaggnings centrala delar. Stéten ligger ca 25 km nordvast
om Salens by. Planomradet gransar i norr mot Granfjalls-
vagen, i dster mot naturmark och kraftledning, i séder mot
back- och liftsystem och skidtorg och i vaster mot ett storre
parkeringsomrade. Avgransningen av planomradet har
anpassats till géllande planer.
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Oversiktskarta, kalla hitta.se
Areal Planomradets areal uppgatr till cirka 1,6 ha.

Markagoforhallanden Planomradet ligger inom fastigheterna Transtrands Krono-
park 1:127 och del av Transtrands Kronopark 1:3 som &ags
av Stoten Fastighets AB.
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Detaljplanen bedéms vara férenlig med miljébalkens grund-
laggande bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomraden. Planen ligger inom riksintresset Fjallvarlden
fran Transtrand till Treriksroset och riksintresset Véasterdal-
alven, Osterdalélven (4.2 och 4.6 MB) samt inom riksintresse
for friluftslivet Transtrandsfjallen (3.6 MB). Planen bedéms
forenlig med riksintressenas varden och inte paverka det
rorliga friluftslivet eller natur- och kulturvarden negativt.

Inga miljokvalitetsnormer bedéms 6verskridas inom plan-
omradet.

Foljande Oversiktliga planer finns antagna for aktuellt
omrade:

Oversiktsplan for Malung-Salens kommun, antagen av KF
2009-03-30 och lagakraftvunnen 2009-11-26.

Fordjupad oversiktsplan for Granfjallsstéten, antagen av
KF 1989-08-29

| den kommuntéackande Oversiktsplanen ar Stétenomradet
belaget inom rekommendationsomrade A18 Granfjallsstoten.
For detta rekommendationsomrade anges bl.a. foljande:

Aterstiende del av den nu géllande fordjupade 6versikts-
planen galler tills vidare i avvaktan pa att ny tas fram.

En dversyn av den fordjupade oversiktsplanen for Granfjalls-
stoten erfordras som underlag for framtida detaljplane-
insatser om anlaggningen ska utvecklas i sadan omfattning
att antalet baddar 6verskrider cirka 7000-8000 baddar.

Utbyggnadsramen som redovisas i den fordjupade Oversikts-
planen har en direkt koppling till befintligt reningsverk och
dess tillstand. Ett nytt tillstand for verksamheten har dock
erhallits som medger en belastning pa 11 600 baddar....
Oavsett att en storre baddvolym an det hittills forutsatta kan
tillatas, kvarstar att endast smarre fortatningar i den befint-
liga strukturen kan vara acceptabelt innan konsekvenserna
av en utdkad utbyggnad i Stéten mer ingaende beskrivits i
en ny fordjupad oversiktsplan.
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Den férdjupade 6versiktsplanen for Granfjallsstéten anger
anvandningen handel (H4) for nu aktuellt planomrade. | och
med detta strider denna detaljplan mot den fordjupade Over-
siktsplanens rekommendationer. Arbete pagar med framtag-
ande av en ny fordjupad Oversiktsplan for Stotenomradet och
som varit pa samrad. | samradsforslaget ligger nu aktuellt
planomrade inom omrade angivet for centrumanlaggningar.

D4 gallande fordjupad Oversiktsplan fran 1987 ar foraldrad
och arbete med ny fordjupad 6versiktsplan pagar, ar bedém-
ningen att dversiktsplanens rekommendationer kan frangas.

Program for Sarskilt planprogram har inte bedémts nddvandigt att
planomréadet uppratta.
Detaljplaner m m Inom planomradet galler foljande detaljplaner som till del

ersatts av foreliggande plan:

Detaljplan for Stéten sodra — tomtomrade.
Laga kraft 1996-10-18. (T105)

Forslag till &ndring av byggnadsplan fér Stéten centrum.
Faststalld 1987-09-09 (T54)

Nu aktuell detaljplan berér framst detaljplan for Stéten sédra
— tomtomrade (T105) inom mark planlagd for handels-
andamal (H,) i tva vaningar och med en hogsta byggnads-
hojd pa 6,0 meter samt en stérsta sammanlagd bruttoarea
pa 2000 m? (omrade for den befintliga Jaktstugan och vaffel-
stugan) samt mark planlagd for naturomrade, skidbacke med
lift och hégspanningsledning.

Mindre delar berdr ven detaljplan for Stoten centrum (T54)
inom mark fér park och parkering.

Kommunala beslut Byggnadsnamnden i Malung-Salens kommun har 2015-09-
23 beslutat att planarbete for rubricerad plan far paborjas.
En anstkan om komplettering av planbeskedet inkom 2018-
05-24. Byggnadsnamnden har 2018-06-28 beslutat att plan-
arbete far paborjas samt att planforslaget kan bli foremal for
samrad nar kompletta handlingar foreligger for rubricerad
plan med ovanstaende kompletteringsansdkan som grund.
Byggnadsnamnden beslutade &ven att antagande av detalj-
planen far ske forst nar sokande kan pavisa att det finns
tackning for vatten och aviopp.
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beskrivning
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Parallellt med uppréattandet av samradsforslag for aktuell
detaljplan har en behovsbeddmning betraffande betydande
miljopaverkan gjorts. | denna bedéms behov av att uppratta
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte foreligga. Behovs-
beddémningen, som redovisas langre fram i denna planbe-
skrivning, gors till foremal for samrad med lansstyrelsen
samtidigt med detaljplanen. Kommunens stéllningstagande
till behovsbedomningen gors efter samradet.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

PLANBESKRIVNING
2020-03-06

Marken kring skidtorget i planomradets sédra del ligger
relativt flackt kring ca 521 moh. Marken sluttar darefter norrut
ner till som lagst ca 512 moéh. Merparten av planomradet
saknar tradvegetation med undantag av enstaka sparade
tallar norr om Jaktstugan da storre delen av planomradet
nyligen avverkats. Oster om befintlig angéringsvag finns
skogsmark bevuxen med framst gran. Inom ytor som fére-
slas for parkeringar saknas skog eller ar glest bevuxen. Den
omfattande exploateringen medfdr stora markarbeten i
omradet vilket bedoms gora det svart att spara kvarstaende
enstaka trad i omradet. Aldre tallar som finns inom plan-
omradet bor dock om mgjligt sparas. En planbestammelse
anger att vegetation ska aterstéllas i nya anlagda slanter.
Flatbacken rinner 6ster om planomradet. Ett vattenférande
strak/dike rinner uppifran fiéllet soder om planomradet och
passerar sedan i kulvert vid skidtorget och mynnar direkt
norr om vaffelstugan dar det omvéaxlande rinner 6ppet och
gar i kulvert och sedan passerar under Granfjallsvagen.
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Naturvardesinventering

Geotekniska
forhallanden

Strandskydd
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| samband med arbetet med den nya fordjupade 6versikts-
planen for Stéten genomfordes en naturvardesinventering av
HL Taigabas under 2010 for de omraden som foreslas
exploateras med ny bebyggelse. | inventeringen anges att nu
aktuellt planomrade ligger inom omrade som inte inrymmer
nagra naturvarden. | inventeringen anges att partikellackage
till Flatbacken bor undvikas i gorligaste man.

En geoteknisk understkning finns utférd av Sweco, daterad
2019-10-18 for projektet. Resultatet omfattar beskrivning av
geotekniska- och hydrogeologiska forhallanden, redovisning
av tolkade material- och hallfasthetsparametrar och prelimi-
nara rekommendationer for grundlaggning och markarbeten
for planerade byggnader.

Jordlagren bestar dverst av utfyllda massor, mull och torv
med varierande maktighet mellan 0,5 och 2.0 m. Fyliningen
bestar i huvudsak av grus och sand, lokalt med inslag av
mull och vaxtdelar. Under fyllningen f6ljer naturligt lagrade
finsediment som i huvudsak bestar av sand. Stallvis fore-
kommer lager med sandig silt och véxtdelar. Finsedimentens
maktighet varierar mellan 0.2 och ca 5 m, med storst maktig-
het i omradets sddra hogre belagna del. Finsedimenten har
varierande lagringstathet fran mycket I6s till fast. Under fin-
sedimenten foljer mordn som klassificerats som siltig sandig
moran. Moranens vars tjocklek varierar mellan 2 och 10 m
har fast till mycket fast lagringstéathet.

Ytlig grundlaggning bedoms exempelvis kunna ske pa ny
packad fyllning ovan naturligt lagrad moran. Detta innebar att
finsediment, mull, torv och befintliga fyllnadsmassor ska
schaktas bort under hela byggnadsytan. Grundlaggnings-
sattet medfor att schakt- och fyllnadsarbete erfordras som
delvis kan komma att ske under grundvattenytan. Sattning-
arna kan dock forvantas bli relativt sma.

Planomradet omfattas av generellt strandskydd for Flat-
backen som rinner dster om planomradet. Backen &r bitvis
kulverterad. | framtagen naturvardesinventering anges att
partikellackage till Flatbacken bor undvikas i gorligaste man.
Strandskydd galler aven for ett vattenforande strak/dike som
rinner uppifran fjallet soder om planomradet och som
passerar i kulvert vid skidtorget och mynnar direkt norr om
vaffelstugan dar det omvéaxlande rinner 6ppet och gar i
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kulvert och sedan passerar under Granfjallsvagen. Detta
avvattningsstrak har inte bedomts innehalla nagra natur-
varden och ar huvudsakligen kulverterat.

Strandskyddet foreslas upphéavas for planomradets kvarters-
mark for tillfallig vistelse (O), bostader (B), detaljhandel (H),
skidbacke med lift (N1) och parkering (P). Upph&vandet
framgar av en administrativ planbestammelse.

Fri passage for allménheten langs backen dster om plan-
omradet kommer inte att forsamras av planomradets exploa-
tering. Det vattenférande straket/diket inom planomradet kan
behdva kulverteras helt till f6ljd av nu aktuell exploatering.
Omradet bedoms dock inte berdras av nagra utpekade
naturvarden samtidigt som det vattenférande straket redan
idag till stor del ar kulverterat inom planomradet.

Konsekvenserna av ett upphavt strandskydd bedéms bli sma
bade med hansyn till allemansrattslig tillganglighet och till
vaxt- och djurliv.

Berorda omraden inom 100 meter fran vattensamlingen
saknar, bade avseende pa strandnarhet och i 6vrigt, namn-
vard betydelse for allmanhetens friluftsliv.

Nagon vasentlig forsamring av livsvillkoren for djur- och vaxt-
arter bedoms inte uppsta. Som sarskilda skal for att upphava
strandskyddet anfors:

- IfrAgavarande kvartersmark behover tas i ansprak for att
tilgodose ett angeléaget allmant intresse. Planen syftar
bl.a. till att utveckla det befintliga skidtorget vilket inte
bedéms kunna tillgodoses pa annan plats. Bakgrund ar
turismindustrins stora betydelse for Malung-Salens
kommun vilket skapar ett angelaget behov av komplette-
rande boendeanlaggningar. (MB 7 kap § 18c punkt 5).
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse Inom planomradet ligger Jaktstugan som &r en mindre
restaurangbyggnad i tva vaningar. Byggnaden innehaller
idag kok, lager- och serveringsytor pa det nedre planet och
servering pa det dvre planet. Serveringsytor finns ocksa i ett
tillfalligt talt. Jaktstugan planeras att flyttas bort. Inom
planomradet finns ockséa en vaffelstuga som planeras att
ligga kvar.

Befintlig vaffelstuga

Tillfallig vistelse (O) Den befintliga restaurangbyggnaden Jaktstugan foreslas
Bostader (B) flyttas bort fran Soltorget och erséttas av en Ski Lodge nagot
Detaljhandel (H) langre soderut.

Ski Lodgen planeras innehalla restaurang och entré-
funktioner i en entrévaning mot skidtorget och skiduthyrning,
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ski shop, skidférrad, godsmottagning och toaletter etc i en
suterrangvaning. Boende planeras i vaning ett till tre vilket
bedoms ge totalt ca 300-350 personer fordelat pa 50-55
lagenheter inom planomradet (bygglovsansokan inlamnat).
Relax och bastu samt teknikutrymmen planeras inom en
mindre vindsvaning.

Byggnaden far uppforas i hogst tre vaningar. Vinds- och
suterrangvaning far anordnas utéver angivet hogsta antal
vaningar. Hogsta tillaten byggnadshojd ar 15 meter (mark-
nivan vid byggnaders fasad mot skidtorget i soder ska vara
berakningsgrundande). Storsta tillatna byggnadsarea &r
2000 m2 (BYA). Hogst 55 lagenheter far uppforas.

Detaljhandel (H) Befintlig vaffelstuga/ varmestuga i en vaning planeras ligga
kvar vid skidtorget. Mojlighet ges att bygga ut denna med
ca 150 m2. Storsta tillatna byggnadsarea ar 350 m2 (BYA).

Gestaltning Den planerade Ski lodgen kommer att ligga centralt och
exponerat kring skidtorget Soltorget. Sarskild omsorg kravs
darfor vid utformningen nér det géller byggnadens arkitekt-
oniska utformning, materialval, fargsattning etc. Samrad ska
ske med miljo- och stadsbyggnadsnamnden i dessa fragor i
samband med bygglovsprovning. Byggnaderna ska till dver-
vagande del ha fasader av tra och morka matta takmaterial.

STENDETALJER

(entré, sockel ach skersten] mﬂ?ﬁm
4

REFERENSBILDER

=R

att bebygga omradet. Klara

ktiv fran skidtorget av Ski Lodgen som visar majligt sat
arkitekter.
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Vegetation

Lift- och skidomrade
(Na1)

Service

Tillgdnglighet

Trafik

Trafikmatning
Markreservat for
gemensamhetsanléagg-
ning eller servitut
avseende vag (g1)

Parkering

Distributionstrafik
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Den omfattande exploateringen medfér stora markarbeten i
omradet vilket bedoms gora det svart att spara kvarstaende
enstaka trad i omradet. Aldre tallar som finns inom plan-
omradet bor dock om mdjligt sparas. En planbestammelse
anger att vegetation ska aterstallas i nya anlagda slanter.

Marken kring den nya bebyggelsen bor behandlas sa att
omradet passar in i omgivande fjallandskap t.ex. genom
plantering av fjallvegetation.

| planomradets sodra del ligger delar av skidtorget
"Soltorget” dar liftar och nedfarter sammanstralar.

Service som butiker, restauranger etc finns att tillga kring
Stétentorget véster om planomradet. Ovrig kommunal
service tillhandahdlls i Salens by.

Det ar av stor vikt att vid detaljprojektering av mark och
byggnader efterstrava att handikappvéanliga lésningar sa
langt som mojligt astadkoms. Handikappfragor bevakas i
samband med byggsamrad.

Planomradet trafikmatas fran Granfjallsvagen via en mindre
befintlig grusvag i planomradets norra del som foreslas
breddas och avslutas i en angérings-/vandzon. Ett omrade
for markreservat har utlagts for tillfartsvagen (g1) for att sékra
tillgangligheten mellan Granfjallsvagen och skidomradet for
Transtrands Kronopark 1:3.

Parkering for daggaster till omradet sker inom befintliga
parkeringsomraden véaster och ¢ster om planomradet.
Parkeringsomraden i vaster foreslas utokas med ytterligare
parkeringsskepp i planomradets vastra del (P). Parkering for
boende som planeras inom planomradet bedéms framst
kunna inrymmas inom nya parkeringar som foreslas anlagg-
as i planomradets 6stra och norra del. P-platsbehovet har
beraknats till ca en p-plats per fyra boende.

For planerad skidshop och restaurang planeras lastning och

lossning samt hantering av avfall ske fran foreslagen
vandplan i suterrédngplan.
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Kollektivtrafik

Stérningar

Buller fran skidbacke
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Reguljar busstrafik trafikerar Stéten under vintersdsong av
busslinje mellan Salenfjallen och Malung. Bussen angor
parkeringen framfor Stoten ski hotel. Det finns i nulaget inga
planer pa att busstrafiken ska angora narmare planomradet.
Néarmaste internationella flygplats ar ny flygplats i
Mobergskdlen mellan Hundfjallet och Rérbacksnas.

| Boverkets vagledning om industri- och annat verksamhets-
buller anges ljudnivaer som bor galla vid planlaggning av
bostadsbebyggelse i omraden som paverkas av industri och
annat verksamhetsbuller. Buller fran snékanoner/lansar och
pistmaskiner rdknas som verksamhetsbuller. Nedan anges
de riktvarden som galler vid planlaggning och bygglovs-
prévning av bostadsbebyggelse i omraden som paverkas av
industri- och annat verksamhetsbuller.

i u Legdage Leq-kvalle Leg-natte
i (06-18)= (18-22)7 (22-06)=

Lérdagar,-séndagar-
och-helgdagar-«
Leq-dag-+-kvall-(06-22)=

- Zon-A*e 50-dBAR 45-dBAR 45-dBARn
. Bostadsbyggnader-bor-

- kunna-accepteras-upp-till-
| angivna-nivaers

- Zon-B¢ 60-dBAR 55-dBA= 50-dBAR
. Bostadsbyggnader-bor-
- kunna-accepteras-for-
- utsatt-att-tillgang-till-

. ljuddampad-sida-finnsx
. Zon-C¢ >60-dBA= >55-dBA= >50-dBA=

| Bostadsbyggnader-bor-
. inte-accepterast

Hogsta ljudniva fran industri/annan verksamhet. Frifaltsvarde
utomhus vid bostadsfasad

| zon B bor bostadsbyggnader ha en ljudddmpad sida dar
ljudnivaerna uppfylls utomhus vid bostadens fasad samt vid
en gemensam eller privat uteplats om en sadan anordnas i
anslutning till byggnaden.

] Leqdage Leg-kvalle Leg-natte
: (06-18)m (18-22)= (22-06)0
\ Ljuddampad-sida= 50-dBAx 45-dBAR 40-dBAx

Hogsta ljudniva fran industri/annan verksamhet pa ljuddampad
sida. Friféaltsvarde utomhus vid bostadshus och uteplats
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Snolaggning sker huvudsakligen under en effektiv period i
november-december fram till 5ppningsdatum for anlagg-
ningen i mitten av december. Boende inom anl&ggningen ar
mycket begransad innan backarna dppnar fér sésongen.
Snolaggningen sker aven forst for skidtorgen (november) for
att slippa storningar fér boende kring skidtorgen.

Snolaggning sker med moderna tysta snokanoner som avger
ett vasande ljud. Som narmast finns snékanoner huvud-
sakligen minst 100 meter fran planerad bebyggelse. En sno-
kanon ligger ca 50 meter fran bebyggelsen. Snokanoner
narmast planerad exploatering planeras att bytas ut till sno-
kanoner som ar 3-5 dBA tystare an de som finns i omradet
idag. Enligt teknisk data for snékanontypen som planeras
uppgar ljudnivan till mellan 51-56 dBA 50 meter fran kanon-
en och mellan 45-50 dBA 100 meter fran kanonen. Snolagg-
ning kan styras till dagtid ndrmast skidtorget och sker priméart
innan gaster i omradet anlander for skidsasongen. Riktvardet
50 dBA kan klaras fran kanoner 100 meter fran bebyggelsen.
Den kanon som ligger 50 meter fran bebyggelsen anvands
primart for snélaggning av skidtorget under en mycket kort
period tidigt pa sasongen.

Med tanke pa den korta snolaggningstiden innan anlagg-
ningen dppnar for skidakning, att skidtorgen snolaggs forst
och det langa avstandet till narmaste snékanoner som mer
frekvent anvands for snolaggningen, bedéms bullernivaer
inte ge upphov till stéringar for boende inom planomradet.

Pistning av skidsystemet sker varje eftermiddag/kvall efter
avslutad akning. Pistning av ytor som ligger narmast be-
byggelse sker tidigt direkt efter liftarnas stangning vilket sker
mellan 15:30-16:30. Tiden for pistning narmast bebyggelsen
ar aven valdigt kortvarig kring skidtorget. Ekvivalenta rikt-
varden bedéms inte 6verskridas fran pistmaskin.
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Buller fran vagtrafik
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Den 1 juni 2015 bérjade en ny forordning om buller fran trafik
att galla for bostader dar detaljplanearbetet paborjats efter
den 1 januari 2015. (F6rordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader). Genom beslut den 11 maj 2017
hojdes de i foérordningen tidigare angivna riktvardena vid
fasad med 5 dBA. Nedan visas riktvarden for vagtrafikbuller
som bor klaras:

Ekvivalentniva Maximalniva
(dBA) (dBA)

Inomhus: 30 45 (nattetid)*
Utomhus:
- vid fasad, bostad >35 m? 60
-vid fasad, bostad < 35 m? 65
- vid fasad, skyddad sida*** 55 70 (nattetid)*
- pa uteplats** 50 T

* riktvarde far dverskridas hogst 5 ganger/natt  ** Uteplats = iordningstélld yta avsedd fér vistelse
utomhus. *** Dessa riktvarden géaller bara om den oskyddade sidan éverskrider 60 dBA **** Riki-
vardet 70 dBA bdr klaras - men bér annars inte éverskridas med mer an hdgst 10 dBA hogst 5
ganger/iimme

For Granfjallsvagen som ar den storre vag som ligger nér-
mast planerad bebyggelse finns inga uppgifter om trafik-
floden. Istéllet har trafikuppgifter hamtats for vag 1052 som
ar den huvudvag som leder upp till Stéten centrum. Enligt
Trafikverkets databas uppgar enligt trafikmatningar 2013
trafikflodet till 220 fordon per &rsmedeldygn. Arsmedeldygns-
trafiken for Granfjallsvagen bedéms inte vara hogre an sa.

Enligt Trafikverkets Prognos for persontrafiken 2040 bedéms
trafiken 6ka ca 1% arligen mellan 2014-2040. Trafikflodet
beraknas darav komma att uppga till ca 288 fordon/ars-
medeldygn ar 2040.

En dversiktlig trafikberakning har tagits fram med hjalp av
Trivectors bullerprogram. Med anledning av det laga ekviva-
lenta flodet klaras 60 dBA ekvivalentniva for planomradet
med god marginal. Riktvardet 45 dBA maximalniva inomhus
nattetid bedéms klaras genom naturlig fasaddampning.

Uteplatskravet 50 dBA ekvivalentniva klaras ca 6 meter fran
vagmitt. Maximalnivariktvardet 70 dBA for uteplats klaras
ca 30 meter fran vagmitt. Egna uteplatser planeras inte
narmare an 30 meter fran Granfjallsvagen och foreslas
huvudsakligen mot skidtorget i gynnsamt vaderstreck och i
skydd av huset.
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Ett planeringsdokument Vattenférsorjning i Salenfjallen ur ett
planperspektiv — Riktlinjer har tagits fram av Malung-Sélens
kommun i samrad med Lansstyrelsen. Dokumentet syftar till
att fungera som underlag saval vid kommunens hantering av
detaljplaner i Salenfjallen samt vid Lansstyrelsens gransk-
ning av dessa planer. | dokumentet anges riktlinjer for olika
delomraden. For varje aktuell detaljplan ska omradestyp
definieras. Riktlinjerna &r inte juridiskt bindande utan ar av-
sedda som véagledning hur detaljplanearbetet ska hanteras i
kommunen.

Planomradet ligger i Stéten inom omrade Typ 2 i Vatten-
forsorjning i Salenfjallen ur ett planperspektiv — Riktlinjer.
For detta omrade anges foljande:

Planarbete for ny detaljplan far inledas forst efter att for-
djupad 6versiktsplan med utredning om Stétens langsiktiga
vattenforsorjning har godkénts av kommunen. Utredningen
omfattar provpumpning som pavisar tillracklig kapacitet och
godkand vattenkvalitet genom provtagning. Nar sa har skett,
stalls inga andra krav &n att VA-plan skall upprattas.

Omradet ska anslutas till Stotens allmanna vatten- och
avloppsanlaggning. Huvudman ar VAMAS.

Enligt av Sweco framtaget PM Robust vattenforsorjnings-
system Stdten — Nollalternativet daterat 2015-01-29 finns en
ravattenkapacitet pa cirka 10 I/s hos befintliga aldre brunnar
och ytterligare ca 3-4 /s hos tva brunnar som anlagts hosten
2014. Tillsammans ger det en ravattenkapacitet motsvar-
ande ca 14-15 I/s (14l/s motsvarar ca 1 209 000 liter/dygn).

Befintlig bebyggelse inkl. bebyggelse som medges i redan
géllande detaljplaner for Stéten (Nollalternativet) ar ca 8170
baddar.

Vattenverket i Stoten har bedémts ha kapacitet att rena
vatten motsvarande ett utbyggt nollalternativ. For att kunna
ansluta ytterligare baddar utdver nollalternativet krdvs en
forbattrad reningskapacitet.
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Parallellt med nu aktuell planandring pagar planlaggning for
en ny livsmedelsbutik med tillhérande service vaster om
Stoten centrum. Den nya Ski Lodgen kommer att medféra
ett Okat behov av vattenforsoérjning motsvarande ca 300-350
personer. En planbestdmmelse anger att hdgst 55 lagen-
heter far uppforas. Vattenbehovet for handels- och service-
ytor i detaljplan for handelsomrade i Stéten centrum, berak-
nas uppga till ca 10 m®/dygn baserat pa vattenforbrukning i
andra handelsomraden, vilket &r mindre vatten jamfért med
boende.

Med anledning av ovanstadende planeras genomforandetiden
for detaljplan for Stoten centrum lagenhetshotell flyttas fram
(KS/2019:522) till en tidpunkt da en ny forstarkt vattenforsorj-
ning kan tas i bruk, for att kunna nyttja denna outnyttjade
byggratt till mer aktuella projekt. Aterstdende byggratt inom
detaljplanen uppgar till ca 2000 m2 byggnadsarea med
mojlighet att bygga tre plan (6000 m?/ bruttoarea). | gallande
detaljplan som omfattar Soltorget dar ny Ski Lodge planeras,
detaljplan for Stéten sodra - tomtomrade (T105), finns ocksa
en byggréatt pa 2000 m? bruttoarea som kan tillgodoraknas,
nar befintlig restaurangbyggnad vid Soltorget rivs for att ge
plats at den nya Ski Lodgen.

Aterstiende byggratt inom detaljplan for Stéten centrum
lagenhetshotell samt inom detaljplan fér Stéten sodra -
tomtomrade bedéms sammantaget tacka upp for 6kningen
av byggratt for den nya Ski Lodgen samt handelsomradet.
Pa detta satt bedoms inte behovet av vatten 6ka jamfort med
nollalternativet for Stétenanlaggningen innan en forstarkning
skett av vattenforsorjningen.

Granfjallsstétens avloppsreningsverk har tillstand att be-
handla avloppsvatten fran en belastning av 560 kg BOD7/
dygn vilket innebar 11 650 personer beraknat pa 48 g BOD7
per person och dygn. Befintlig bebyggelse inkl. bebyggelse
som medges i redan gallande detaljplaner for Stéten mot-
svarar ca 8170 personer. God marginal beddms darmed
finnas att ansluta planomradet till avloppsreningsverket.

En VA-karta finns framtagen av Mavacon AB daterad 2019-
10-22.
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Inom kvartersmark har u-omrade utlagts for befintliga all-
mannyttiga underjordiska ledningar (snékanonvattenled-
ningar) samt for planerade nya huvudledningar fér VA som
planeras passera genom planomradet och vidare norrut.

Planomradet ar anslutet till Malungs EInat AB: s nat. Befintlig
transformatorstation finns inom sodra delen av planomradets
kvartersmark for ny bebyggelse (OBH). | samrad med
Malungs Elnat AB foreslas transformatorstationen flyttas till
ett lage utanfor planomradet. Markforlagda starkstroms-
ledningar beror ocksa planomradets centrala delar (Lr 2023-
1683.1). Dessa maste dras om for att mojliggora foreslagen
exploatering. En luftledning berdr féreslagen parkeringsyta i
planomradets Ostra del. Denna behdver markforlaggas.

Starkstromsledningar och transformatorstation planeras
flyttas Osterut for att inte ligga i vagen for exploateringen.
Exakt lokalisering ar annu inte faststallt. Arbete pagar i
samarbete med Malungs Elnat.

Teleledningar finns framdragna till den befintliga bebygg-
elsen inom planomradet.

En eventuell flytt av eller erforderliga skyddsatgarder for
befintliga el- eller teleledningar/anlaggningar for att maojlig-
gora exploatering inom planomradet bekostas av
exploatdren.

Uppvarmning av bebyggelsen planeras ske genom anslut-
ning till befintlig pelletspanna som nyligen anlagts i Stéten
centrum.

Enligt Miljobalken 1 kap 1 § samt 2 kap 5 § ska samtliga
verksamheter hushalla med energi. | forsta hand ska for-
nybara energikéllor anvandas.

Planen ligger inom omrade med kommunal sophantering.
Utrymmen for kéllsortering av avfall ska finnas.

Avfallshanteringen fér verksamheten (restaurang, lounge,
butik, skiduthyrning, drift hotell etc) kommer att ske via
avfallshanteringsplats med erforderliga karl/fraktioner i direkt
narhet till byggnadens lastkaj i planerad bebyggelses dstra
del mot planerad vandplan. Hushallsavfall fran lagenheterna
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kommer respektive hyresgéast att fa ansvara for och avlagsna
pa anvisad plats. Platsen for brannbart och komposterbart &ar
planerad att placeras nordost om byggnaden och utgéras av
moloks. FOr évrigt atervinningsbart avfall hanvisas till for
naromradet gemensam atervinningsstation. Narmaste ater-
vinningsstation finns pa parkeringen vid TEMPO i Stoten
centrum.

Avfallplats fér gaster /

30p—platser

Avfallplats for verksamheten

VF

Omréadet ar idag belaget inom 40 minuters insatstid fran
Lindvallens raddningsenhet.

Inom omradet for planerad Ski Lodge som planeras bli en
relativt stor byggnad har en planbestammelse inforts om att
byggnad ska utformas med sprinklersystem eller motsvar-
ande. Vattentank ska anlaggas for forsorjning av sprinkler-
systemet (b:), i samrad med VAMAS, for att sakra forut-
sattningarna for brandbekampning.

Atkomsten for raddningsfordon till byggnadsdel dar utrym-
ning kan behova ske far inte éverskrida 50 m gangavstand.
Detta avstand galler aven transport av barbar utrustning. For
att klara insatstiden ska, dar gangavstandet fran raddnings-
tjianstens fordon ar langre an 50 meter, underlaget vara
hardgjort eller finnas plogad vag.

Den foreslagna bebyggelsen kommer att granskas utifran
bestdmmelser som galler fér hotell (Vk4). Det byggnads-
brandtekniska utférandet bestdms i samband med bygglov
och bygganmalan. | 6vrigt ska avsnitt 5 i Boverkets bygg-
regler beaktas vad galler byggnadens tekniska utférande.
Vidare ska en byggnad kunna utrymmas utan hjalp av radd-
ningstjansten.
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Detaljplanen omfattar inte verksamheter eller atgarder som
anges i MKB-forordningens bilaga 3.

Déaremot omfattar kommande detaljplan mark som tas i
ansprak for verksamhet som raknas upp i 4 kap. 34 § plan-
och bygglagen (PBL), dvs sammanhallen bebyggelse.
Beddmning om behov av miljobedémning fér kommande
detaljplan ska darfor géras med beaktande av kriterierna i
MKB-forordningens bil. 4.

Planomradet ar belaget inom Stétens skidanlaggnings
centrala delar. Planomradet gransar i norr mot Granfjalls-
vagen, i 6ster mot naturmark och kraftledning, i séder mot
back- och liftsystem och skidtorget Soltorget och i vaster mot
ett storre parkeringsomrade. Avgransningen av planomradet
har anpassats till gallande planer.

Inom planomradet finns en restaurangbyggnad i tva vaningar
samt en mindre vaffelstuga i en vaning. En mindre grusvag
I6per i planomradets Ostra del.

Marken kring skidtorget i planomradets sodra del ligger
relativt flackt kring ca 521 méh. Marken sluttar darefter norrut
ner till som lagst ca 512 moh.

Merparten av planomradet saknar tradvegetation med
undantag av enstaka sparade tallar da storre delen av plan-
omradet nyligen avverkats. Oster om befintlig angéringsvag
finns skogsmark bevuxen med framst gran. Inom ytor som
foreslas for parkeringar saknas skog eller &r glest bevuxen
Ett vattenforande strak/dike rinner uppifran fjallet soder om
planomradet och passerar sedan i kulvert vid skidtorget och
mynnar direkt norr om vaffelstugan dar det omvéaxlande
rinner 6ppet och gar i kulvert och sedan passerar under
Granfjallsvagen.

Planomradet inrymmer inga utpekade naturvarden utover att
hansyn ska tas till Flatbacken som rinner 6ster om planomra-
det vad galler partikellackage. Partikellackage kan férhindras
genom anlaggande av avskarande dike mellan parkering och
back.
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Planférslaget mojliggor anlaggande av en ny Ski Lodge,
utdkning av befintligt skidtorg samt anlaggande av parke-
ringsytor for forsorjning av de nya lagenheterna. Ski Lodgen
planeras innehalla ca 300-350 boende (hogst 55 lagenheter
far uppforas), restaurang, skiduthyrning, ski shop, Relax och
bastu, skidforrad, etc.

Ski Lodgen foreslas trafikmatas fran Granfjallsvagen via en
mindre befintlig grusvag i planomradets norra del som
foreslas breddas och avslutas i en angorings-/vandzon.
Planférslaget mojliggor en breddning av vagen.

Planférslaget mojliggor &ven utdkning av befintligt parke-
ringsomrade for daggéaster vaster om planomradet med
ytterligare parkeringsskepp.

Tilkommande verksamheter kommer att innebéara en viss
okad trafikalstring i omradet och mindre utslapp till mark, luft
och vatten. Trafikdkningen beddéms framst uppkomma i form
av fler tillresande boendegaster i omradet samt kunder till
restaurang och sportshop som féreslas i Ski Lodgen.
Okningen beddms bli mattlig d& de planerade boendeenhet-
erna kommer att ha mycket nara gang- och skidkontakt med
intilliggande fjallterrdang samt med liftar och backar. Kunder
till restaurang och sportshop bedéms vara géster som redan
bor inom Stdtenanlaggningen eller kommer via skidor direkt
fran backsystemet varvid antalet biltransporter kan mini-
meras. Utslappen bedéms som sma och lokala. Inga miljo-
kvalitetsnormer eller riktvarden for buller bedéms Overskridas
vid ett genomférande av planen.

Detaljplanens paverkan pa omgivningen beddéms inte vara
av den grad att en separat miljokonsekvensbeskrivning enligt
PBL 4:34 behdver upprattas. Nedan beskrivs konsekvens-
erna av planes genomfdrande, for att belysa hur exploate-
ringen enligt den aktuella detaljplanen direkt eller indirekt
paverkar olika forhallanden.

Landskapsbild
Den féreslagna bebyggelsen bidrar till att utveckla och for-

tata bebyggelsen kring Soltorget och utdkar boende- och
serviceutbudet. Ett genomférande av planen innebar en
komplettering av befintlig bebyggd centrummiljé och bebygg-
elsen beddms bidra positivt till landskapsbilden genom att en
mer sammanhallen centrummiljo skapas.

19 (23)



<({ MAVACON
‘ MARK & VA CONSULT AB

Naturmiljo
Omradet som tas i ansprak ar i viss man redan idag paverkat

av exploateringar kring skidtorget. Omradet innehaller inga
utpekade naturvarden som tas i ansprak. En planbestam-
melse anger att vegetation ska aterstéllas i nya anlagda
slanter.

Boendemiljo
Planforslaget medfor en 6kning av antalet boende i omradet

med ca 300-350 personer. Planen resulterar darfor i en
Okning av trafikalstringen. Den planerade bebyggelsen
kommer att ha mycket nara gang- och skidkontakt med
intilliggande fjallterrdang samt med liftar och backar varvid
antalet biltransporter kan minimeras.

Effekter under byggtiden

Stoérningar under byggtiden kan uppsta for narboende,
framst i form av buller. Avstandet till narmaste fritidsbebygg-
else ar dock relativt Iangt. Dessa storningar bedéms bli
forhallandevis begransade eftersom byggnationerna framst
sker under lagséasong da intilliggande fritidsbebyggelse ar
lagt nyttjad.

PLANGENOMFORANDE

Organisatoriska
fragor

Planprocessen

Huvudman

PLANBESKRIVNING
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Detaljplanen har varit pa samrad under vintern 2019/2020
och planeras gé ut pa granskning februari/mars 2020 for att
kunna antas under april 2020.

Kommunen ar inte huvudman for den allmé&nna platsmarken
angransande till planomradet. Inom Salenfjallen sker
exploateringar i huvudsak for fritidsandamal och darmed
forenad verksamhet varfér kommunen anser att kommunen
inte skall vara huvudman foér den allménna platsmarken.

Vid enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret for allman
plats fastighetsdgarna gemensamt. Ofta inréttas en gemen-
samhetsanlaggning enligt anlaggningslagen. Gemensam-
hetsanlaggningen ansvarar for byggande och underhall av
de allmanna platsera. Till skillnad fran vad som galler for
kommunalt huvudmannaskap, finns det inte nagot krav om
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Teknisk forsérjning
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att de allmanna platserna med enskilt huvudmannaskap ska
ordnas efter hand som detaljplanen forverkligas.

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Planomradet ligger inom fastigheterna Transtrands krono-
park 1:127 och del av Transtrands Kronopark 1:3 som ags
av Stoten Fastighets AB.

Exploateringsavtal ar inte aktuellt fér genomférandet av
detaljplanen.

VA-avtal ska tecknas mellan VAMAS och exploat6r innan
detaljplanen antas av kommunfullmaktige for anslutning av
planomradet. Elavtal ska tecknas med Malungs Elnéat och
exploator for anslutning av planomradet.

Exploatdren bygger ledningar for teknisk férsorjning inom
planomradet. Omradet ska anslutas till Stétens allmanna
vatten- och avloppsanlaggning. Omradet ska anslutas till
Stétens verksamhetsomrade for vatten och aviopp. Huvud-
man ar VAMAS.

Dagvatten hanteras lokalt. Inget dagvattennét planeras
byggas inom planomradet. Dagvatten ska tas om hand inom
egen fastighet i sa stor utstrackning som mojligt och det
dagvatten som eventuellt lamnar fastigheten ska vara rent.

Vagar och parkeringar inom planomradet planeras vara
grusbelagda vilket mgjliggor infiltration av dagvatten.

Samordning mellan exploatéren och VAMAS forutsétts ske
vad géller anslutning till kommunalt vatten- och avloppsnét.
Kostnadsataganden, tidpunkter for olika slags anlaggnings-
arbeten, krav pa ritningar, besiktningar av utforda anlagg-
ningar m.m. forutsatts regleras i erforderlig man i avtal
mellan VAMAS och exploattren.

Exploatdren bygger erforderliga vagar och parkeringar inom
planomradet.
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Fastigheterna som skapas inom planomradet ansluts till
Transtrands Kronopark ga:1 (gangvagar, belysning, langd-
och motionsspar samt skoterleder) och ga:6 (vag). Detal;-
planen kan féranleda justering av andelstal i gemensamhets-
anlaggningarna. Nybildade fastigheter kommer att erhalla
andelstal i ga:1 och ga:6 i samband med avstyckning.

Ett utrymmesservitut for skoterledskoterled belastar fastig-
heten Transtrands Kronopark 1:3 inom planomradet till
forman for Transtrands Kronopark ga:1. Skoterleden plane-
ras att flyttas vilket féranleder att gemensamhetsanlagg-
ningen kan behdva omprovas. Skoterleden planeras dras
oster om planomradet, exakt lokalisering ar annu inte fast-
lagt. Vid frigérande av marken fran belastningen aktualiseras
ersattningsreglerna i 40a § anlaggningslagen. Om servitutet
upphéavs ska agaren av fastigheten som frigors fran belast-
ningen betala ersattning enligt 5 kap 10-12 §8§
fastighetsbildningslagen.

Exploatoren initierar och bekostar erforderliga lantmaéteri-
forrattningar.

Kvartersmark som foreslas for ny bebyggelse (OBH, H)
foreslas omfatta egna fastigheter genom avstyckning och
fastighetsreglering av Transtrands Kronopark 1:127 och
delar av Transtrands Kronopark 1:3. Sodra delen av Tran-
strands Kronopark 1:127 som planeras for utokat skidtorg
foreslas regleras over till Transtrands Kronopark 1:3.

Servitut foreslas bildas for tillfartsvagen till planomradet for
att sékra tillgangligheten (g:) mellan Granfjallsvagen och
skidomradet for Transtrands Kronopark 1:3.

Ledningsratt for el behdver andras i samband med flytt av el-
ledningar. Starkstromsledningar planeras flyttas 6sterut for
att inte ligga i vagen for exploateringen. Exakt lokalisering ar
annu inte faststallt. Arbete pagar i samarbete med Malungs
Elnat.

Exploatoren initierar och bekostar ansékan om och
omprévning av ledningsratten hos Lantmateriet.
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En ny grundkarta och fastighetsforteckning tillhérande detta
forslag har uppréattats av Sweco. Dessa handlingar ligger
som grund for samrad och granskning.

Planforslaget har upprattats av Planeringsarkitekt MSA
Marina Fyhr pa uppdrag av Stéten Fastighets AB. Under
planarbetets gang har samrad skett med stadsarkitekt
Tomas Johnsson pa Malung-Séalens kommun.

Mavacon AB i Falun

Marina Fyhr
Planeringsarkitekt MSA

Instans Datum
Beslut om samrad BN 2018-06-28 § 58
Antagen KF 2020-05-25 § 39
Vunnit laga kraft 2020-06-24
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