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* Planbeskrivning inkl Undersdkning av betydande miljépaverkan
* Fastighetsforteckning

» Granskningsutlatande
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INLEDNING

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Tandadalens Fjéllvillor bestar av 23 parhus i ett plan,
med totalt 46 ldgenheter. Det finns ett behov av utbyggnad av befintliga
stugor vilket gillande detaljplan begrdansar genom bestimmelse om maximal
byggnadsarea samt prickmark, som inte far bebyggas.

Bostadsrattsforeningen ansokte om planbesked med syfte att mdjliggora

en utbyggnad av de befintliga parhusen som finns i bostadsrittsforeningens
dgo genom att 6ka den tilldtna byggnadsarean per parhus samt att uppritta
ytterligare ett parhus pé en 1 dagsldget oanvénd yta som &r planlagd som “lek”.

Milj6- och stadsbyggnadsndamnden gav positivt planbesked med tilldgg att den
nya detaljplanen bor dven innefatta den intilliggande detaljplanen L 28, med
samma typ av byggnader.

Syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggdra utbyggnad av befintliga stugor, samt
tillbyggnad av ett parhus for att komplettera befintlig bebyggelse. Planen syftar
1 ovrigt till att reglera planomrédet i linje med befintlig bebyggelsestruktur.

Lage, areal och avgransning
Planomradet dr beldget i Sdlenfjdllen vid Tandadalens centrum. Avgriansningen
av planomrédet foljer fastighetsgrénser.

Planomradet omfattar ca 3,3 ha mark.

\ O Granfiaiel

g,

Synddalskidppen sva)ﬁnevw \
Bjombackdalen

Lagerdaisfjaliet

Norra Transtrandsfiéllens natu

Stor-

{ I o | I | sork
| ) { \ \ S

\ K.m,'at#.
Flatfjallet a

902
{

k X

N 1 )
\ Osthplsstugan \ e \ \ [
\ ogan \ ” e : /

# =X
O Gusiosatem \\*”7’ \

| Ostiiet |
LMoberget

Hondvaiieoten
aifiston'\

.

W ) i j o
> nalfallets { \ 4\
undalets ! e \/ £\
\ / /i \
A nalregena | 4 Su%s& 7’ \ 3
Orhon T Kvikojan —
\ \ / )
| e SR — \/

W ™
| ‘Hemijaliet 5
N Meil et
\ olarigiot R

y . \ O Langstrand
/ / e
2 s\ NP A n
| . B R\ WA Ak
\ | | A\ \)
/ ! Amlallm\mn 2
\s \¢ /!
E S
Ji 3

¥y »a



BESLUT OM
PLANBESKED

Markagarforhallanden
Planomréadet ligger inom fastigheterna Lima Besparingsskog 1:6 samt Lima
Besparingsskog 1:12. Fastigheterna dgs av tva skilda bostadsrittsforeningar.

Planprocessen

Planbeskrivningen (denna handling) ingar i de planhandlingar som tillhor

en detaljplan. Planbeskrivningen innehdller bland annat forutséttningar,
fordndringar och konsekvenser som planforslaget innebér samt en redovisning
av de 6verviganden som planforslaget baseras pa. I dokumentet redovisas dven
motstadende intressen samt dverensstimmelsen med kommunens dversiktsplan.
Hur planen ér avsedd att genomforas med tanke pa organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga fragor behandlas ocksé i planbeskrivningen.

Planen handldggs med standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(PBL 2010:900). Planarbetet bedrivs med standardforfarande eftersom
planforslaget dr forenligt med dversiktsplanen, inte dr av betydande intresse for
allménheten eller 1 6vrigt av stor betydelse, eller kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Planarbetet paborjades efter 1 oktober 2020 och tas dérefter
fram 1 enlighet med Boverkets allminna rdd om planbestimmelser BFS
2020:5.

. BESLUTOM  PLANEN FAR
SAMRAD  GRANSKNING  ANTAGANDE  LAGAKRAFT  GENOMFORANDE
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Malung-Sélens kommun antagen av KF 2009-03-30. Planen
vann laga kraft 2009- 11-26.

Den kommuntickande dversiktsplanen anger att fortdtningar inom tidigare
ianspriktagna bebyggelseomraden bor kunna tillatas efter detaljplaneéndring
utan att ny fordjupad oversiktsplan upprittas. I huvudsak ér det lift- och
anldggningsndra omrdden som bor prioriteras.

Det aktuella omradet omfattas av rekommendationsomrade A16 (Tandadalen-
Hundfjdllet-Pulsen) i 6versiktsplanen. For rekommendationsomradet

anges det att fortdtningar inom tidigare ianspraktagna bebyggelseomriden
bor kunna tillatas efter detaljplaneéndring endast under forutsittning att
planproblematiken dr begrénsad och att bebyggelsetillskottet dr av mattlig
storlek totalt samt att VA-forhallanden ska sarskilt beaktas.

Relevanta rekommendationer for planarbetet &r att tillgodose
Transtrandsfjillens vérden for friluftsliv.

Planforslaget bedoms vara av en storlek som gér i linje med
rekommendationerna i dversiktsplanen. Planomradet uppfyller
oversiktsplanens kriterier om att det ska vara fortitningar inom eller i
omedelbar anslutning till redan ianspréktagna omrdden samt att det ska vara
lift- och anldggningsnira boende.

Planomradet omfattas dven av den fordjupade Oversiktsplanen A 16
Tandadalen-Hundfjdllet-Pulsen som antogs av kommunfullméktige
2009-03-30. Den fordjupade dversiktsplanen pekar ut omradet som lampligt
for fritidsbebyggelse eller stugby.

Detaljplaner
Fastigheten Lima Besparingsskog 1:6 omfattas av detaljplan Detaljplan for del
av Besparingsskogen 1:1 (L23), vilken vann laga kraft 1987-12-21.

Fastigheten Lima Besparingsskog 1:12 omfattas av detaljplan Detaljplan for
Fjdllvillor, del av Besparingsskogen 1:1 (L28), vilken vann laga kraft 1990-05-
29.

De gillande detaljplanerna anger att aktuellt omrdde ska anvéndas for bostéder.
Omradena for bostidder dr uppdelade i zoner, inom varje zon finns en total
byggritt samt reglering av hur ménga lagenheter det far vara som mest inom
respektive zon. Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor
tidigare detaljplan att gdlla inom planomradet, men fortsatter att gélla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.



UNDERSOKNING AV BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

Nér kommunen tar fram en ny detaljplan ska kommunen undersdka om
detaljplanens genomforande kan antas medfoéra en betydande miljopaverkan.
I undersdkningen ska kommunen identifiera omstdandigheter som talar f6r och
emot betydande miljopaverkan.

For detaljplaner som paborjats frdn och med 1 april 2020 ska undersékningen
genomforas inom ramen for detaljplanesamradet. Fragan om betydande
miljopaverkan ska avgoras genom ett sdrskilt beslut. Om undersdkningen
kommer fram till att planens genomf6rande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan innebdr det att planen ska miljobeddmas.

Reglerna om undersdkning finns i plan- och bygglagen och i miljobalkens
sjatte kapitel. Undersokningen motsvarar det som tidigare ofta kallats for
behovsbedomning.

Vid en undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken ska identifieringen av
omstdndigheter som i det enskilda fallet talar for eller emot en betydande
miljopaverkan utga ifran

1. 1 vilken utstrackning planen, programmet eller dndringen
a) anger forutséttningar for verksamheter eller atgérder nar det géller
lokalisering, typ av verksambhet, storlek eller driftsforhallanden eller genom att
férdela resurser,

b) har betydelse for de miljoeffekter som genomforandet av andra planer
eller program medfor,

¢) har betydelse for att framja en héllbar utveckling eller for integreringen
av miljoaspekter i ovrigt, eller

d) har betydelse for mojligheterna att f6lja miljolagstiftningen,

Den aktuella detaljplanen fdr i huvudsak tas i ansprak for bostdder, med
tillhorande gatundt. Bebyggelsen inom planomrddet dr ansluten till kommunalt
ledningsndit for vatten och spillvatten. Detaljplanen bedoms inte paverka
genomforandet av andra planer och program. Planens mojligheter att frimja
en hdllbar utveckling och integrera miljéaspekter bestdr i mojliggorande av
fortditning av redan befintlig bebyggelse, vilket innebdr mdjligheter att inte
exploatera jungfrulig mark. Detaljplanen bedoms inte inverka pa mdjligheten
att folja miljolagstiftningen. Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte
innebdra att en miljokvalitetsnorm inte foljs.



2. miljoproblem som &r relevanta for planen, programmet eller andringen,

Det finns inga identifierade miljoproblem inom eller i anslutning till
planomrddet.

3. de sannolika miljoeffekternas och det paverkade omradets utmirkande
egenskaper,

Planomradet kinnetecknas av den befintliga bebyggelsen i form av parhus
med tillhorande gatundt. Mellan bebyggelsen utgérs marken av myrmark
med ett glest tallbestdnd. Detaljplanen bedoms inte medfora nagra betydande
miljoeffekter da planen syftar till att mojliggora utbyggnad av befintliga
parhus, samt uppforande av ett nytt parhus inom planomrddet, anpassat till
befintlig bebyggelsestruktur.

4. i vilken utstrackning det gér att avhjilpa de sannolika miljoeffekterna,
Den aktuella detaljplanen bedoms inte medfora negativa miljéeffekter.

5. miljoeffekternas gransoverskridande egenskaper,
Den aktuella detaljplanen bedoms inte medfora negativa miljéeffekter.

6. miljoeffekternas omfattning,
Den aktuella detaljplanen bedoms inte medfora negativa miljéeffekter.

7. riskerna for méinniskors hilsa eller for miljon till f6ljd av allvarliga
olyckor eller andra omsténdigheter,

Den aktuella detaljplanen bedoms inte innebdra en risk for mdnniskors hdlsa
eller for miljon. Planomrddet ligger pad betydande avstdnd frdn led for farligt
gods. De geotekniska forutsdttningarna bedoms som goda inom planomrddet.
Mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhdllsservice i 6vrigt dr goda. Planomrddet
dr inte bullerutsatt det bedoms inte finnas risk for vatten- och luftfororeningar.
Risk for olyckor, oversvimning och erosion bedoms som smad.

8. det paverkade omrédets betydelse och sarbarhet pa grund av intensiv
markanvéndning, 6verskridna miljokvalitetsnormer, dess kulturvirden eller
andra utmirkande egenskaper i naturen,

Det aktuella planomrddet och omkringliggande omrdden bedoms inte inneha
vdrden och sarbarhet som pdverkas av planforslaget.



9. paverkan pa omraden eller natur som har erkdnd skyddsstatus nationellt,
inom Europeiska unionen eller internationellt.

Den aktuella detaljplanen bedoms inte innebdra en paverkan pd omraden eller
natur som har erkdnd skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt.

Om forslaget till detaljplan innebér att planomradet far tas i ansprak for
att anldgga vissa atgérder, sa kallade MKB-projekt, sa ska undersokningen
omfatta ytterligare aspekter i bedomningen om planen kan antas medfora
betydande miljopaverkan. MKB-projekt innebér att planomradet far tas i
ansprak for att anldgga:

ett industriomrade, ett kopcentrum, en parkeringsanliaggning eller ndgot annat
stadsbyggnadsprojekt, en skidbacke, skidlift eller linbana med tillhérande
anldggningar, en hamn for fritidsbatar, ett hotellkomplex eller en fritidsby med
tillhorande anldggningar, utanfér sammanhallen bebyggelse, en campingplats,
en ndjespark, en djurpark, en sparvig, eller en tunnelbana.

Den aktuella detaljplanen fdr inte tas i ansprdk for att anldigga dtgdrder som
klassas som MKB-projekt.

Slutsats av undersokning av betydande miljopaverkan

Detaljplanen bedoms inte medfora risk for betydande miljopaverkan dé planen
1 huvudsak reglerar redan befintligt bebyggelse, dar bostadshusen far en 6kning
av byggritt. Ny byggritt ges endast for ett bostadshus, med maximalt tva
lagenheter, i anslutning till redan befintliga. Planomradet ingér i kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Undersokningssamrad om betydande miljopaverkan

Kommunen har bedomt att miljopaverkan inte kan antas bli sa betydande
att en strategisk miljobedomning enligt 6 kap miljobalken behover goras.
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplaneforslaget inte
innebir betydande miljopaverkan.

BESTAMMELSER ENLIGT MILJOBALKEN

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer &r foreskrifter i miljobalken om kvalitet pa mark, vatten,
luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna
omfattar bland annat fororeningar i utomhusluft, olika parametrar i yt-

och grundvatten, kemiska fororeningar i fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Detaljplanen bedoms inte medfora en negativ paverkan pa géllande
miljokvalitetsnormer.
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RIKSINTRESSE

Riksintressen géller geografiska omraden som har utpekats dérfor att de
innehaller nationellt viktiga viarden och kvaliteter.

Planomradet ligger inom riksintresse for frilufisliv enligt 3 kap. 6 § MB,
Transtrandsfjéllen.

Planomradet ligger dven inom riksintresseomradet Fjdllvdrlden
fran Transtrandsfjdllen till Treriksroset, som omfattas av sérskilda
hushallningsbestimmelser enligt MB 4 kap 1-2 §.

De sirskilda hushallningsbestimmelserna innebér att inom utpekat
riksintresseomréde skall turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets, intressen sérskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Bestdmmelserna géllande exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon
utgor inte hinder for utvecklingen av befintliga tatorter eller av det lokala
néringslivet.

Det aktuella planomradet och regleringen i planforslaget bedoms inte medfora
en negativ paverkan pa riksintresseomradena. Planomradet 4r redan exploaterat
och detaljplanen mojliggdr endast viss utbyggnad av befintligt stugomrade.
Inom planomrédet mdjliggors bostéder i form av en stugby, 1 likhet med
befintlig bebyggelse och anvindning av omradet. Utbyggnaden av stugorna
fordndrar inte forutsittningarna for friluftslivet i, eller kring, omrédet.

PLANFORSLAGET -
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Mark, terrang och vegetation

Planomradet sluttar at sydvést. Marken bestar av morién i eller ndra markytan.
Omedelbart véster och sdder om planomridet finns myrmark. Marken inom
planomradet sluttar fran ca 626 m.5.h. i de norra delarna, till ca 615 m.6.h. i
soder.

Marken inom planomrédet dr i huvudsak bebyggd och vegetationen ar
begrinsad till grasytor samt enstaka tallar. Planomradet avskiljs fran
nérliggande skidliftsystem samt bostadsomraden genom tallskog med varierad
tathet.

Marken som tas i ansprak genom detaljplanen ligger 1 huvudsak i direkt nérhet
till befintliga stugor och medfor darfor endast marginell fordndringar av
terrdng och vegetation. Den tillkommande byggritten for ett nytt parhus kan
medfOra att enstaka tallar behover tas ner.



Geoteknik
SGU:s jordartskarta visar att den huvudsakliga jordarten inom planomradet
utgors av moran.

Négot behov av sérskild geoteknisk utredning i samband med
detaljplanldggningen bedoms inte finnas.

Fornlamningar

Enligt Riksantikvariedmbetets karttjinst FMIS finns inga registrerade
fornldmningar inom planomridet. Kulturmiljolagen forbjuder att ta bort, rubba,
grava ut eller skada en fornlamning utan lansstyrelsens tillstind. Om det under
byggprojektets ging patriffas en fornldmning maste detta omedelbart anmélas
till ldnsstyrelsen.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Planomradet ar bebyggt med 32 parhus (64 ldgenheter) fordelat pé 23 hus i det
Ostra omrddet och 9 hus 1 omrédet i1 véster.

Maximal byggnadsarea idag &r 132 kvm per byggnad enligt detaljplan for det
Ostra planomradet respektive 140 kvm inom den vistra detaljplanen.

Planomrade

11
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Planforslag

Planforslaget syftar till att 6ka byggrétten for befintliga stugor, samt
att mojliggora for en komplettering av stugomradet med ytterligare en
parhusstuga.

Enligt de skisser som tagits fram pa lampliga utbyggnader av stugorna inom
det 6stra omradet krévs en total byggnadsarea pa ca 240 kvm per byggnad
(120 kvm per parhusldgenhet). Aven for den nya byggnad som avses uppforas
i planomradet mojliggors byggritt pd 240 kvm, med samma bestimmelser
géllande hojd och utformning som inom ovriga byggratter.

Planforslaget reglerar anvindningen av kvartersmark till Bostader i form

av stugby [B1] samt tillfdllig vistelse [O], med en reglering av maximal
byggnadsarea per byggnad [el], maximalt antal huvudbyggnader [e2-5],
maximal nockho6jd [siffror i romb], reglering till maximalt ett vaningsplan
[f3] samt minsta och storsta taklutning [siffror 1 vinkel]. Fasadmaterial skall i
huvudsak besté av trd [f1] och endast parhus ér tillatna.

Kallare tillats inte inom planomradet [b1].

Andrad lovplikt
Kommunen kan minska lovplikten for alla bygglovspliktiga atgérder genom en
planbestimmelse.

Planbestimmelser om minskad lovplikt kan anvéndas for dessa atgirder
under fOrutséttning att en bygglovsprovning inte dr nddvéndig for att tillvarata
grannars eller allménna intressen. Bygglovsbefrielse kan anvindas nér en
detaljplan i sin helhet innehéller sa detaljerade bestimmelser att det inte
aterstar nagra vésentliga fragor att prova i ett bygglovsarende.

Om byggherren énda vill avvika fran de krav som angetts i bestimmelsen om
bygglovsbefrielse, blir atgirden lovpliktig och kommer dé att provas som en
vanlig lovpliktig atgérd.

Aven om en atgird undantas fran lovplikt genom en planbestimmelse far
atgirden dnda inte strida mot nédgon av detaljplanens bestimmelser.

For tillbyggnader som ar bygglovsbefriade i detaljplanen krivs anmaélan till
byggnadsndmnden enligt PBF 6 kap 5§, punkt 2. Anméilanspliktiga atgirder
kréaver startbesked fran byggnadsnimnden innan de pabdrjas och slutbesked
innan de far tas i bruk. Innan startbesked far ges ska byggnadsndmnden bland
annat gora en bedémning av om detaljplanens bestimmelser kan antas bli
uppfyllda.

I aktuellt planforslag dndras lovplikt for tillbyggnad av befintliga stugor genom
bestammelse Bygglov krdvs inte for tillbyggnader som utfors i enlighet med
ritningar som redovisas i planbeskrivningen. Tillbyggnad i enlighet med
ritningar som bildggs sist i denna planbeskrivning &r dirmed bygglovsbefriade.

Den minskade lovplikten géller inte nybyggnation.



Friytor och rekreation

Planomradet ligger i Tandddalen, med direkt nérhet till fjéll- skid- och
liftsystem. Friytor och mdjlighet till rekreation finns att tillgd 1 direkt nérhet till
planomrédet.

Trafik

Gator och parkering

Planomradet trafikmatas fran Fjéllvigen (riksvdg 66) via Kalvtjdrnsvigen.
Kalvtjirnsvégen ér infartsvag till Tandédalens fjéllanldggning. Planomrédet
ansluter till Kalvtjdrnsvdgen via Fjéllvillevédgen.

Inom planomradet planldggs befintliga gator [GATA] med enskilt
huvudmannaskap.

Parkeringsplatser anordnas pa kvartersmark 1 direkt anslutning till respektive
hus.

Planforslaget mojliggdr utbyggnad av befintliga stugor samt komplettering av
stugomradet med ytterligare en parhusstuga. Trafikméngderna bedéms dédrmed
endast 6ka marginellt.

Kollektivtrafik

Nérmaste flygplats dr Scandinavian Mountains Airport med endast ca 15
minuters transfertid till Tandadalen. Reguljir busstrafik passerar under
turistsdsong langs rv 66 norr om planomradet dér busshéllplatser dr beldgna.
Busshallplatser finns dven i anslutning till Tandadalens och Hundfjdllets
skidanldggningar.

Service
Tandddalen dr en skidort med stort utbud av kommersiell service. Offentlig
service 1 form av forskola och skola finns 1 Sdlens centrum och Rorbacksnis.

Paverkan pa skid- och liftsystem

Planforslaget syftar till att 6ka byggritten for befintliga stugor, samt

att mojliggora for en komplettering av stugomradet med ytterligare en
parhusstuga. Planforslaget bedoms dérfor endast ha marginell padverkan pa
skid- och liftsystem.

Teknisk forsorjning

Underjordiska ledningar

I gillande detaljplan finns ledningsréattsomraden [u] utlagda for befintliga
allménnyttiga underjordiska ledningar. Dessa ledningsrittsomraden revideras i
planforslaget, for att stimma 6verens med verklig ledningsdragning.

Ledningsrattsomradena anpassas for ledningsdragning for vatten och
spillvatten inom planomrédet.
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Ledningar for elnét, gatubelysning samt teleledningar ligger till viss del utanfor
u-omradena. Ledningar utan ledningsritt bedoms ldmpliga att flytta vid behov.

Dricksvatten
Planomradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

Omradet forsorjs via den kommunala vattentdkten i Tandddalen. Vattenverket
far sitt ravatten fran 3 stycken grusfilterbrunnar i anslutning till vattenverket.
Enligt vattendom far vattenverket ta ut 2500 m3/d i genomsnitt under aret och
maximalt 4320 m3/d under ett och samma dygn. Under hogsdsong nyttjas strax
over 60% av vattenverkets arliga medelkapacitet.

Eftersom detaljplanen endast syftar till att utoka byggritt for befintliga stugor
samt ge byggritt till en tillkommande stuga med tva bostadsenheter blir
okningen av behovet av dricksvatten endast marginell.

Vattenverket 1 Tandddalen har tillrdcklig kapacitet att forsorja det planerade
omradet.

Spillvatten
Planomradet ar idag anslutet till de kommunala spillvattennétet. Spillvatten
leds idag till Salfjéllets avloppsreningsverk.

Beslut gillande Tillstdnd till avloppsreningsverk i Malung-Silens kommun
togs 2021-10-14. Tillstandet giller for en maximal belastning motsvarande
55000 pe och 3850kg BOD7 per dygn som arsmedelvirde.

Planforslaget mdjliggor en utbyggnad av stugor som redan dr anslutna till
spillvattennétet, samt nybyggnation av ytterligare en byggnad med tva
lagenheter. Planforslaget utgér dirmed en marginell 6kning av antalet bostdder
som belastar spillvattennétet. Reningsverket bedoms ha kapacitet for att ta
omhand belastning fran aktuellt planomréade.

Dagvatten

Vid exploatering av naturmark 6kar avrinningen jaimfort med hur det sag ut
innan exploateringen skedde. Eftersom aktuellt planomrade redan ar bebyggt,
innebdr de utokade byggritterna endast en mindre fordndring av avrinning och
mojlighet till infiltration av dagvatten.

Forutsattningarna ar fortsatt goda for lokalt omhandertagande av dagvatten
eftersom planomradet innefattar en relativt stor andel gronytor samt att
planomradet sluttar mot oexploaterad naturmark i sdder, vilket &ven ger goda
forutséttningar att minska oversvamningsrisken inom planomradet vid stora
regnmangder.

De utokade byggritterna bedoms inte innebédra en fordndring av
dagvattenfloden pa ett sétt som kréver vidare utredning eller atgarder.

El, tele och datakommunikation
Planomradet &r anslutet till Malungs Elnédt AB:s elndt samt Skanovas
teleledningsnit.



Avfall

Planen ligger inom omrade med kommunal sophantering. Sophantering sker
genom att de boende lamnar sopor vid vid busstorget graa byn, sopcentralen
vid Fjdllkyrkan alternativt Solbacken Willys.

Halsa och sakerhet

Brandskydd
Planomradet ligger inom 20 min insatstid fran rdddningsstation i Lindvallen.

Atkomsten for riddningsfordon till byggnadsdel dir utrymning kan behova ske
far inte 6verskrida 50 m gangavstand. Detta avstand giller dven transport av
béarbar utrustning.

Gatorna inom planomrédet &r cirka 4-4,5 meter breda och mojliggor
uppstillning av rdddningsfordon med tillracklig dtkomlighet till bebyggelse.

For att sdker stilla att det finns sldckvatten till vixelvis korning med tankbilar
s& bor en vintersdkrad brandpost uppréttas inom en radie av 1 km.

Det byggnadsbrandtekniska utférandet bestims 1 samband med bygglov och
bygganmadlan. I 6vrigt ska det omarbetade avsnitt 5 1 Boverkets byggregler
beaktas vad giller byggnadens tekniska utforande. Vidare ska en byggnad
kunna utrymmas utan hjilp av rdddningstjansten.

Tillganglighet

Tillgéngligheten inom planomridet f6r personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga har forutsittningar att tillgodoses. Tillgdnglighetsfragor
bevakas 1 samband med bygglovsanmaélan.

Buller

Detaljplanen syftar till att 6ka byggritten inom befintligt bostadsomrade,
klassat som stugby. Omkringliggande bullerkéllor kan utgoras av fordonstrafik.
Utifran avstandet till omkringliggande végar, som inte utgor lokalgator inom
omradet, bedoms risk for buller dver riktviardena inte forekomma.

Oversvamningsrisk
Planomradet ligger inte inom omrade dar det foreligger risk for dversvimmade
vattendrag.

Vid skyfall finns ett dike norr om planomradet som kan omhénderta vatten fran
Kalvtjarnsvagen, vilket hindrar det fran att paverka planomradet. Planomradet
sluttar mot oexploaterad naturmark 1 soder, vilket ger goda forutsattningar

att minska oversvimningsrisken inom planomradet vid stora regnméngder.
Detaljplanen tillater endast hus utan kéllare, i likhet med tidigare detaljplaner.

Markfororeningar
Inom planomradet finns ingen historik som foranleder misstanke om
fororeningsrisk.
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GENOMFORANDE

Allmant

Genomf6randedelen i planbeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgérder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och dndamélsenligt genomforande av detaljplanen.
Beskrivningen av genomforandefrdgorna har ingen sjédlvstindig réttsverkan.
Avsikten med beskrivningen dr att den ska vara vdgledande vid genomforandet av
detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomf6érandetid
Genomforandetiden dr 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman f6r den allménna platsmarken inom och
angransande till planomrédet. Inom Silenfjillen sker exploateringar i huvudsak
for fritidsdéndamal och ddrmed forenad verksamhet varfér kommunen anser att
kommunen inte ska vara huvudman f6r den allménna platsmarken.

Ansvarsfordelning

Allmé&n platsmark

Detaljplanen medfor inget behov av dndrade ansvarsforhdllande for den allménna
platsmarken [gata] inom omrédet. Gatorna skdts gemensamt av fastighetsdgarna/
bostadsréttsforeningarna.

Ingen registrerad gemensamhetsanldggning finns for gatorna. Om en sadan
ansokan sker pa initiativ av berdrd fastighetségare, blir samtliga fastigheter som
ar 1 behov av exempelvis gatan, berdrda av lantméteriforrattning och far betala en
kostnad efter den andel som varje fastighet blir tilldelad.

Fastighetsdgarna kommer dven fortsatt ansvara for genomforande och underhall
inom allmén platsmark.

Kvartersmark
Fastighetsdgaren ansvarar for genomforande och underhdll inom kvartersmark

Tekniska fragor

Vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrdde for vatten och
spillvatten. VA-ledningar finns utbyggt inom planomradet och nytt parhus avses
anslutas till dessa ledningar. Kommunen tar ut anslutningsavgift i samband med
att det nya parhuset ansluter till va-systemet.

Dagvatten hanteras lokalt genom naturlig infiltration.



El, tele och datakommunikation

Planomrédet ar anslutet till Malungs Elnédt AB:s elnit. Skanova har markforlagda
teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Nytt parhus avses anslutas till dessa
ledningar.

Eventuell omdragning av ledningar till f61jd av exploatering kommer att bekostas
av den part som initierar atgérden.

Ledningsédgare onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga ledningar i
nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Tvingas ledningsidgare vidta undanflyttningsatgirder
eller skydda kablar for att mojliggora exploatering bekostas detta av den part som
initierar atgérden.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen ger inte upphov till behov av fordndring av fastighetsindelning.
Planomradet omfattar tva fastigheter som dgs och forvaltas av tva skilda
bostadsrattsforeningar.

Genom att ldgga ut markreservatet for allminnyttiga underjordiska ledningar sa
kallade u-omrade sékerstélls att det inte blir planstridigt att placera underjordiska
ledningar inom den aktuella kvartersmarken. Dels att lov inte kan ges for
lovpliktiga atgidrder som hindrar att ledningen utfors. Det bildas ddremot ingen
rattighet genom u-omrade 1 planen. For att sidkerstilla att ledningarna far vara
kvar behdver normalt sett ledningsritt eller servitut upplatas.

Ledningsritt skapas genom en ledningsréttsforrattning. Det dr ledningshavaren
som ansoker om ledningsrattsforrattning.

Servitut for ledningar kan skrivas in i fastighetsregistret.

Ekonomiska fragor
Bostadsrattsforeningen Tandadalens Fjillvillor star for alla plankostnader, i
enlighet med tecknat planavtal.

Administrativa fragor

Preliminar tidplan

Malséttningen ar att nedanstaende tider ska gélla for planarbetet
Samrad kvartal 3 2022

Granskning  kvartal 4 2022

Antagande  kvartal 2 2023

Laga kraft kvartal 2 2023

Fastighetsredovisning, grundkarta
Grundkarta tillhorande detta forslag har uppréttats av Malung-Salens kommun.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planforslaget har upprittats av planarkitekt Ulrika Aberg pa uppdrag av
Bostadsrattsforeningen Tandadalens Fjillvillor. Under planarbetets gang har
samrad skett med Malung-Sélens kommun.
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ALTERNATIVA UTFORMNINGAR AV TILLBYGGNADER SOM AR BYGGLOVSBEFRIADE
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ALTERNATIVA UTFORMNINGAR AV TILLBYGGNADER SOM AR BYGGLOVSBEFRIADE
Alternativ 2:
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ALTERNATIVA UTFORMNINGAR AV TILLBYGGNADER SOM AR BYGGLOVSBEFRIADE
Alternativ 3:
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