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Detaljplan for
BOSTADER VID CURT EWERTS VAG | LINDVALLEN
Malung-Sélens kommun, Dalarnas lan

HANDLINGAR - Plankarta med illustration
- Planbeskrivning
- VA-karta
- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE Detaljplanen syftar till att mojliggora exploatering inom del av

OCH HUVUDDRAG fastigheten Vastra Séalen 2:29 i anslutning till pisten direkt
sydvast om Salfjallstorget och norr om restaurangen
Séalenstugan Original i Lindvallen. Onskemal finns om att
exploatera omradet med nya lagenheter och darigenom
tillvarata det liftn&ra l&aget. Den nya bebyggelsen som fore-
slas kommer darmed att fA mycket god tillgang till skid- och
liftsystem med ski in ski out.

Planférslaget beddms ge ett tillskott med bostader for ca 160
personer.

FORENLIGHET MED  Detaljplanen beddéms vara forenlig med miljobalkens grund-

3,4 0OCH5 KAP. MB laggande bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomraden. Planen ligger inom riksintresset Fjallvarlden
fran Transtrand till Treriksroset och riksintresset Véasterdal-
alven, Osterdalélven (4.2 och 4.6 MB) samt inom riksintresse
for friluftslivet Transtrandsfjallen (3.6 MB). Planen bedéms
forenlig med riksintressenas varden och inte paverka det
rorliga friluftslivet eller natur- och kulturvarden negativt.

Inga miljokvalitetsnormer bedéms 6verskridas inom plan-
omradet.
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PLANDATA

Lage

Areal
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TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN
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Planomradet ar belaget invid Curt Ewerts vag sydvast om
Saélfjalistorget och norr om restaurangen Salenstugan
Original i Lindvallen. Avgransningen av planomradet har
anpassats till gallande planer.

Planomradet gransar i norr till befintliga parkeringar, i 6ster
och sdder till skidnedfarten Jonas vid Fasanenliftarna och i
vaster till Curt Ewerts vag.
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Oversiktskarta, kélla hitta.se
Planomradets areal uppgar till sammanlagt cirka 0,3 ha.

Planomradet ligger inom fastigheten Véastra Salen 2:29 som
ags av Skistar AB.

Planomradet ligger inom riksintresset Fjallvarlden fran
Transtrand till Treriksroset samt inom riksintresset Vaster-
dalalven, Osterdalalven, som omfattas av séarskilda hushall-
ningsbestdmmelser enligt 4 kap 1-2 § respektive 4 kap 1 och
6 & miljobalken. Dessa bestammelser avser stérre omraden
som i sin helhet &r av riksintresse p.g.a. de samlade natur-
och kulturvarden som finns i omradet.
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Planomradet ligger ocksa inom Transtrandsfjallen som &r av
stor betydelse for turism och rérligt friluftsliv och ar darfor av
riksintresse enligt 3 kap 68 miljobalken.

Planen beddms férenlig med riksintressenas varden och inte
paverka det rorliga friluftslivet eller natur- och kulturvarden
negativt.

Foljande Oversiktliga planer finns antagna for aktuellt
omrade:

Oversiktsplan for Malung-Salens kommun antagen av KF
2009-03-30. Planen vann laga kraft 2009-11-26.

Planomradet ar belaget inom rekommendationsomrade
Al1l Lindvallen vastra — Salfjalistorget i den kommuntéack-
ande oversiktsplanen. For rekommendationsomradet anges
bl.a. att naturinventering ska tas fram som underlag for
detaljplanelaggning och att VA-forhallandena sarskilt ska
beaktas.

I den kommuntackande 6versiktsplanen anges vidare under
kap. 7.7 Lokalisering av fritidsbostader att kommunen anser
att den fortsatta utvecklingen i det centrala fjallomradet i sa
stor utstrackning som mojligt ska bygga pa principen fortat-
ningar och kompletteringar inom och i omedelbar anslutning
till redan ianspraktagna omraden. Fritidsbebyggelse som
uppfors nara turistanl&ggningarnas centra bor foretradesvis
erhalla en hogre exploateringsgrad, och vara disponibelt for
korttidsuthyrning dar sa ar mojligt.

Omradet som foreslas exploateras har under september
2017 inventerats av HL Taigabas. Omradet som foreslas tas
i ansprak for ny bebyggelse inrymmer inga utpekade natur-
varden.

Planforslaget far med anledning av ovanstaende anses som
forenligt med gallande 6versiktsplan.

Det foreslagna planomradet ligger huvudsakligen inom
detaljplanen "Forslag till byggnadsplan for Salen Vastra 8:31
m.fl.” (Olarséngen) (T70), laga kraft 1990-02-15, inom mark
avsatt som omrade for skidbacke och skidlift (Ra). Plan-
omradet berdr till mindre del aven detaljplanen "Forslag till
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Kommunala beslut

Miljokonsekvens-
beskrivning

MARK & VA CONSULT AB

andring och utvidgning av byggnadsplan for Sélen Vastra 3:2
m.fl.” (T25), faststalld 1976-12-14, inom mark avsatt som
allméan plats, vag-park.

Kommunstyrelsens arbetsutskott i Malung-Sélens kommun
har 2018-03-15 beslutat att planarbete for rubricerad plan far
paborjas.

Parallellt med uppréattandet av samradsforslag for aktuell
detaljplan har en behovsbeddmning betraffande betydande
miljopaverkan gjorts. | denna bedéms behov av att uppratta
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte foreligga. Behovs-
beddémningen, som redovisas langre fram i denna planbe-
skrivning, gors till foremal for samrad med lansstyrelsen
samtidigt med detaljplanen. Kommunens stéllningstagande
till behovsbeddmningen gors efter samradet.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

PLANBESKRIVNING
2019-09-06

Marken inom planomradet ar grasbevuxen med inslag av sly
samt inrymmer en tidigare tennisbana som anvands for
parkering. En skidnedfart gransar séder och dster om
omradet. Planomradet sluttar i nordostlig riktning fran ca 648
till 639 moh.

Planomradet sett soderifran.
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Naturvardesinventering

Geotekniska
forhallanden

Strandskydd
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Tennisbanan sedd 6sterifran.

Planomradet har under september 2017 inventerats av HL
Taigabas. Marken ar grasbevuxen och saknar naturvarden.
Planomradet beror bara en mindre del av det inventerade
omradet narmast befintlig tennisbana.

Det inventerade omradet markerat med rod linje.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar jordlagret inom planomra-
det av moran. Kompletterande undersokningar forutsatts
utforas i projekteringsskedet som underlag for dimensione-
ring av byggnaders grundlaggning, dimensionering av grund-
forstarkning och vagoverbyggnader, schakt for VA-ledningar.

Planomradet berors inte av strandskydd.
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Bostader (B)
Tillfallig vistelse (O)
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Soder om planomradet ligger restaurangen Séalenstugan
Original.

Salenstugan Original sedd norrifrn fran planomradet.

Nordost om planomradet ligger en varmestuga.

Varmestuga nordost om planomradet.

Inom planomradet foreslas ca 20 nya lagenheter. Lagenhet-
ernas storlek foreslas variera och bedéms kunna rymma
ca 6-10 pers/Igh.

Storsta tillatna byggnadsarea ar 1000 m2. Husen far upp-
foras i hogst tva vaningar plus suterrang. Hogsta byggnads-
hojd ar begréansad till 7,6 meter och taklutningen till max 30°.
Taklutningen far 6verskridas for takkupor. Byggnaderna ska
ha fasader av tra och takmaterial ska ha matt mork kulor.

Planforslaget beddoms ge ett tillskott med bostader for ca 160
personer.
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Tillganglighet

Trafik

Trafikmatning

Gemensamhets-
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Service som butiker, restauranger etc finns att tillga kring
Salfjallstorget nordvast om planomradet. Ovrig kommunal
service tillhandahalls i Salens by.

Foreslagen ny bebyggelsen inom planomradet ar forlagd till
relativt sluttande terrang. Bebyggelsen planeras som
suterranghus samtidigt som p-platserna placeras nara
bebyggelsen vilket ger bra tillganglighet for rérelsehindrade.

Det ar av stor vikt att vid detaljprojektering av mark och
byggnader efterstrava att handikappvénliga I6sningar sa
langt som mojligt astadkoms. Handikappfragor bevakas i
samband med byggsamrad.

Planomradet trafikmatas fran Curt Ewerts vag direkt vaster
om planomradet, via befintliga anslutningar till vagen.

Curt Ewerts vag vaster om planomradet, sedd norrifran.

Genom forrattningar som genomfors av Lantmateriet regle-
ras inrattande av nodvandiga gemensamhetsanlaggningar.

Fastigheten som foreslas avstyckas fran Véastra Sélen 2:29
for planomradet ansluts till Vastra Salen ga:16 som forvaltas
av Prinsgardarnas samfallighetsforening. Nybildad fastighet
kommer att erhalla andelstal i ga:16 i samband med avstyck-
ning.
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Parkering

Kollektivtrafik
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Bebyggelsen inom planomradet foreslas anordnas inom del
av den gamla tennisbanan och del av befintlig parkering.
P-platsbehovet har i genomsnitt beraknats till ca en p-plats
for 6-baddslagenhet och 2 p-platser fér 10-baddslagenhet.

Reguljar busstrafik trafikerar Lindvallen under vintersdsong
av busslinje mellan Salenfjallen och Malung. Bussen angor
Salfjallstorget nordost om planomradet. Narmaste
internationella flygplats &r Gardemoen, Oslo och narmaste
regional flygplats ligger i Mora. Utbyggnad pagar av ny flyg-
plats i Mobergskélen mellan Hundfjallet och Rérbacksnas.

Ett planeringsdokument Vattenforsorjning i Salenfjallen ur ett
planperspektiv — Riktlinjer har tagits fram av Malung-Séalens
kommun i samrad med Lansstyrelsen. Dokumentet syftar till
att fungera som underlag saval vid kommunens hantering av
detaljplaner i Salenfjallen samt vid Lansstyrelsens gransk-
ning av dessa planer. | dokumentet anges riktlinjer for olika
delomraden. For varje aktuell detaljplan ska omradestyp
definieras. Riktlinjerna &r inte juridiskt bindande utan ar av-
sedda som véagledning hur detaljplanearbetet ska hanteras i
kommunen.

Planomradet ligger i narheten av Salfjallstorget inom omrade
Typ 8 i Vattenforsorjning i Salenfjallen ur ett planperspektiv —
Riktlinjer. I riktlinjerna beskrivs omradet enligt féljande:

Enskilda vattentakter inom ett omrade dar problem med
vattentillgdng eller vattenkvalitet pavisats inom eller i direkt
anslutning till det aktuella planomradet. Kommunalt
Overtagande planeras.

Enligt riktlinjerna ska ny detaljplan som medfér en 6kning av
antalet baddar antingen anslutas till kommunalt vatten eller
till en vattentakt som redan finns.

Bebyggelsen foreslas anslutas till Lindvallens egna vattennat
som nyligen 6vertagits av VAMAS och anslutits till allmént
vattenverk i Salens by. Planlaggning kan darfér genomféras i
normal omfattning och nagot hinder mot att anta detaljplanen
ur vattenforsorjningssynpunkt bedéms darmed ej féreligga.
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Salfjallets reningsverk fick 2009 ett férnyat tillstand som
géller fér en maximal belastning motsvarande 36 000 pe och
2500 kg BOD7. Det kommunala VA-bolaget VAMAS har
nyligen pabdrjat processen for anstkan om ett nytt tillstand
samt en utbyggnad av reningsverket. Under sasongen
2018/2019 gjorde VAMAS ett antal mé&tningen av den
faktiska belastningen pa Sélfjallets reningsverk. Den hogst
uppmatta belastningen 2019 ar 21 650 pe fran 2019-02-27.
De matningar som finns fran pasken 2018, en av de hogst
belastade tidpunkterna pa aret, ar betydligt hbgre. Matning
frdn 2018-03-31 visar att verket belastades motsvarande
ca 27 880 pe.

Mellan sista mars 2018 och idag har det antagits ett antal
detaljplaner i Malung-Sélens kommun. Det finns aven detalj-
planer som inte ar fullt utbyggda. Sammanlagt beraknas
antagna detaljplaner samt outbyggda detaljplaner kunna
motsvara en belastning pa ca 4280 pe. Om alla detaljplaner
som ar antagna skulle byggas ut skulle detta innebéra en
avloppsbelastning pa ca 32 200 pe de fa dagar om aret
verket belastas som mest.

Nu aktuellt planforslag bedéms motsvara en avloppsbelast-
ning pa 112 pe vid full utbyggnad. Sélfjallets reningsverk
bedoms ha kapacitet for att ta emot spillvatten fran en
utbyggnad av foreslagen detaljplan.

VAMAS kommer att 4ga spillvattenledningsnatet fram till
fastighetsgranser (tomtgranser) i omradet eftersom
planomradet kommer att inga i verksamhetsomrade for
kommunalt spillvatten. Anslutningspunkt med servisventil
och spol- alt. tillsynsbrunn placeras 0,5 meter utanfor
tomtgrans. Brunnar och ventiler markeras ut enligt
kommunens standard.

Vattenforbrukningen for planomradet bedoms komma att
uppga till ca 24 m3 per medeldygn (varje person bedoms
nyttja 150l/dygn) under hogsésong. Avloppsbelastningen
beddms motsvara 112 pe (70g BOD7 per person och dygn).

En VA-karta finns framtagen av Mavacon AB daterad 2019-
09-06.
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Underjordiska ledningar Inom planomradet finns ett u-omrade utlagt for befintliga VA-

(u)

Dagvatten

El

varme

Avfall

Brandskydd
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ledningar (u).

Dagvatten ska tas om hand inom egen fastighet i s& stor
utstrackning som mdjligt och det dagvatten som eventuellt
lamnar fastigheten ska vara rent.

Forutsattningarna ar goda for lokalt omhéndertagande av
dagvatten eftersom planomradet omges av naturmark och
ett stort vagdike langs Curt Ewerts vag vaster om
planomradet.

Planomradet kommer att anslutas till Malungs Elnat AB: s
nat.

Uppvarmning av ny bebyggelse inom planomradet avses ske
med vattenburet system. Om mgjligt bér flexibla uppvarm-
ningssystem anpassade till férnyelsebar energi anvandas.

Enligt Miljobalken 1 kap 1 § samt 2 kap 5 § ska samtliga
verksamheter hushalla med energi. | forsta hand ska for-
nybara energikallor anvandas.

Planen ligger inom omrade med kommunal avfallshantering.
VAMAS foreskrifter om avfallshantering ska foljas.

En atervinningsstation finns pa norra sidan av gamla
Fjallvagen (VAG 1050) ca 150 m nordost om planomradet.

Planomradet ligger inom mindre &n 10 min insatstid fran
raddningsstation i Lindvallen. Narmaste brandpost ar
belagen vid Salfjallstorget nordost om planomradet.

Atkomsten for raddningsfordon till byggnadsdel dar utrym-
ning kan behdva ske far inte 6verskrida 50 m gangavstand.
Detta avstand galler aven transport av barbar utrustning.

Det byggnadsbrandtekniska utférandet bestdms i samband
med bygglov och bygganmalan. | dvrigt ska det omarbetade
avsnittet, 5, i Boverkets byggregler beaktas vad géaller bygg-
nadens tekniska utférande. Vidare ska en byggnad kunna
utrymmas utan hjalp av raddningstjansten.
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BEHOVSBEDOMNING

Omréadets egenskaper

Karaktaristiska
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anlaggningar och
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Detaljplanens
tankbara effekter
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Detaljplanen omfattar inte verksamheter eller atgarder som
anges i MKB-forordningens bilaga 3. Daremot omfattar
kommande detaljplan mark som tas i ansprak for verksamhet
som réknas upp i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL),
dvs sammanhallen bebyggelse. Bedémning om behov av
miljobeddmning fér kommande detaljplan ska darfér goras
med beaktande av kriterierna i MKB-forordningens bil. 4.

Planomradet ar belaget invid Curt Ewerts vag sydvast om
Salfjallstorget och norr om restaurangen Salenstugan
Original i Lindvallen.

Planomradet gransar i norr till befintliga parkeringar, i Oster
och sdder till skidnedfarten Jonas vid Fasanenliftarna och i
vaster till Curt Ewerts vag.

Marken inom planomradet ar grasbevuxen med inslag av sly
samt inrymmer en gammal tennisbana. Omradet innehaller
ingen bebyggelse.

Planomradet har under september 2017 inventerats av HL
Taigabas. Marken ar grasbevuxen och saknar naturvarden.

Detaljplanen syftar till att mojliggdra exploatering inom del av
fastigheten Vastra Séalen 2:29 i backen direkt sydvast om
Salfjallstorget och norr om restaurangen Salenstugan
Original i Lindvallen. Onskemal finns om att exploatera
omradet med nya lagenheter och darigenom tillvarata det
liftnara laget.

Planférslaget medfor en 6kning med ca 160 personer i
omradet. Planen resulterar darfor i en kad trafikalstring i
omradet. Okningen bedéms dock bli méattlig (uppskattnings-
vis ca 80 fordon/dygn) da den planerade fritidsbebyggelsen
kommer att ha mycket nara gang- och skidkontakt med
intiliggande fjallterrdng samt med liftar och backar varvid
antalet biltransporter kan minimeras.

Inga miljokvalitetsnormer eller riktvarden fér buller bedéms
Overskridas vid ett genomforande av planen.
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Detaljplanens paverkan pa omgivningen bedéms inte vara
av den grad att en separat miljokonsekvensbeskrivning enligt
PBL 4:34 behd6ver uppréattas.

Nedan beskrivs konsekvenserna av planes genomférande,
for att belysa hur exploateringen enligt den aktuella detalj-
planen direkt eller indirekt paverkar olika forhallanden.

Naturmiljo
Grasbevuxen naturmark och mark for befintlig tennisbana

tas i ansprak for genomfoérande av planforslaget. Omradet
inrymmer inga naturvarden i enlighet med utford natur-
vardesinventering. Exploateringen bedéms darmed inte
innebara nagon negativ paverkan pa vardefull naturmiljo.

Boendemiljé
Planférslaget medfoér en 6kning av antalet personer med

ca 160 st. Planen resulterar darfor i en 6kning av trafik-
alstringen med ca 80 fordon/dygn. Den planerade fritids-
bebyggelsen kommer ocksa att ha mycket nara gang- och
skidkontakt med intilliggande fjallterrang sam med liftar och
backar varvid antalet biltransporter kan minimeras.

Effekter under bygagtiden

Storningar under byggtiden kan uppsta fér narboende,
framst i form av buller. Dessa storningar bedoms bli forhall-
andevis begransade eftersom byggnationerna framst sker
under lagsasong da intilliggande stugor ar lagt nyttjade.

PLANGENOMFORANDE

Organisatoriska
fragor

Planprocessen

Genomforandetid

Markagoforhallanden

PLANBESKRIVNING
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Detaljplanen beraknas ga ut pa samrad hosten 2019 och
granskning hdsten/vintern 2019 for att kunna antas under
vintern 2019.

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Planomradet ligger inom fastigheten Véastra Salen 2:29 som
ags av Skistar AB.
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Avtal

Ansvarsfdrdelning

Teknisk forsérjning

Vagar och parkeringar
Fastighetsrattsliga
fragor

Fastighetsbildning

Gemensamhets-
anlaggning

Lantmaéaterikostnader
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| de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden fér
genomforandeatgarder kravs, kommer exploatoren att
teckna erforderliga avtal med bertrda parter.

VA-avtal ska tecknas mellan VAMAS och exploatdr innan
detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

Exploatéren bygger ledningar foér teknisk férsorjning inom
planomradet. Bebyggelsen kommer att anslutas till
kommunalt vatten- och avloppsnat. Dagvatten hanteras
lokalt. Inget dagvattennét planeras byggas inom planomra-
det.

Samordning mellan exploatdren och VAMAS forutsétts ske
vad galler anslutning till kommunalt vatten- och avloppsnat.
Kostnadsataganden, tidpunkter for olika slags anlaggnings-
arbeten, krav pa ritningar, besiktningar av utférda anlagg-
ningar m.m. forutsatts regleras i erforderlig man i avtal
mellan VAMAS och exploattren.

Exploatoren bygger erforderliga parkeringar inom planomra-
det.

Planomradet kommer att fastighetsbildas till en ny fastighet
genom avstyckning av del av Vastra Salen 2:29.

Genom férrattningar som genomfors av Lantmaéteriet regle-
ras inrattande av nédvandiga gemensamhetsanlaggningar.

Fastigheten som skapas inom planomradet ansluts till Vastra
Salen ga:16 (Prinsgardarnas samfallighetsforening).
Detaljplanen kan foranleda justering av andelstal i gemen-
samhetsanlaggningen. Nybildad fastighet kommer att erhalla
andelstal i ga:16 i samband med avstyckning.

Exploatoren initierar och star for lantmaterikostnader i
samband med utbyggnad av planomradet.
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Fastighetsredovisning, En grundkarta har upprattats av Malung-Salens kommun och
grundkarta fastighetsforteckning har upprattats av Sweco Civil. Dessa
handlingar ligger som grund fér samrad och granskning.

MEDVERKANDE Planforslaget har upprattats av planeringsarkitekt Marina

TJANSTEMAN Fyhr pa uppdrag av Skistar AB. Under planarbetets gang har
samrad skett med stadsarkitekt Tomas Johnsson pa Malung-
Séalens kommun.

Mavacon AB i Falun

Marina Fyhr
Planeringsarkitekt

Instans Datum
Beslut om samrad BN 2018-03-15

Antagen
Vunnit laga kraft
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