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Detaljplan for
TIMMERBYN VASTRA
Malung-Sélens kommun, Dalarnas lan

HANDLINGAR - Plankarta med planbestammelser
- lllustrationskarta
- Planbeskrivning
- VA-karta
- Gatuplan och gatuprofil gata 1 och 2
- Grundkarta
- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE Detaljplanen syftar till att mojliggOra exploatering av ett

OCH HUVUDDRAG omrade mellan Timmerbyn och stolliften Express 303 i
Lindvallen med nya lagenheter/fritidstomter och darigenom
tillvarata det backnara laget. Direkt nordvast om omradet
som foreslas for ny bebyggelse planeras utveckling av ett
nytt skidomrade som komplement till befintliga barnskid-
omraden invid Experium- och Séderastorget. Den nya
bebyggelsen som foreslas kommer darmed att f& mycket
god tillgang till skid- och liftsystem med ski in ski out. |
anslutning till det nya skidomradet planeras uppforande av
en byggnad for skidskola/varmestuga och servering vilken
ocksa foreslas tas med i nu aktuell detaljplan.

Planforslaget medfor dversiktligt en exploatering motsvar-
ande ca 700 baddar. Se illustrationskarta.

FORENLIGHET MED  Detaljplanen beddéms vara forenlig med miljobalkens grund-

3,4 OCH 5 KAP. MB laggande bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomraden. Planen ligger inom riksintresset Fjallvarlden
fran Transtrand till Treriksroset och riksintresset Véasterdal-
alven, Osterdalélven (4.2 och 4.6 MB) samt inom riksintresse
for friluftslivet Transtrandsfjallen (3.6 MB). Planen bedéms
forenlig med riksintressenas varden och inte paverka det
rorliga friluftslivet eller natur- och kulturvarden negativt.

Inga miljokvalitetsnormer bedéms dverskridas inom plan-
omradet.
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PLANDATA

Lage Planomradet ar belaget sydvast om Experiumtorget i Lind-
vallen, mellan Timmerbyn och stolliften Express 303.
Avgransningen av planomradet har anpassats till gallande
planer.

Areal Planomradets areal uppgar till sammanlagt cirka 5,5 ha.

Markagoforhallanden Inom planomradet ligger del av fastigheten Vastra Salen
7:247 som &gs av Skistar AB, Vastra Salen 5:3 som &gs av
Fjallinvest AB c/o Skistar AB och Vastra Salen 5:507 som
ags av Lima Transtrand Fastighets AB c/o Skistar AB.

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Riksintresse Planomradet ligger inom riksintresset Fjallvarlden fran
Transtrand till Treriksroset samt inom riksintresset Vaster-
dalalven, Osterdalalven, som omfattas av sarskilda hushall-
ningsbestdmmelser enligt 4 kap 1-2 § respektive 4 kap 1 och
6 & miljobalken. Dessa bestammelser avser stérre omraden
som i sin helhet &r av riksintresse p.g.a. de samlade natur-
och kulturvarden som finns i omradet.

Planomradet ligger ocksa inom Transtrandsfjallen som &r av
stor betydelse f6r turism och rérligt friluftsliv och ar darfor av
riksintresse enligt 3 kap 68 miljobalken.

Planen beddms férenlig med riksintressenas varden och inte
paverka det rorliga friluftslivet eller natur- och kulturvarden
negativt.

Oversiktliga planer Foljande Oversiktliga planer finns antagna for aktuellt
omrade:

Oversiktsplan for Malung-Salens kommun antagen av KF
2009-03-30. Planen vann laga kraft 2009-11-26.

Planomraden ar belaget inom rekommendationsomrade A10
Lindvallen sddra i den kommuntackande 6versiktsplanen.
Inom omrade A10 medges att "utbyggnad av stugby vaster
om Timmerbyn kan fa prévas genom detaljplanelaggning om
trafikmatning av omradet kan ske pa ett godtagbart satt,
naturinventering visar att omradet ar lampligt att bebygga
och under forutsattning att planproblematiken &r begrénsad.
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Detaljplaner m m

Kommunala beslut

Miljokonsekvens-
beskrivning
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Vid oklara férutséttningar kravs detaljplaneprogram”.

Trafikmatning foreslas ske via ny vaganslutning vid infarten
till omradet Timmerbyn. Vagnatet inom bebyggelsekvarteren
bedoms klara en lutning pa ca 8 %.

De omraden som foreslas exploateras med ny bebyggelse
har under hdsten 2015 inventerats av HL Taigabas. Trad-
skiktet bestar av medelalders likaldrig granskog sannolikt
uppkommen genom kraftig avverkning pa 1800-talets slut
och ar ett resultat av skogsbruk paverkad av gallringar.
Omraden som foreslas tas i ansprak for ny bebyggelse
inrymmer inga utpekade naturvarden.

Planforslaget far med anledning av ovanstaende anses som
forenligt med gallande 6versiktsplan.

Inom planomradet galler féljande detaljplaner som till del
erséatts av foreliggande plan:

Detaljplan for Timmerbyn. Laga kraft 2003-07-14. (T127)

Detaljplan for liftomrade vid Lindvallen nya centrum.
Laga kraft 1994-06-27. (T89)

Nu aktuell detaljplan berér omraden utlagda som Skidbacke
med lift (N) inom Detaljplan for Timmerbyn (T127) och
Detaljplan for liftomrade vid Lindvallen nya centrum (T89).

Kommunstyrelsens arbetsutskott i Malung-Salens kommun
har 2016-09-20 beslutat att planarbete for rubricerad plan far
paborjas.

Parallellt med uppréattandet av samradsforslag for aktuell
detaljplan har en behovsbeddémning betréaffande betydande
miljopaverkan gjorts. | denna bedéms behov av att uppratta
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte foreligga. Behovs-
beddmningen, som redovisas langre fram i denna planbe-
skrivning, gors till foremal for samrad med lansstyrelsen
samtidigt med detaljplanen. Kommunens stéllningstagande
till behovsbedomningen gors efter samradet.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

PLANBESKRIVNING

2017-09-05 rev 2017-10-25

Marken inom omradet bestar av relativt flack fjallterrang pa
Hemfjallets nedre 6stra sluttning som ligger mellan 569 moh
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Naturvardesinventering

Geotekniska
forhallanden

Strandskydd
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och 602 moéh. Omradet innehaller idag ingen bebyggelse
men i planomradets mellersta del I6per en skidlift (knapp-
liften Sydpolen) som i nu aktuell detaljplan foreslas tas bort
och ersattas av skidvag/pist, som innebéar ski in ski out for
tilkommande ny bebyggelse.

Tradskiktet i omradet bestar av medelalders likaldrig gran-
skog sannolikt uppkommen genom kraftig avverkning pa
1800-talets slut och ett resultat av skogsbruk paverkad av
gallringar. | omradet finns ocksa upphuggna pist- och lift-
strak. Trad bor dar det ar mojligt sparas inom planomradet.

En naturvardesinventering har under hésten 2015 tagits fram
av HL Taigasbas for ett storre omrade vaster och soder om
nuvarande Timmerbyn. | inventeringen ingar de omraden
som nu féreslas exploateras med ny bebyggelse. Omraden
som foreslas tas i ansprak for ny bebyggelse inrymmer inga
utpekade naturvérden.

| samband med tidigare projektering infor utbyggnad av
Timmerbyomradet har geotekniska undersokningar genom-
forts for hela omradet. Undersokningarna visar att djup till
fast botten maximalt ar ca 0,2-0,5 meter inom omradet.

En oversiktlig geoteknisk inventering har genomférts inom nu
aktuellt planomrade under hésten 2016 och som visar pa
liknande forhallanden. Lokalt patraffades dock mindre omra-
den med upp till ca 1 meter torv. Inventeringen resulterade
inte i att nagra omraden bedéms som olampliga for ny be-
byggelse utan kan bebyggas efter urgravning av torv.

Kompletterande undersodkningar forutsatts utféras i projekte-
ringsskedet som underlag fér dimensionering av byggnaders
grundlaggning, dimensionering av grundforstéarkning och
vagoverbyggnader, schakt for VA-ledningar.

Merparten av planomradet omfattas av generellt strandskydd
for ett par avvattningsstrak som Iéper nedfor fjallsidan
genom planomradet samt for en back norr om planomradet.
Avvattningsstraken inom planomradet kommer att behtéva
ledas om vid en exploatering av planomradet. Backen norr
om planomradet kan ligga kvar men behover kulverteras pa
en kort stracka dar gata till planomradet kommer att korsa.
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse
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Strandskyddet foreslas upphavas inom planomradets
kvartersmark for bostader (B), bestksanlaggningar (R), lift-
och skidomrade (N;), atervinningsstation (E;) och trans-
formatorstation (E2) samt inom allman plats for lokaltrafik
(GATA.). Upphavandet framgar av en administrativ plan-
bestammelse. Avvattningsstraken/backarna ar smala och
beddms sakna strandskyddsvarden vad galler allemansratt.
Omraden kring vattenstraken har inte heller utpekats som
vardefulla i framtagen naturvardesinventering for omradet.

Konsekvenserna av ett upphavt strandskydd bedéms bli
mycket sma bade med hansyn till allemansrattslig tillganglig-
het och till vaxt- och djurliv.

Nagon vasentlig forsamring av livsvillkoren for djur- och vaxt-
arter bedéms inte uppsta. Som sarskilda skal for att upphava
strandskyddet anférs:

Ifrdgavarande kvarters- och lokalgatumark behdver tas i
ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet. Bakgrund ar turism-
industrins stora betydelse for Malung-Salens kommun vilket
skapar ett angeléaget behov av kompletterande boende-
anlaggningar. (MB 7 kap § 18c punkt 5).

Omradet innehaller idag ingen bebyggelse men i planomra-
dets mellersta del I6per en skidlift (knappliften Sydpolen)
som i nu aktuell detaljplan foreslas tas bort och ersattas av
skidvag/pist, som innebar ski in ski out for tillkommande ny
bebyggelse.

Norr om planomradet ligger stugomradet Timmerbyn.
Bebyggelsen inom Timmerbyn bestar huvudsakligen av
tvalagenhetshus som bestar av en tvavaningsdel med
staende panel samt en timrad envaningsdel, malade i
rodbrun kuldr, samt enlagenhetshus i tva vaningar med
staende panel malad i rédbrun kulor. | varje hus inryms
sammanlagt ca 14 baddar.
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Bostader (B)
Storsta bruttoarea (e1)

Storsta bruttoarea per
huvudbyggnad.
Storsta byggnadsarea
per huvudbyggnad (e2)

Attefallshus,
friggebodar etc

Fordelning av byggratt
(e3)
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Befintlig bebyggelse inom Timmerbyn

Bostader i planomradets &stra och mellersta delar
Planomradets dstra och mellersta delar inrymmer 11 kvarter
med mellan 2-4 hus per kvarter med byggratter (e1) motsvar-
ande i genomsnitt 250 m? bruttoarea per hus. Storsta brutto-
area per huvudbyggnad ar 320 m?. Storsta byggnadsarea
per huvudbyggnad &ar 160 m?2. Harutover far sammanlagt
hogst 25 m? byggnadsarea uppforas for balkonger/altaner
och skarmtak etc (e2). Husen far uppféras i hogst tva
vaningar. Hogsta byggnadshojd ar begransad till 6,8 m och
taklutningen till max 30°. Taklutningen far éverskridas for
takkupor.

Foreslagen bebyggelse inom planomradets dstra och
mellersta delar bedoms rdknas som semesterby eller
liknande byggnadsgrupp inom en fritids-, rekreations- eller
turistanlaggning och bedéms darmed som ett omrade dar
Attefallshus, friggebodar etc inte far uppforas.

For att mojliggora en eventuell framtida ytterligare fordelning
av byggréatter till flera fastigheter/tomter inférs en plan-
bestammelse es som séger foljande:

Om indelning i fastigheter sker ska byggratten e, férdelas
enligt foljande:

Fastighetsindelning ska laggas fast vi ett tillfalle och far
enbart ske nar kvarteret huvudsakligen ar helt utbyggt.
Byggréatten e: ska i samband med avstyckning fordelas efter
den befintliga bebyggelsens bruttoarea inom respektive
fastighet som styckas av. Eventuell mindre kvarstaende
byggréatt som inte ar nyttjad inom kvarteret nar avstyckning
sker ska fordelas lika pa de fastigheter som styckas av.

Om indelning i fastigheter ej sker galler maximala areor
enligt bestammelsen e;.
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Bostader (B)
Hogsta utnyttjandegrad

i byggnadsarea per
fastighetsarea (e.)

Minsta fastighetsstorlek

(dy)

BesoOksanlaggningar

(R)

Storsta bruttoarea (e1)

Service

Tillgdnglighet

Friytor

Lift- och skidomrade
(Na1)

Skidtunnel far anordnas
(tunnel)
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Bostader i planomradets vastra delar

Planomradets véastra delar foreslas indelas i ca 8 tomter.
Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar
25% (e4). Husen far uppforas i hogst tva vaningar. Harutover
far suterrangvaning anordnas (v1). Hogsta byggnadshojd ar
begransad till 7,6 meter och taklutningen till max 30°. Tak-
lutningen far 6verskridas for takkupor.

Minsta respektive storsta fastighetsstorlek ar 900-1800 m?
(dq) vilket resulterar i att hogst 10 tomter kan styckas av.

Direkt nordvast om omradet som foreslas for ny bebyggelse
planeras utveckling av ett nytt skidomrade som komplement
till befintliga barnskidomraden invid Experium- och Soder-
astorget. | anslutning till det nya skidomradet planeras
uppférande av en byggnad for skidskola/varmestuga och
servering (R). Storsta bruttoarea ar 300 m? (e1). Byggnaden
far uppforas i hogst tva vaningar. Hogsta byggnadshojd ar
begransad till 6,8 meter och taklutningen till max 30°. Tak-
lutningen far 6verskridas for takkupor.

Service som butiker, restauranger etc finns att tillga kring
Experiumtorget nordost om planomradet. Ovrig kommunal
service tillhandahalls i Salens by.

Bebyggelsen ar beldgen i mer eller mindre sluttande terrang.
Det ar av stor vikt att vid detaljprojektering av mark och
byggnader efterstrava att handikappvanliga lI6sningar sa
langt som mojligt dstadkoms. Handikappfragor bevakas i
samband med byggsamrad.

TillgAngligheten med bil fér personer med nedsatt rérelse-
eller orienteringsférmaga ar relativt god eftersom P-platserna
planeras ligga nara varje hus.

| planomradets mellersta del I6per en skidlift (knappliften
Sydpolen) som foreslas tas bort och erséttas av skidvag,
som innebar ski in ski out for tillkommande ny bebyggelse
(N1). Skidvagen planeras passera i tunnel under vagnatet i
omradet (tunnel).

En skidvag foreslas ocksa anlaggas i planomradets norra del
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Trafik

Trafikmatning

Lokaltrafik (Gataa)

Gemensamhets-
anlaggning

Parkering

Kollektivtrafik

Teknisk forsdrjning

Vatten och avilopp

PLANBESKRIVNING
2017-09-05 rev 2017-10-25

<({ MAVACON
‘ MARK & VA CONSULT AB

for att koppla samman framtida nytt skidomrade med
skidomradet vid lift 303.

Planomradet trafikmatas fran Hemfjallsvagen via infart till
Timmerbyomradet samt lokalgator inom planomradet.

Vagnatet inom planomradet féreslas laggas ut som en lokal-
gata (GATA;) som forgrenar sig i tva gator centralt i plan-
omradet och som avslutas i tva vandplaner hogst upp i
omradet.

En gemensamhetsanlaggning foreslas bildas som omfattar
vagar och gemensamma parkeringsplatser inom plan-
omradet. Fastigheter inom planomradet kommer att inga i
gemensamhetsanlaggningen. Gemensamhetsanlaggningen
foreslas forvaltas av Lindvallens samfallighetsforening.

Fastigheterna som skapas inom planomradet ansluts till
Vastra Salen ga:39 (Hemfjallsvagen och gang- och skid-
strak) samt Vastra Salen ga:40 (lokalgator och parkering).
Andel i ga:40 kravs for att fa ratt att anvanda vagen mellan
planomradet och Hemfjallsvagen.

Bebyggelsen inom planomradet féreslas ha sina parkerings-
platser inom kvartersmark. P-platsbehovet har beraknats till
ca en p-plats per fyra baddar.

Reguljar busstrafik trafikerar Lindvallen under vintersdsong
av busslinje mellan Salenfjallen och Malung. Bussen angor
Experiumtorget nordost om planomradet. Narmaste
internationella flygplats &r Gardemoen, Oslo och nérmaste
regional flygplats ligger i Mora.

Ett planeringsdokument Vattenforsorjning i Salenfjallen ur ett
planperspektiv — Riktlinjer har tagits fram av Malung-Séalens
kommun i samrad med Lansstyrelsen. Dokumentet syftar till
att fungera som underlag saval vid kommunens hantering av
detaljplaner i Salenfjallen samt vid Lansstyrelsens gransk-
ning av dessa planer. | dokumentet anges riktlinjer for olika
delomraden. For varje aktuell detaljplan ska omradestyp
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definieras. Riktlinjerna &r inte juridiskt bindande utan ar av-
sedda som véagledning hur detaljplanearbetet ska hanteras i
kommunen.

Planomradet ligger i Lindvallen inom omrade Typ 7 i
Vattenforsorjning i Sélenfjallen ur ett planperspektiv — Rikt-
linjer. For detta omrade anges féljande:

Omradet forsorjs med enskild vattentakt dar nagra problem
med vattentillgang eller vattenkvalitet ej pavisats. Kommunalt
Overtagande planeras.

Sa snart utbyggnad av nytt vattenverk i Séalens by skett enligt
VA Oversikt Sélenfjallen, ska Lindvallens verksamhets-
omrade i sin helhet anslutas till allmén vattenforsorjning.

Som grund for ett samlat stallningstagande nar det galler
utbyggnader i Lindvallenomradet innan anslutning till allman
vattenforsorjning sker, ska en "lokal risk- och sarbarhets-
analys” med kapacitetsberakningar goras for samtliga be-
fintliga vattentakter i hela verksamhetsomradet. S& snart
sadan gjorts och godkants, géller att planlaggning far
genomfdras i normal omfattning.

Bebyggelse i naromradet ar anslutet till Lindvallens egna
vattenledningsnét och avloppsvattnet leds till Salfjallets
reningsverk. Ny bebyggelse som planeras inom planomradet
planeras anslutas dit. En VA-karta finns framtagen av
Mavacon AB daterad 2017-01-18.

En risk- och sarbarhetsanalys for Lindvallens vattentakter
har under vintern 2012/2013 tagits fram och som godkants
av kommunen. Planlaggning kan darfor genomféras i normal
omfattning och nagot hinder mot att anta detaljplanen ur
vattenforsorjningssynpunkt bedoms darmed ej foreligga.

Salfjallets reningsverks har nyligen byggts ut med kapacitet
for totalt 50 000 béddar. Reningsverket har darmed god
kapacitet for att ta omhand belastning fran aktuellt plan-
omrade.

Vattenforbrukningen fér de nya tomterna bedéms komma att
uppga till 105 m3 per medeldygn (700 baddar x 150 I/dygn)
under hégsasong. Avloppsbelastningen bedéms motsvara
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490 PE (70g BOD7 per person och dygn).

Avlopp fran planomradet kommer att passera en befintlig
pumpstation direkt 6ster om planomradet invid Hemfjalls-
vagen och som ags av Skistar. Pumpstationens kapacitet
bor utredas och vid behov atgardas i samband med bygg-
nation av planomradets VA-system. Avloppet passerar
darefter en pumpstation vid Experium som &gs av VAMAS.
Pumpstation har i dagslaget begransad kapacitet och
tidigare utredningar har visat att kapaciteten kan férbattras
genom anlaggande av en ny tryckspillvattenledning fran
pumpstationen fram till en punkt dér befintliga VA-ledningar
korsar rv 66.

Dagvatten Dagvatten fran bostadsfastigheterna ska tas om hand inom
egen fastighet i sa stor utstrackning som majligt och det
dagvatten som eventuellt lamnar fastigheten ska vara rent.

Forutsattningarna ar goda for lokalt omhéndertagande av
dagvatten eftersom planomradet inte innehaller hardgjorda
ytor och omges av naturmark. Gatorna inom planomradet
planeras vara grusbelagda vilket mojliggor infiltration av
dagvatten i vagkroppen. Det ytvatten som ej infiltreras direkt
i marken avleds till befintliga backar och iordninggjorda
vagdiken. Oppna diken kan forses med ett krosslager for
battre infiltration. Dagvatten som samlas upp i vagdiken nar
omrade 6ster om planomradet dar det leds till befintliga dag-
vattenledningar (800 mm) som leder under Hemfjallsvagen.
Dagvattenledningarna beddms 6versiktligt ha erforderlig
kapacitet for att ta omhand dagvatten fran planomradet.
Projektering pagar for narvarande av omradet och dar aven
dagvatten studeras. Mgjlighet finns att [Agga nya dagvatten-
ledningar med stérre dimensioner om projekteringen visar
behov av detta.

Allmannyttiga under- Inom kvartersmark har u-omraden utlagts for planerade
jordiska ledningar (u)  allmannyttiga underjordiska ledningar for vatten och aviopp.

El Planomradet kommer att anslutas till Malungs Elnat AB: s
nat. Tva omraden har utlagts for nya transformatorstationer
(Ea2).
10 (15)
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Uppvarmning av ny bebyggelse inom planomradet avses ske
med vattenburet system. Om majligt bér flexibla uppvarm-
ningssystem anpassade till férnyelsebar energi anvandas.

Enligt Miljobalken 1 kap 1 § samt 2 kap 5 8§ ska samtliga
verksamheter hushalla med energi. | forsta hand ska for-
nybara energikallor anvandas.

Planen ligger inom omrade med kommunal sophantering. En
atervinningsstation foreslas anlaggas vid infarten till omradet
Timmerbyn.

Planomradet ligger inom mindre &n 10 min insatstid fran
raddningsstation i Lindvallen. En prioriterad brandpost finns
vid Experium ca 400-500 meter norr om planomradet.

Atkomsten for raddningsfordon till byggnadsdel dar utrym-
ning kan behdva ske far inte 6verskrida 50 m gangavstand.
Detta avstand galler aven transport av barbar utrustning.

Det byggnadsbrandtekniska utférandet bestdms i samband
med bygglov och bygganmalan. | dvrigt ska det omarbetade
avsnittet, 5, i Boverkets byggregler beaktas vad géaller bygg-
nadens tekniska utférande. Vidare ska en byggnad kunna
utrymmas utan hjalp av raddningstjansten.

Detaljplanen omfattar inte verksamheter eller atgarder som
anges i MKB-forordningens bilaga 3. Daremot omfattar
kommande detaljplan mark som tas i ansprak for verksamhet
som réknas upp i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL),
dvs sammanhallen bebyggelse. Bedémning om behov av
miljdbeddmning fér kommande detaljplan ska darfér goras
med beaktande av kriterierna i MKB-forordningens bil. 4.

Planomradet ar belaget sydvast om Experiumtorget i
Lindvallen, mellan Timmerbyn och stolliften Express 303.
Marken inom omradet bestar av relativt flack fjallterrang pa
Hemfjallets nedre 6stra sluttning.

Omradet innehaller idag ingen bebyggelse men i planomra-
dets mellersta del I6per en skidlift. Tradskiktet i omradet
bestar av medelalders likaldrig granskog. | omradet finns
ocksé upphuggna pist- och liftstrak.
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Detaljplanen syftar till att mgjliggdra exploatering av ett
omrade mellan Timmerbyn och stolliften Express 303 i Lind-
vallen med nya lagenheter/fritidstomter och darigenom till-
varata det backnara laget. Direkt nordvast om planomradet
planeras utveckling av ett nytt skidomrade som komplement
till befintliga barnskidomraden invid Experium- och Soderas-
torget. | anslutning till det nya skidomradet planeras uppfor-
ande av en byggnad for skidskola/varmestuga och servering.

Planforslaget medfor en 6kning av baddar i omradet mot-
svarande ca 700 b&addar. Planen resulterar darfor i en okad
trafikalstring i omradet. Okningen bedéms dock bli mattlig
(uppskattningsvis ca 300-350 fordon/dygn) da den planerade
fritidsbebyggelsen kommer att ha mycket nara gang- och
skidkontakt med intilliggande fjallterrang samt med liftar och
backar varvid antalet biltransporter kan minimeras.

Inga miljokvalitetsnormer eller riktvarden fér buller bedéms
Overskridas vid ett genomfdrande av planen.

Detaljplanens paverkan pa omgivningen bedéms inte vara
av den grad att en separat miljokonsekvensbeskrivning enligt
PBL 4:34 beh6ver uppréattas.

Nedan beskrivs konsekvenserna av planes genomférande,
for att belysa hur exploateringen enligt den aktuella detalj-
planen direkt eller indirekt paverkar olika forhallanden.

Naturmiljo
Naturmark tas i ansprak for genomférande av planforslaget.

Omradet inrymmer inga sarskilt utpekade naturvarden i
enlighet med utford naturvardesinventering hosten 2015.
Exploateringen bedéms darmed inte innebara nagon negativ
paverkan pa vardefull naturmiljo.

Boendemiljo
Planférslaget medfor en 6kning av antalet baddar med

ca 700 st. Planen resulterar darfor i en 6kning av trafik-
alstringen med ca 300-350 fordon/dygn. Den planerade
fritidsbebyggelsen kommer ocksa att ha mycket nara gang-
och skidkontakt med intilliggande fjallterrang sam med liftar
och backar varvid antalet biltransporter kan minimeras.
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Effekter under bygagtiden

Storningar under byggtiden kan uppsta fér narboende,
framst i form av buller. Dessa stérningar bedéms bli forhall-
andevis begransade eftersom byggnationerna framst sker
under lagsasong da intilliggande stugor &ar lagt nyttjade.

PLANGENOMFORANDE

Organisatoriska
fragor

Planprocessen

Huvudman

Genomférandetid

Markagoforhallanden

Avtal

Ansvarsfordelning

Teknisk forsérjning
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Detaljplanen beraknas ga ut pa samrad varen 2017 och
granskning hdsten 2017 for att kunna antas under vintern
2017.

Kommunen ar inte huvudman for den allménna platsmarken
inom och angransande till planomradet. Inom Salenfjallen
sker exploateringar i huvudsak for fritidsandamal och dar-
med forenad verksamhet varfor kommunen anser att
kommunen inte skall vara huvudman for den allmanna
platsmarken.

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Inom planomradet ligger del av fastigheten Vastra Salen
7:247 som &gs av Skistar AB, Vastra Salen 5:3 som &gs av
Fjallinvest AB c/o Skistar AB och Vastra Salen 5:507 som
ags av Lima Transtrand Fastighets AB c/o Skistar AB.

| de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden fér
genomforandeatgarder kravs, kommer exploatdren Skistar
AB att teckna erforderliga avtal med berérda parter.

Skistar AB bygger ledningar for teknisk forsorjning inom
planomradet. Bebyggelsen kommer att anslutas till
kommunalt avloppsnat och Lindvallens eget vattennat.

Sa snart utbyggnad av nytt vattenverk i Séalens by skett enligt
VA Oversikt Sélenfjallen, ska Lindvallens verksamhets-
omrade i sin helhet anslutas till allmén vattenférsorjning.

Kommunalt avlopp samt Lindvallens vatten foreslas dras
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fram till varje fastighet. Dagvatten hanteras lokalt. Inget
dagvattennat planeras byggas inom planomradet.

Samordning mellan exploatdren och VAMAS forutséatts ske
vad géller anslutning till kommunalt avloppsnét. Kostnads-
ataganden, tidpunkter for olika slags anlaggningsarbeten,
krav pa ritningar, besiktningar av utférda anlaggningar m.m.
forutsatts regleras i erforderlig man i avtal mellan VAMAS
och exploatéren.

Skistar AB bygger erforderliga vagar, gemensamma
parkeringar och skidtunnlar inom planomradet. Skistar
ansvarar for forvaltning av skidtunnlarna.

En gemensamhetsanlaggning foreslas bildas som omfattar
vagar (allman plats) och gemensamma parkeringsplatser
inom planomradet. Fastigheter inom planomradet kommer
att inga i gemensamhetsanlaggningen. Gemensamhets-
anlaggningen foreslas forvaltas av Lindvallens samfallig-
hetsférening.

Genom férrattningar som genomfors av Lantmateriet regle-
ras inrattande av nédvandiga gemensamhetsanlaggningar.

Fastigheterna som skapas inom planomradet ansluts till
Vastra Salen ga:39 (Hemfjallsvagen och gang- och skid-
strak) samt Vastra Salen ga:40 (lokalgator och parkering).
Andel i ga:40 kravs for att fa ratt att anvanda vagen mellan
planomradet och Hemfjallsvagen. Detaljplanen kan foranleda
justering av andelstal i den befintliga gemensamhetsanlagg-
ningen for Hemfjallsvagen (ga:39). Nybildade fastigheter
kommer att erhalla andelstal i ga:39 och ga:40 i samband
med avstyckning.

Skistar initierar och star for lantméaterikostnader i samband
med utbyggnad av planomradet.

Fastighetsreglering kommer att behdva géras mellan Vastra
Sélen 7:247 som &ags av Skistar AB och Vastra Salen 5:3
som &gs av Fjallinvest AB c/o Skistar AB.
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En grundkarta och fastighetsforteckning tillhérande detta
forslag har uppréattats av Sweco Civil. Dessa handlingar
ligger som grund for samrad och granskning.

Planforslaget har upprattats av Planeringsarkitekt MSA
Marina Fyhr pa uppdrag av Skistar AB. Under planarbetets
gang har samrad skett med stadsarkitekt Tomas Johnsson

pa Malung-Salens kommun.

Mavacon AB i Falun

Marina Fyhr
Planeringsarkitekt MSA

Instans
Beslut om samrad BN
Antagen KF

Vunnit laga kraft

Datum
2017-02-15

2017-12-18 8155
2018-03-23
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