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Detaljplan for
TOMTER VID SELVAGEN | LINDVALLEN
Malung-Sélens kommun, Dalarnas lan

HANDLINGAR - Plankarta med planbestammelser och illustration
- Planbeskrivning
- VA-karta
- solstudie
- Grundkarta
- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE Detaljplanen syftar till att mojliggora att fastigheten Vastra

OCH HUVUDDRAG Séalen 4:52 vid Selvagen i Lindvallen, som ar planlagd som
gemensamt kvarter for bostadsandamal (B) inom géllande
"Detaljplan for Salen Vastra 4:23 m fl” laga kraft 1990-04-04,
tillats fa en forandrad fastighetsindelning sa att tomter kan
styckas av i omradet.

Fastigheten Vastra Salen 4:52 ar idag obebyggd. Géllande
detaljplan anger bostadsandamal i en vaning. Storsta
sammanlagd byggnadsarea som medges ar 770 m? varav
160 m? enbart far anvandas for garage, forrad, uthus etc.

Detaljplaneforslaget mojliggor att fyra tomter kan styckas av
for friliggande bostader med en storlek pa ca 1000 m?2. Den
foreslagna nya fastighetsindelningen framgar av illustration
pa plankartan. Byggratten foreslas medge en huvudbyggnad
i tva vaningar samt ett garage/uthus per tomt. Byggratten for
de fyra tomterna planeras storleksmassigt motsvara den
totala byggnadsarean i gallande detaljplan. Tillatet vanings-
antal hojs fran en vaning plus vind till tva vaningar.

FORENLIGHET MED  Detaljplanen beddéms vara forenlig med miljobalkens grund-

3,4 OCH 5 KAP. MB laggande bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomraden. Planen ligger inom riksintresse for Tran-
strandsfjéllen som &r av stor betydelse for turism och rorligt
friluftsliv. Planen beddms forenlig med riksintressets varden.
Inga miljokvalitetsnormer bedéms dverskridas inom plan-
omradet.
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Planomradet ar belaget invid Selvagen strax séder om
gamla Fjallvagen i Lindvallen. Avgransningen av planomra-
det har anpassats till gallande planer.

Planomradets areal uppgar till sammanlagt cirka 0,4 ha.

Fastigheten Vastra Salen 4:52 ags av Skistar AB.

Transtrandsfjéllen ar av stor betydelse for turism och rorligt
friluftsliv och &ar darfor av riksintresse enligt MB (Miljobalken):

Omrade som ar sarskilt kansligt ur ekologisk synpunkt
beror planomradet och ska skyddas mot atgarder som
avsesi MB 3 kap 3 8.

Omrade av riksintresse for det rorliga friluftslivet beror
planomradet och ska skyddas mot atgarder som avses i
MB 3 kap 6 8.

Sarskilda hushallningsbestammelser fér mark och vatten
med hansyn till natur- och kulturvarden och turism/rorligt
friluftsliv beror hela planomradet. Enligt dessa ska omra-
det skyddas mot atgarder som avses i MB 4 kap 18, 28.

Foljande Oversiktliga planer finns antagna for aktuellt
omrade:

Oversiktsplan fér Malung-Sélens kommun antagen av KF
2009-03-30. Planen vann laga kraft 2009-11-26.

Planomradet ar belaget inom rekommendationsomrade A1l
Lindvallen vastra — Salfjallstorget i gallande 6versiktsplan.
Planomradet ar redan idag planlagt for bostadsandamal och
syftar framst till att fA en andrad fastighetsindelning. Planfor-
slaget beddms som férenligt med géllande 6versiktsplan.

Inom planomradet galler foljande detaljplan som till del
erséatts av foreliggande plan:

Detaljplan for Sélen Vastra 4:23 m fl.
Laga kraft 1990-04-04. (T76)
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Byggnadsnamnden i Malung-Sélens kommun har 2016-09-
28 beslutat att planarbete for rubricerad plan far paborjas.

Parallellt med uppréattandet av samradsforslag for aktuell
detaljplan har en behovsbeddémning betréffande betydande
miljopaverkan gjorts. | denna bedéms behov av att uppratta
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte foreligga. Behovs-
beddmningen, som redovisas langre fram i denna planbe-
skrivning, gors till foremal for samrad med lansstyrelsen
samtidigt med detaljplanen. Kommunens stéllningstagande
till behovsbeddmningen gors efter samradet.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Geotekniska
forhallanden

Strandskydd

PLANBESKRIVNING

2017-09-15 rev. 2017-11-08

Marken inom omradet &r relativt flack och sluttar svagt i 6st-
vastlig riktning mellan ca 574 moh och 577 moh. Tradskiktet
bestar framst av tall och bjork.

En geoteknisk undersokning finns utférd av VIAK 1988-06-
23. Marken utgors av upp till tre meter torv vilande pa
friktionsjord.

Lagsta tillatna sockelhojd har i samrad med VIAK och
kommunen, i samband med framtagande av gallande detalj-
plan for Salen Vastra 4:23 m.fl., satts till +574,5 (RH 70).
Detta for att dag- och dréneringsvatten sakert ska kunna
avledas. Denna planbestammelse foreslas kvarsta.

Grundlaggning med plintar, palar, fribarande golv ansags i
den geotekniska undersékningen vara fordelaktigast.
Kvarteret far endast bebyggas med kallarlésa hus enligt
gallande detaljplan, vilket ocksa anges i nu aktuell detaljplan.

Planomradets vastra delar omfattas av generellt strandskydd
fér en mindre vattenansamling som ligger sydvast om plan-
omradet.

Strandskyddet foreslas upphavas for planomradets kvarters-
mark for bostader (B). Upphavandet framgar av en admini-
strativ planbestdmmelse (a.).

Fri passage for allménheten langs vattensamlingen bedéms
inte forsamras av planomradets exploatering eftersom en
befintlig vag, F&bodvéagen, redan idag skar av kontakten
mellan stranden och mark inom planomradet. Avstandet
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mellan vattensamlingen och planomradet &r minst 70 meter.

Konsekvenserna av ett upphavt strandskydd bedéms bli
mycket sma bade med hansyn till allemansrattslig tillganglig-
het och till vaxt- och djurliv.

Berorda omraden inom 100 meter fran vattensamlingen
saknar, bade avseende pa strandnéarhet och i Gvrigt, namn-
vard betydelse for allmanhetens friluftsliv.

Nagon vasentlig forsamring av livsvillkoren for djur- och vaxt-
arter bedoms inte uppsta. Som sarskilda skal for att upphava
strandskyddet anférs:

- IfrAgavarande kvartersmark behover tas i ansprak for att
tilgodose ett angeléaget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet. Bakgrund &r turismindustrins
stora betydelse for Malung-Salens kommun vilket skapar
ett angelaget behov av kompletterande boendeanlagg-
ningar. (MB 7 kap 8 18c punkt 5).

Bebyggelseomraden

Fastigheten Vastra Salen 4:52 ar idag obebyggd. Géllande
detaljplan for Sélen Vastra 4:23 m fl, laga kraft 1990-04-04,
som nu aktuell planlaggning beror, medger bostadsandamal
i en vaning. Vind far inredas och kallare far ej anordnas.
Storsta sammanlagd byggnadsarea som medges ar 770 m?
varav 160 m? enbart far anvandas for garage, forrad, uthus
etc. Vidare sager planbestammelserna att omradet ska ut-
gora en tomt. Denna foreslas utgd i nu aktuell detaljplan for
att mojliggdra ny fastighetsindelning.

Byggratten for de fyra tomter som foreslas planeras storleks-
massigt motsvara den totala byggnadsarean i géllande
detaljplan samt byggratterna for angrdnsande bebyggda
tomter langs Selvagen.

Bostader (B) Planomradet foreslas inrymma sammanlagt fyra tomter.
Minsta fastighetsstorlek ar 1000 m? (d,) vilket innebar att
hogst fyra tomter kan styckas av.

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar
20 % (e1). Husen far uppforas i hogst tva vaningar. Vinds-
eller suterrangvaning far inte anordnas harutover. Kallare far
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inte finnas. Lagsta tillatna sockelhojd ar +574,5 (hojdsystem
RH 70) for att dag- och draneringsvatten sakert ska kunna
avledas.

Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar begransad till
5,8 m och for uthus 3,0 m. Hogsta nockhojd for huvudbygg-
nad ar 7,6 m vilket motsvarar nockhéjd hos befintlig bebygg-
else langs Selvagen. Storsta taklutning &r max 30°.
Byggnaderna ska ha fasader av tré och takmaterial ska ha
matt kulor.

Huvudbyggnader ska placeras minst 4 meter fran tomtgrans
mot angransande fastigheter. Prickmark mot Fabodvagen ar
6 meter. Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter
fran tomtgrans mot angransande fastigheter.

Antalet lagenheter regleras inte men kan uppskattas till tva
till fyra lagenheter per tomt, motsvarande ca 16 baddar/tomt.
Detta ger totalt ca 60-70 nya baddar inom planomradet. Av
dessa beréknas merparten medges i redan géllande detalj-
plan. Okningen till féljd av nu aktuell planlaggning bedoms till
ca 15-20 baddar.

Service Service som butiker, restauranger etc finns att tillga kring
Snétorget eller Gustavtorget sydost respektive sydvast om
planomradet. Ovrig kommunal service tillhandahalls i Salens

by.

Tillgdnglighet Det ar av stor vikt att vid detaljprojektering av mark och
byggnader efterstrava att handikappvanliga lI6sningar sa
langt som mojligt dstadkoms. Handikappfragor bevakas i
samband med byggsamrad.

Trafik

Trafikmatning Planomradet trafikmatas fran gamla Fjallvagen via lokal-
gatorna Fabodvagen och Selvagen.

Lokaltrafik (GATA:) Ett vagomrade (GATA:) har utlagts i planomradets vastra del
fér en mindre del av FAbodvagen som idag ligger inom
Vastra Salen 4:52 som &r planlagd som kvartersmark for
bostader. Vagomradet inom Vastra Salen 4:52 foreslas
regleras over till Vastra Salen 4:12.
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Fastigheterna som skapas inom planomradet ansluts till
Vastra Salen ga:40 (lokalgator och parkering). Andel i ga:40
kravs for att fa ratt att anvanda Selvagen och Fabodvagen
mellan planomradet och Fjallvagen (1050).

Bebyggelsen inom planomradet féreslas ha sina parkerings-
platser inom kvartersmark. P-platsbehovet har beraknats till
ca en p-plats per fyra baddar.

Reguljar busstrafik trafikerar Lindvallen under vintersdsong
av busslinje mellan Salenfjallen och Malung. Bussen angor
Lindvallen Snécenter sydost om planomradet.

Néarmaste internationella flygplats a&r Gardemoen, Oslo och
narmaste regional flygplats ligger i Mora.

Ett planeringsdokument Vattenforsorjning i Salenfjallen ur ett
planperspektiv — Riktlinjer har tagits fram av Malung-Séalens
kommun i samrad med Lansstyrelsen. Dokumentet syftar till
att fungera som underlag saval vid kommunens hantering av
detaljplaner i Salenfjallen samt vid Lansstyrelsens gransk-
ning av dessa planer. | dokumentet anges riktlinjer for olika
delomraden. For varje aktuell detaljplan ska omradestyp
definieras. Riktlinjerna &r inte juridiskt bindande utan ar av-
sedda som véagledning hur detaljplanearbetet ska hanteras i
kommunen.

Planomradet ligger i Lindvallen inom omrade Typ 7 i
Vattenforsorjning i Sélenfjallen ur ett planperspektiv — Rikt-
linjer. For detta omrade anges féljande:

Omradet forsorjs med enskild vattentakt dar nagra problem
med vattentillgang eller vattenkvalitet ej pavisats. Kommunalt
Overtagande planeras.

Sa snart utbyggnad av nytt vattenverk i Séalens by skett enligt
VA Oversikt Sélenfjallen, ska Lindvallens verksamhets-
omrade i sin helhet anslutas till allmén vattenforsorjning.

Som grund for ett samlat stallningstagande nar det galler
utbyggnader i Lindvallenomradet innan anslutning till allman
vattenforsorjning sker, ska en "lokal risk- och sarbarhets-
analys” med kapacitetsberakningar goras for samtliga be-

6 (12)

p:\projekt\2016\16052_dpl tomter vid
selvagen\3_teknik\text\lagakraft\planbeskrivning_tomter vid selvagen i
lindvallen_lagakraft.doc



<({ MAVACON
‘ MARK & VA CONSULT AB

fintliga vattentakter i hela verksamhetsomradet. S& snart
sadan gjorts och godkants, géller att planlaggning far
genomfdras i normal omfattning.

Bebyggelse i naromradet ar anslutet till Lindvallens egna
vattenledningsnét och avloppsvattnet leds till Salfjallets
reningsverk. Ny bebyggelse som planeras inom planomradet
foreslas anslutas dit. En VA-karta finns framtagen av
Mavacon AB daterad 2016-10-26.

En risk- och sarbarhetsanalys for Lindvallens vattentakter
har under vintern 2012/2013 tagits fram och som godkants
av kommunen. Planlaggning kan darfér genomféras i normal
omfattning och nagot hinder mot att anta detaljplanen ur
vattenforsorjningssynpunkt bedoms darmed ej foreligga.

Salfjallets reningsverks har nyligen byggts ut med kapacitet
for totalt 50 000 béddar. Reningsverket har darmed god
kapacitet for att ta omhand belastning fran aktuellt plan-
omrade. VAMAS &ger spillvattenledningsnatet fram till
fastighetsgrans i omradet.

Dagvatten Dagvatten fran bostadsmarken ska tas om hand inom egen
fastighet i sa stor utstrackning som mojligt och det dagvatten
som eventuellt lamnar fastigheten ska vara rent.

Forutsattningarna ar goda for lokalt omhéndertagande av
dagvatten eftersom planomradet inte innehaller hardgjorda
ytor och omges av naturmark vilket mdjliggor infiltration av
dagvatten.

Underjordiska ledningar Inom planomradet finns u-omrade utlagt for befintliga VA-
(u) ledningar.

El Omradet kommer att anslutas till Malungs EInat AB: s nét.

Véarme Uppvarmning av bebyggelsen inom planomradet bor fore-
tradesvis ske med vattenburna system. Om mojligt bor
flexibla uppvarmningssystem anpassade till férnyelsebar
energi anvandas.

Enligt Miljobalken 1 kap 1 § samt 2 kap 5 8§ ska samtliga
verksamheter hushalla med energi. | forsta hand ska for-
nybara energikallor anvandas.

7 (12)

PLANBESKRIVNING p:\projekt\2016\16052_dpl tomter vid

_00- 11- selvagen\3_teknik\text\lagakraft\planbeskrivning_tomter vid selvagen i
2017-09-15 rev. 2017-11-08 lindvallen_lagakraft.doc



Avfall

Brandskydd

BEHOVSBEDOMNING

Omradets egenskaper

Karaktaristiska
egenskaper for de
verksamheter,
anlaggningar och
atgarder som planen
avser att medge

Detaljplanens
tankbara effekter

PLANBESKRIVNING
2017-09-15 rev. 2017-11-08

<({ MAVACON
‘ MARK & VA CONSULT AB

Planen ligger inom omrade med kommunal sophantering. En
miljstation, for uppsamling av avfall, finns 50 meter nord-
vast om planomradet invid Fabodvagen.

Planomradet ligger inom mindre &n 10 min insatstid fran
raddningsstation i Lindvallen. En prioriterad brandpost finns
vid Fabodvagen direkt vaster om planomradet.

Atkomsten for raddningsfordon till byggnadsdel dar utrym-
ning kan behdva ske far inte 6verskrida 50 m gangavstand.
Detta avstand galler aven transport av barbar utrustning.

Det byggnadsbrandtekniska utférandet bestdms i samband
med bygglov och bygganmalan. | dvrigt ska det omarbetade
avsnittet, 5, i Boverkets byggregler beaktas vad géaller bygg-
nadens tekniska utférande. Vidare ska en byggnad kunna
utrymmas utan hjalp av raddningstjansten.

Detaljplanen omfattar inte verksamheter eller atgarder som
anges i MKB-forordningens bilaga 3. Daremot omfattar
kommande detaljplan mark som tas i ansprak for verksamhet
som réknas upp i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL),
dvs sammanhallen bebyggelse. Bedémning om behov av
miljdbeddmning fér kommande detaljplan ska darfér goras
med beaktande av kriterierna i MKB-férordningens bil. 4.

Planomradet ar belaget invid Selvagen strax séder om
gamla Fjallvagen i Lindvallen. Marken inom omradet ar
relativt flack och sluttar svagt i 6st-vastlig riktning mellan
ca 574 moh och 577 moh. Omradet ar obebyggt men plan-
lagt for bostader i en vaning plus vind i gallande detaljplan.
Tradskiktet bestar framst av tall och bjork.

Detaljplanen syftar till att mojliggora att fastigheten Vastra
Séalen 4:52, som &r planlagd som gemensamt kvarter for
bostadséandamal (B) inom géllande detaljplan, tillats fa en
forandrad fastighetsindelning sa att tomter kan styckas av i
omradet.

Byggratten for de fyra tomterna planeras storleksmassigt
motsvara den totala byggnadsarean i gdllande detaljplan.
Tilldtet vaningsantal hojs fran en vaning plus vind till tva
vaningar.
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Antalet lagenheter regleras inte men kan uppskattas till tva
till fyra lagenheter per tomt, motsvarande ca 16 baddar/tomt.
Detta ger totalt ca 60-70 nya baddar inom planomradet. Av
dessa beréknas merparten medges i redan géllande detalj-
plan. Okningen till féljd av nu aktuell planlaggning bedoms till
ca 15-20 baddar. Planen resulterar darfor i en nagot ckad
trafikalstring och VA-belastning.

Inga miljokvalitetsnormer eller riktvarden foér buller bedéms
Overskridas vid ett genomfdrande av planen.

Detaljplanens paverkan pa omgivningen bedéms inte vara
av den grad att en separat miljokonsekvensbeskrivning enligt
PBL 4:34 behtver uppréattas.

Nedan beskrivs konsekvenserna av planes genomférande,
for att belysa hur exploateringen enligt den aktuella detalj-
planen direkt eller indirekt paverkar olika forhallanden.

Naturmiljo
Omradet ar redan idag planlagt for bostadsandamal och

planférslaget innebar darmed inte att ny naturmark tas i
ansprak.

Boendemiljo
Planférslaget medfor enbart en mindre 6kning av antalet

baddar med ca 15-20 st. Planen resulterar darfor inte i
nagon namnvard 6kning av trafikalstringen jamfért med vad
som medges i géllande detaljplan.

En solstudie har tagits fram som redovisar hur skuggbilden
paverkas av den nya bebyggelsen for intilliggande bostads-
bebyggelse pa andra sidan Selvagen. Solstudien visar den
maximala skuggbilden vid tre dagar pa aret. Dessa dagar,
vardagjamningen den 20 mars, sommarsolstand den 21 juni
och héstdagjamningen den 22 september, &r vedertagna
tider pa aret for att ge en tydlig atergivning av skuggverkan.
Samtliga datum redovisas med fyra tider pa dygnet, pa
morgonen 09:00, mitt pa dagen 12:00, eftermiddagen 15:00
och pé kvallen 18:00.

Efter samradet av detaljplanen har solstudien kompletterats
med 20 december, 20 januari och 20 februari. Fér dessa
redovisas skuggbilden med tre tider pa dygnet, pa morgonen
09.00, mitt pa dagen 12.00 och eftermiddagen 15.00. En
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enkel studie har &ven gjorts dver solens hdjd (solh6jdskurva)
dessa tider pa aret och denna visar att solen troligtvis inte
nar over fjallkanten for 20 december och 20 januari och be-
fintliga hus anda ligger i skugga. Av resultatet fran solstudien
gors slutsatsen att den nya bebyggelsens féreslagna hdjder
ger forutsattningar for fortsatt goda solférhallanden i omra-
det.

Effekter under bygagtiden

Storningar under byggtiden kan uppsta fér narboende,
framst i form av buller. Dessa stérningar bedéms bli forhall-
andevis begransade eftersom byggnationerna framst sker
under lagsasong da intilliggande stugor ar lagt nyttjade.

PLANGENOMFORANDE

Organisatoriska
fragor

Tidplan

Huvudman

Genomférandetid

Markagoforhallanden

Avtal

Ansvarsfordelning

Teknisk forsérjning
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Detaljplanen beraknas ga ut pa samrad under vintern 2016
och granskning hésten 2017 for att kunna antas under
hdsten/vintern 2017.

Kommunen ar inte huvudman for den allménna platsmarken
inom och angransande till planomradet. Inom Salenfjallen
sker exploateringar i huvudsak for fritidsandamal och
darmed férenad verksamhet varfor kommunen anser att
kommunen inte ska vara huvudman for den allménna
platsmarken.

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Fastigheten Vastra Séalen 4:52 ags av Skistar AB.

| de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden fér
genomforandeatgarder kravs, kommer exploatdren Skistar
AB att teckna erforderliga avtal med berérda parter.

Skistar AB bygger ledningar for teknisk forsorjning inom
planomradet. Dagvatten hanteras lokalt. Inget dagvattennét
planeras byggas inom planomradet.
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<({ MAVACON
‘ MARK & VA CONSULT AB

Bebyggelsen kommer att anslutas till kommunalt avloppsnat
och Lindvallens eget vattennat. Sa snart utbyggnad av nytt
vattenverk i Sdlens by skett, ska Lindvallens verksamhets-
omrade i sin helhet anslutas till allmén vattenférsorjning.

Samordning mellan exploatdren och VAMAS forutséatts ske
vad galler anslutning till kommunalt VA-nat. Kostnads-
ataganden, tidpunkter for olika slags anlaggningsarbeten,
krav pa ritningar, besiktningar av utférda anlaggningar m.m.
forutsatts regleras i erforderlig man i avtal mellan VAMAS
och exploatéren.

Genom férrattningar som genomfdrs av Lantmateriet regle-
ras inrattande av nédvandiga gemensamhetsanlaggningar.

Fastigheterna som skapas inom planomradet ansluts till
Vastra Salen ga:40 (lokalgator och parkering). Andel i ga:40
kravs for att fa ratt att anvanda Selvagen och Fabodvagen
mellan planomradet och Fjallvagen (1050). Stamfastigheten
Vastra Salen 4:52 har idag &ven andel i Vastra Salen ga:39
(huvudvég, gang- och skidstrak) och Véastra Salen ga:44
(gronomrade). Nybildade fastigheter kommer att erhalla
andelstal i ga:39, ga:40 och ga:44 i samband med avstyck-
ning.

Den allmanna platsen inom planomradet (GATA,) foreslas
ingd i Vastra Salen ga:40 vilket kan féranleda att gemensam-
hetsanlaggningen maste omprovas for att inforliva den
allmanna platsmarken.

Skistar initierar och star for lantméaterikostnader i samband
med utbyggnad av planomradet.

Planen syftar till att mdjliggora att fastigheten Vastra Sélen
4:52 kan styckas i fyra nya fastigheter for bostadsandamal.

Fastighetsreglering kommer att behdva géras mellan Vastra
Sélen 4:52 och Véstra Séalen 4:12 som ags av Skistar AB for
att lagga allmén platsmark (GATA,) till gatufastighet (Vastra
Sélen 4:12).
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‘ MARK & VA CONSULT AB

Ledningsréatt Ledningsratt behover tillskapas for befintliga vatten- och
avloppsledningar inom planomradet.

Fastighetsredovisning, En ny grundkarta och fastighetsférteckning tillhérande detta
grundkarta forslag har uppréattats av Sweco Civil. Dessa handlingar
ligger som grund for samrad och granskning.

MEDVERKANDE Planforslaget har upprattats av Planeringsarkitekt MSA

TJANSTEMAN Marina Fyhr pa uppdrag av Skistar AB. Under planarbetets
gang har samrad skett med stadsarkitekt Tomas Johnsson
pa Malung-Salens kommun.

Mavacon AB i Falun

Marina Fyhr
Planeringsarkitekt MSA

Instans Datum
Beslut om samrad BN 2016-09-28
Antagen BN 2017-12-19 8103
Vunnit laga kraft 2018-01-10
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