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HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av féljande handlingar:

plankarta med bestammelser och illustrationsplan

planbeskrivning (denna handling)

naturvardesinventering 2017-01-25, HL Taigabas

oversiktlig geoteknisk kartering myrmarksomrdden 2016-08-29,
Rambdll Sverige AB

dagvattenutredning 2016-08-19 rev 2018-01-10, Rambdll Sverige AB
VA-karta 2017-04-03 rev 2018-01-11

fastighetsforteckning, Metria 2017-04-18 rev 2018-01-04

grundkarta

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mdéjliggora fér ca 37 nya tomter for bostader i en
till tvd vaningar. Inom planomradets centrala del finns en nyckelbiotop bestdende
av gransumpskog som kommer att skyddas i detaljplanen. Tillfarter till de nya
bostdderna kommer ske fran Hemfjallsvagen.

Detaljplanen bredrivs med sd kallat Standardférfarande.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN 3, 4, 5 kap.

De atgarder planen medger bedéms vara férenliga med en ur allman synpunkt
Iamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestéammelserna i MB 3,
4 och 5 kap miljobalken.
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Figur 1. Oversiktskarta. Kélla: hitta.se

Planomradet &r ca 6,6 ha stort och ligger inom fastigheterna Véstra Langstrand
1:1 och Vastra Salen 4:5 som ags av Transtrands Besparingsskog.

Omradet &r placerat pa dstra sidan om Hemfjallsvdgen en knapp kilometer séder
om Experiumtorget i Lindvallen. Planomradet avgrénsas i norr, dster och sdder av
skog. I véster avgransas omradet av Hemfjallsvégen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Planomradet ligger inom riksintresset Fjallvariden fran Transtrandsfjallen till

Treriksroset, som omfattas av sarskilda hushaliningsbestammelser enligt
miljébalken (MB) 4 kap 1-2 §. Dessa bestammelser avser stdrre omraden som i
sin helhet ar av riksintresse pga. de samlade natur- och kulturvarden som finns i
omrédet. I § 2 anges omraden dar turism och friluftsliv sarskilt ska beaktas.
Planforslaget bedéms inte negativt paverka riksintresset.

Oversiktliga planer
Oversiktsplan for Malung-Salens kommun antagen av KF 2009-03-30 galler for

aktuellt planomrade, planen vann laga kraft 2009-11-26. Planomradet ligger inom
omrade A10 i 6versiktsplanen som omfattar de sydliga delarna av Lindvallens
anldggning med Snécenter som centralpunkt. Oversiktsplanens rekommendationer
for omradet séder om lift 303 &r att de far exploateras med ca 750 baddar i
stugform eller eventuellt med annan typ av tatare exploatering. Men att det
finnsbefintliga stora naturvarden som bor beaktas vid exploateringen.

I 6versiktsplanen anser kommunen att den fortsatta utvecklingen i de centrala
fidllomradena i sa stor utstrackning som méjligt ska bygga pa principen

Planbeskrivning
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fortatningar och kompletteringar inom och i omedelbar anslutning till redan
ianspraktagna omraden. D& aktuellt planomrade ligger i direkt anslutning till
befintlig liftanlaggning Express 303, pistmaskinsgarage, befintlig bebyggelse och
att vissa delar av planomradet redan &r i anspraktaget som upplagsomrade och
forrdd, sd anses planforslaget vara forenlig med géllande dversiktsplan.

Planbesked
Byggnadsnamnden i Malung-Sédlens kommun har den 2016-10-26 beslutat att

planarbete far startas for aktuellt omrade.

Detaljplaner
Omradet &r inte detaljplanelagt.

Miljokonsekvensbeskrivning
Parallellt med uppréttandet av samradsférslag for aktuell detaljplan har en

behovsbedémning betraffande betydande miljépaverkan gjorts. I denna bedéms
behov av att uppratta miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) inte féreligga.
Behovsbeddmningen, som redovisas langre fram i denna planbeskrivning, har

o . . o . . .
samradits med lansstyrelsen under samradet. Kommunens beddmning ar att
planen inte innebar betydande miljopdverkan. Lansstyrelsen meddelar i sitt

o . A
samradsyttrande att de delar kommunens bedémning.

Strandskydd
Stérre delar av planomradet berérs av strandskydd pa 100 meter fran tre backar,

en norr om planomradet, Fallsbdcken i omradets mitt och en i séder.

Strandskyddet kommer att upphavas inom all kvartersmark [B, E1, E2, E3] och
for [LOKALGATA] i samband med att planen vinner laga kraft. Enligt 7 kapitlet
18 ¢ § p 1 - 6 miljobalken far som sarskilda skél vid prévning av en fraga om
upphévande av strandskyddet beaktas endast om det aktuella omradet uppfyller
ndgon av miljébalkens sarskilda skal. Som sarskilt skal i denna detaljplan ar
punkt:

1. ’redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften”

5. ’behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte
kan tillgodoses utanfér omradet”

Planomradet anses behéva tas i ansprak for ett angeldget allmant intresse, som
inte kan tillgodoses utanfér omradet och att delar av omradet redan &r i
ansprakstaget. Bakgrunden &r turistnaringens stora betydelse fér Malung-Salens
kommun, vilket skapar ett angelaget behov av kompletterande boende i liftndra
ldge och vilket detta omrade anses vara med sin 150 meter till Séderastorget dar
stolliften Express 303 och knappliften Sydpolen som g&r upp fér Hemfjallsberget.
Eftersom Lindvallen ligger bid en fjallsluttning finns det i omradet en mangd
mindre backar som leder vatten fran fjallet. Att hitta ett backnara omrdde som &r
lampligt fér exploatering och samtidigt ligger utanfér strandskyddat omradet

bedéms vara svart. Kommunen anser darfor att skal fem i miljébalken &r uppfyllt.

Delar av planomradet séder om Fallsbacken &r redan idag i ansprék pa ett satt som
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gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Omradet anvands idag som
upplagsomrade foér containrar, virke och materialférvaring fér den alpina
skidakningen. Inom omradet finns &ven ett storre garage Se figur 2 och 3.
Kommunen anser darfor att skal ett i miljobalken ar uppfyllt for dessa delar.

e

lgiguif 2. Garage/forrad oc containeruppstallning (sdder om Fallsbacken)

Figur 3. Material- och virkesupplag (s6der om Fallsbacken)

P& plankartan styrs upphavandet av strandskyddet med en generell
planbestammelse for hela planomrddet under [administrativa bestaimmelser].

Upphavandet bedéms inte strida mot syftet med strandskyddet att 18ngsiktigt
trygga forutsattningarna fér allméanhetens tillgang till strandomraden och att
bevara goda livsvillkor fér djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Avstandet
mellan bebyggelsen och backarna variera mellan 20-75 meter. Se figur 4.
Avstdnden mojliggdr att manniskor och djur kan passera langs backarna och
vaxter sprida sig, dven om strandskyddet upphavs. Fallsbacken med sin
gransumpskog &r en del av ett nyckelbiotopsomrade och for detta omrade
kommer inte strandskyddet upphdvas utan sakerstalls som naturmark i planen
[NATURY]. For ytterligare information kring nyckelbiotopen se rubriken Mark och
vegetation nedan.

Planbeskrivning
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Figur 4. Avstandskarta mellan bebyggelse och Fallsbécken

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation
Markforhdllanden

Omradet ligger enligt SGU p& en berggrund av sandsten. Jordlagret &r maktigt och
bestar av moran pa fastmark och delvisa inslag av mer eller mindre maktig torv.
Det férekommer sma fickor av sediment. Héjdmaéssigt ligger omradet p& ca 580
m.6.h.

For att underséka djupet pd torvomradena i de norra och sédra delarna gjordes en
Oversiktlig geoteknisk kartering 2016-08-29 av Rambéll Sverige AB. Resultatet
visar att djupet varierar mellan 0-3 meter i torvomraderna, se figur 5. En
bedémning har gjorts att det &r ekonomiskt méjligt att fylla torvomréddena med
fastare och grovt material och att denna utfyllnad kan gbras utan att
nyckelbiotopen som finns i planomradets mitt tar skada. Vattentillférseln till
torvomradena kommer framst fran grundvattnet, varvid ersattningsmaterial maste
vara vattengenomslappligt for att inte orsaka sattningar i marken eller hindra
vattnet for att rinna vidare.
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Figur 5. Reslutat, dversiktlig geologisk kartering

Vegetation
Tre olika naturtyper kan urskiljas inom planomradet:

1. Tamligen mager tallskog som aterfinns i norra respektive sédra delen. Den
bestdr av medeldlders ganska olikaldrig och skiktad tall med inslag av sdvél gran
som bjérk. Detta skogsbestand &r hart paverkat av skogsbruk

2. Mosaikartade myrinslag som strécker éver saval mosse till karr. Medan
mossdelen &r mager med I&gstarrtyp &r den bérdigaste kérrtypen av hogstarrtyp.

3. Backdrag med den dret runt rinnande Fallsbécken med bérdig gammal
granskog.

Fallsbécken som rinner genom planomradet far sin tillrinning fr&n Josmyran en
stérre myr vaster om planomradet. Tillrinningsomradet, inklusive
detaljplaneomradet &r ca 55 ha, se figur 10.

Josmyran ar en mycket artrik myr som ar utpekad i Lansstyrelsens
vatmarksinventering och &r klassad med hégt naturvarde (II). Omrddet kring
Fallsbacken ar utpekat som nyckelbiotop och hyser flera kansliga arter.
Nyckelbiotopens ndromrade &r redan idag starkt pdverkad av avverkningar dar
lamnade kantzoner mot nyckelbiotopen har 18g funktionalitet.

Planbeskrivning
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Backen &r viktig for spridningsmajlighet for arter fran fjallet och dsterut och &r
sjalva vardecentrum for nyckelbiotopen. Detta omrdde &r tydligt paverkat av
betydligt rikare mineral uppe i sluttningen som ger en rik och mycket ovanlig
biotop. Dessutom &r granbestandet av hég naturskogskvalitet dar det forekommer
ett flertal rodlistade arter. Aktuell nyckelbiotop &r &ven rik pa Iagor, hanglav och
ormbunkar.

Norr om planomradet vid Brunnbécken finns &ven ett naturvarde, en &- backmiljo,
enligt Skogsstyrelsen. Naturvardet vid Brunnbacken beddms inte paverkas av ny
exploatering da utbyggnaden varken kommer att beréra omradet fysiskt eller
omrédets tillrinningsomrade. Se figur 6.

[
[ |

Figur 6. BI&tt omrade &r nyckelbiotopen och det gula Josmyran. Naturvérde grénrandig yta.

Nyckelbiotop

Enligt naturvardesinventering som genomfordes i september 2016 av féretaget HL
Taigabas har planomradets sédra respektive norra del helt triviala miljder och som
saknar hansynsbehov. Nyckelbiotopen daremot har mycket hégt naturvarde och ar
kanslig for paverkan. Darfér maste atgérder for att minimera risken for ldckage av
partiklar och @mnen in i biotopen genomféras samt undvika risken for onddiga
stormfallningar och urtorkning av granskogen kring backen. Sadana hdnsyn
handlar inte om skyddszoner ndédvandigtvis utan mer om genomtankta l6sningar
och att stadiga trad Iamnas kvar i viss utstrackning.

Den existerande Hemfjallsvégen finns som skada pa biotopen men fler ingrepp
som t ex en ny vag genom nyckelbiotopen skulle innebara en fragmentering av
biotopen som férmodligen skulle accelerera uttorkning. Det ar en styrka att
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dtkomst till planomradets norra och sédra delar &nd3 14tt kan ske fran
Hemfjallsvagen.

Atgérder for att minimera paverkan pa nyckelbiotopen

Ingen exploatering kommer ske inom nyckelbiotopsomradet. Fér att minimera
paverkan pa biotopen har gatorna placerats sa att dagvatten fran gatorna kan
hanteras utan att direkt ledas till nyckelbiotopen. En planbestdmmelse om att
dagvatten fran gatumark inte far ledas direkt till nyckelbiotopen finns pa
plankartan [m] for att hindra att eventuella féroreningar lacker ut i biotopen.
Hanteringen av gatans dagvatten skall redovisas i samband med marklov/bygglov.
Ett antal natursldpp dar dagvatten och sné kan hanteras finns mellan féreslagen
bebyggelse [NATUR1].

D3 nyckelbiotopen &r kénslig fér uttorkning far ett omrade pd 10 meter frén
biotopen inte forses med byggnader [prickmark]. Detta for att marken skall vara
sa genomslapplig som méjligt for infiltration av ytvatten. Onskvart &r att storre
stadiga trad sparas inom denna zon for att minimera stormfallningar och
urtorkning inom nyckelbiotopen, upplysning om detta finns inlagd i
prickmarkbestammelsen.

Vid anlaggning &r det viktigt att planera utfylinader och draneringen av omradet
pa ett s&tt som minimerar paverkan av nyckelbiotopens status ur
vattenférhallande- och fuktighetssynpunkt. B&de i den norra och sédra delen finns
torvmark som kommer att bebyggas. Delar av dessa ytor avvattnas till
nyckelbiotopen. For att inte paverka fuktférhallanden i biotopen sa ska material
som anvands som fyllnadsmaterial vara genomslappligt fér grundvattnet och rent
dagvatten fran bostadsfastigheterna.

Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ett garage/férrad och upplagsytor for
liftanlaggningsmaterial, som idag anvands av Skistar. Verksamheten och
byggnaden kommer att flyttas i och med planeringen fér bostader i omradet.

Norr om planomradet finns bebyggelse med bostédder i tva vaningar. Fasaden &r i
blagratt timmer med tak i gratt. Se figur 7.
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Figur 7. Bebyggelse norr om planomradet

Vaster om Hemfjallsvédgen har Skistar AB ett pistmaskinsgarage, fasaden har
stdende panel och &r falurdédfargsmalad. Se figur 8. Vid garaget finns idag en
diesel- och en bensincistern. Dessa cisterner kommer att flyttas sa att de ligger
utanfor riskavstandet for bostdder p8 50 meter. Startbesked far inte ges for
nybyggnad av bostadshus i berérda delar [a1] forran tankstation pa fastigheten
Véstra Salen 7:247 flyttats utanfor riskavstandet 50 meter till fastighetsgrans.

Figur 8. Pistmaskinsgaraget och bensin- och dieselcistern vaster om planomradet

Foreslagen bebyggelse

Totalt kan ca 30-45 tomter tillkomma inom omradet beroende pa tomtstorlek.
Minsta respektive stérsta tomtstorlek & 800-1200 m?2 och stérsta byggnadsarea
ar 20 procent av fastighetsarean. Detta regleras i en [generell bestammelse]
for hela planomradet.

Byggnadshdjden for huvudbyggnad ar 6 meter och 3 meter for
komplementbyggnad, minsta respektive storsta taklutning ar 14-38 grader.
Detta regleras i en [generell bestimmelse] for hela planomradet.
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Huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans och
komplementbyggnad skall placeras minst 1.5 meter fran fastighetsgrans.
Angéringssida till garaget skall minst vara 6 meter fran lokalgata. Detta regleras
i en [generell bestimmelse] for hela planomradet.

Fasadmaterial skall i huvudsak bestd av tré och yttertak skall uppféras med matt
farg for att smalta in i den befintliga miljén, detta regleras med en [generell
bestammelse] for hela planomradet.

For de fastigheter som gransar mot nyckelbiotopen far inte byggnad uppféras
ndrmre &n 10 meter frdn naturmarken. Detta styrs genom [prickmark], syftet
med regleringen &r att marken skall kunna infiltrera s& mycket ytvatten och ge sa
mycket skugga som mdajligt for att inte skada gransumpskogen som finns inom
nyckelbiotopen. Om mdéjligt bor icke vindkansliga trad Iamnas kvar inom 10
meters zonen vid etableringen av omradet fér att minska risken fér stormfélining
av trad inom nyckelbiotopen.

Bygglov kravs inte for tekniska anlaggningarna inom E1, E2, E3
(avfallshantering, transformatorstation eller pumphus ). Minsta avstand till
tomtgrans ar 2 meter. Bestammelsen galler under planens genomférandetid,
detta regleras med [generell bestammelse] for hela planomrédet.

Offentlig- och kommersiell service

Planomradet ligger 800 meter fr&n Experiumtorget dér service som mataffar,
diverse butiker, skiduthyrning, caféer och restauranger samt spa- och aventyrsbad
finns. Ovrig kommunal service tillhandahalls i Salen by.

Angoring, gator och parkering

Angéring till planomrddet kommer ske fr&n Hemfjallsvagen via tva infarter, en i
norra och en i séder. Gatorna inom omradet féreslas ha en viagbredd pa 5-6 meter
men vdgomradet som &ven skall inrymma diken mm har dérfér en bredd pd 10
meter. All parkering skall ske inom egen fastighet och regleras med en
[generell bestimmelse] for hela planomradet. Inget dagvatten frén gatan far
direkt foras till nyckelbiotopen i omrddets mitt [m]. Se vidare under rubriken
Mark och vegetation.

Gangvagar och skoterleder

Det finns inga anlagda gang- och cykelvagar inom eller i direkt anslutning till
planomradet. Gdende- och cyklister hanvisas till Hemfjallsvagen och lokalgatorna i
omradet. Ett antal stigar passerar idag planomrddet och kommer darfér behva
dras om. Fér att underlatta for friluftslivet och passage genom planomradets olika
delar har naturslapp lagts in mellan bostadsfastigheterna [NATUR;]. En befintlig
skoterled gar parallellt med Hemfjallsvagen och beddéms inte paverkas av den nya
bebyggelsen.

Planbeskrivning
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Tillganglighet

Bebyggelsen kommer att byggas i mer eller mindre kuperad terrang. Det ar darfor
av stor vikt att detaljprojektering av mark och byggnader efterstravas att
handikappvanliga I6sningar s 18ngt som méjligt dstadkoms. Handikappfragor
bevakas i samband med byggsamrad.

Tillgadngligheten med bil for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsférmaga &r relativt god eftersom parkeringsméjlighet planeras néra
varje hus.

Kollektivtrafik

Dalatrafik trafikerar Lindvallen via Expressvdagen ca 500 meter norr om
planomradet.

Skidspar, pister och liftar

150 meter fran planomradet ligger Séderdstorget med stolliften Express 303 och
knappliften Sydpolen som gar upp fér Hemfjéllsberget. De nya bostidderna
kommer darmed ha gangavstand till Lindvallens liftsystem pa 150 meter. Ca 800
meter norr om planomradet finns langdskidspar som utgdr fran
Experiumparkeringen.

Strax norr om planomradet finns tankar pa en transportlift fran bebyggelsen
nordost om planomradet. Den aktuella bebyggelsen oméjliggér inte en framtida
lift. Liften ligger utanfér planomrddet och hanteras dérfor inte ytterligare i denna
detaljplan.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Den dvergripande distributionsanlaggningen foér spillvatten och avlopp i Lindvallen
ar i dagslaget hart belastad kapacitetsmassigt. Planomradet ligger strax utanfor
verksamhetsomradet for de allménna vatten- och spillvattnet, men omradet ska
anslutas till det allménna ledningsnatet. Genom att en ny tryckavloppsledning och
pumpstation i Lindvallen och att ett nytt vattenverk i Sélen som beréknas tas i
drift senast sasongen 2018/2019 s& kommer det finnas kapacitet att ansluta
planomradet. Ny bebyggelse inom planomradet bedéms inte vara fardig for
anslutning till det allmd@nna ledningsnatet férran tidigast sommaren 2019.

En VA-utredning har gjorts av Rambéll AB 2017-04-03 som visar att omradet
behéver tva pumpstationer inom planomradet, dessa placeras i anslutning till
vandplanerna i den norra resp sédra bebyggelsegruppen. P8 plankartan &r dessa
omraden markerade med [E3z]. Avloppen skall hantaras med sjalvfallsystem till
pumpstationerna. Anslutningen av vatten ske i plangrans medan avloppet kommer
anslutas till befintlig avloppspumpstation vid lift Express 303 nordvast om
planomradet.
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Vid projektering av VA-schakter skall sarskild vikt ldggas vid grundvattenrdérelsen
s3 att inte nyckelbiotopen paverkas negativt.

Anlaggning av VA-ledningar och anlaggningar for avfallshantering ska ske i
samrdd med Vamas angdende tekniska |dsningar.

Exploatdren ska félja Vamas rdd och rekommendationer om placering av kérl,
avfallsutrymmen och transportvéagar vi planering av omraden och byggnader.

Dagvatten

I augusti 2016 gjordes en kartbaserad dagvattenutredning av Rambdll Sverige AB
detta for att studera ytvattnets rérelse i omradet och ge férslag pa lamplig
dagvattenhantering. Resultatet visar att det finns tre backar som ytvattnet rinner
till. Se figur 9. En av dessa backar ar Fallsbacken som ar en del av nyckelbiotopen
som finns inom planomradet. Fallsbacken &r kénslig fér féroreningar och partiklar
darfor far inte dagvatten frdn gatumark ledas direkt till backen eller
nyckelbiotopomrddet. En planbestdmmelse som sékerstéller detta finns inlagd pa
plankartan [m]. Redovisning av téankt dagvattenhantering skall ske i samband
med marklov for gatorna.

Dagvattenutredningen som gjorts i planskedet visar att det gar att hantera
dagvattnet utan att paverka nyckelbiotopen genom att gatorna placerats med
tanke pa terrangférhdllanden. Placeringen av gatorna styrs darfor i planen
[LOKALGATA] liksom ytor fér att hantera dagvatten och sné finns [Natur:].

Dagvattenforslaget som redovisas i figur 9 baseras pa befintliga héjder samt att
héjdsattning av vagen och tomterna utférs med hénsyn till avvattningen sa att
ndgra av vagdikena kan ledas férbi mindre befintliga héjdpartier.

Planbeskrivning
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Figur 9. Forslag pa dagvattenhantering i omradet

D3 gatorna i fritidshusomrddena i Salen brukar vara grusbelagda 6kar méjligheten
for infiltration av dagvatten i vagkroppen, men racker inte detta finns utrymme for
6ppna diken och trummor under vagen inom vagomradet (10 m och 8 m i syddst).
I det norra omradets sédra del samt i sédra omradets norra del och vid sédra
omrédets entré finns omrdden varifrdn dagvatten inte kan avledas med sjalvfall
langs med vagarna och bort fran nyckelbiotopen. Fér att dagvattnet fran dessa
delar inte skall rinna direkt ut i nyckelbiotopen behéver dagvattnet ga i ledning
alternativt slappas mellan tomterna déar de far 6éversila naturmark innan de nar
nyckelbiotopen, éversilningsomradena ar pa plankartan markerade som

[NATUR ;]. Harigenom erhalls naturlig rening genom fastlaggning och véxtupptag
i rotzonen samt omattade jordlager innan vattnet ndr grundvattnet och
nyckelbiotopen.

Dagvattnet fran bostadsfastigheterna ska tas om hand inom egen fastighet i sa
stor utstrackning som det ar méjligt och det dagvatten eventuellt lamnar
fastigheten skall vara rent.

Planomradet foérutsatts kunna anslutas till Malung Elnat AB:s n&t som ligger i
anslutning till planomradets vastra kant. Befintliga HSP jordkabel ligger l&ngs
Hemfjallsvagen utanfér planomradet. Ellevio dger och har ledningsréatt fér en 50
kV-kabel som ligger nedgravd i mitten av Hemfjallsvagen och bedéms inte
pdverkas da den ligger 5 meter vaster om planomradet.
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De ledningar som ligger inom planomradet kan ligga kvar i befintligt I&ge inom
naturmarken som ej far bebyggas [NATUR och NATUR;]. I planomrédets finns
flera ytor avsatta for transformatorstationer [E2].

Brandskydd/ raddningstjanst

Planomradet ligger inom mindre &n 10 min insatstid fr&n raddningsstation i
Lindvallen. En prioriterad brandpost finns ca 700 meter nordvast om planomradet.

Atkomsten for raddningsfordon till byggnadsdel dar utrymning kan behéva ske far
inte dverskrida 50 m gangavstdnd. Detta avstand galler &ven transport av barbar
utrustning. Planerad bebyggelse bedéms kunna uppfylla dessa krav, dd planerade
tomter ar som stérst 35*35 meter.

Det byggnadsbrandtekniska utférandet bestams i samband med bygglov och
bygganmalan. I 6vrigt ska det omarbetade avsnittet 5, i Boverkets byggregler
beaktas vad galler byggnadens tekniska utférande. Vidare ska en byggnad kunna
utrymmas utan hjalp av raddningstjansten.

Varme

Uppvédrmning av bebyggelsen inom planomradet bér féretrddesvis ske med
vattenburna system. Om mdjligt bor flexibla uppvdarmningssystem anpassade till
fornyelsebar energi anvandas.

Enligt Miljobalken 1 kap 1 § samt 2 kap 5 § ska samtliga verksamheter hushalla
med energi. I forsta hand ska férnybara energikéllor anvandas.

Avfall

I planomrédets nordvéstra del finns en yta pa 28x20 meter som &r avsatt for
avfallshantering [E1].

Behovsbedémning
Detaljplanen omfattar inte verksamheter eller atgarder som anges i MKB-

férordningens bilaga 3. Daremot omfattar kommande detaljplan mark som tas i
ansprak for verksamhet som raknas upp i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL),
d.v.s. sammanhallen bebyggelse. Bedémning om behov av miljébedémning for
kommande detaljplan ska darfér géras med beaktande av kriterierna i MKB-
férordningens bilaga. 4.

Omradets egenskaper

Planomradet &r beldget ca 150 meter sydost om lift Express 303 utmed
Hemfjallsvdgen. Omradet &r inte tidigare detaljplanelagt. Inom planomradet finns
idag ett garage/férrad och upplagsytor for liftanldggningsmaterial. Resterande
delar bestar av tdmligen mager tallskog i norra respektive sédra delen. Samt
mosaikartade myrinslag som stracker éver sdvél mosse till kérr. I omradets mitt

Planbeskrivning
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rinner Fallsbdacken med omgivande gransumpskog som &r utpekad som en
nyckelbiotop.

Karaktaristiska egenskaper for de atgarder som planen avser att medge

Planférslaget mojliggdr anldggande av bostadsbebyggelse. Bebyggelse far
uppforas i hogst tva vaningar. Detaljplanen méjliggdér ca 35-40 friliggande tomter.
Bebyggelsen inom planomradet motsvarar ca 290 baddar. Tillfart till omradet sker
frdn Hemfjallsvagen.

Planens tinkbara effekter

Planférslaget medfér en 6kning av antalet bdddar i omrddet motsvarande ca 290
baddar och resulterar darfor i en dkad trafikalstring p& Hemfjallsvagen.

Okningen beddms dock bli mattlig d& den planerade fritidsbebyggelsen kommer
att ha mycket néra gdng- och skidkontakt med intilliggande fjéllterrdng samt med
liftar och backar varvid antalet biltransporter kan minimeras. Inga
miljokvalitetsnormer eller riktvarden for buller och Iuft beddms &verskridas vid ett
genomfdrande av planen.

Detaljplanens konsekvenser och inverkan pa miljon

Detaljplanens paverkan pa omgivningen bedéms inte vara av den grad att en
separat miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 4:34 behdéver upprattas.
Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande meddelat att de delar kommunens
bedémning att planen inte medfér betydande miljépaverkan.

Nedan beskrivs konsekvenserna av planens genomférande, for att belysa hur
exploateringen enligt den aktuella detaljplanen direkt eller indirekt paverkar olika
férhallanden.

Naturmiljé

Naturmark tas i ansprak fér genomférande av planférslaget. Enligt
naturvardesinventeringen som genomfdrdes i september 2016 av féretaget HL
Taigabas har de sddra respektive norra delarna triviala miljéer och saknar
hansynsbehov. Nyckelbiotopen i omradets mitt har ddremot mycket hogt
naturvarde och &r kénslig for paverkan. Ingen exploatering kommer ske inom
nyckelbiotopsomradet. For att minimera risken att skada biotopen har omradet
utformning styrts och planbestammelser lagts in sd att uttorkning av biotopen
samt att lackage av partiklar och amnen till biotopen kan undvikas. Se rubrik Mark
och vegetation.

Tillrinningen av vatten till nyckelbiotopen langs Fallsbécken sker till stor del fran
bergsluttningen och Josmyran véaster om planomradet, figur 10. Inom
planomradet finns torv-/vatmarker som har stor vattenhallande kapacitet och som
gransar till nyckelbiotopen. Vatmarker finns &ven norr och séder om planomradet.
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Figur 10. Fallsbéckens avrinningsomrdde t o m planomradet. Avrinningsomradet &r ca 55 ha dar
planomrédet utgér ca 6,5 ha. Nyckelbiotopen utgér ca 1,5 ha av planomradet.

Fér att minimera risken att paverka biotopens hydrologi lokalt féreslar planen dels
att inga byggnationer far utféras inom nyckelbiotopen, dels tekniska l&sningar
som ska medverka till att bibehdlla grund- och ytvattenflédet i omradet. Planens
utformning och tekniska l&sningar grundar sig pa studier av omradets
vattendelare och vattenrdrelser.

Dér planen paverkar torvmark som innehaller en stor méngd vatten, bl a
grundvatten, féreslds grundldggning med genomslappligt fyllnadsmaterial.
Lésningen medverkar till att bibehdlla nuvarande omrades geohydrologiska
funktion genom att en fortsatt tillférsel av grundvatten till nyckelbiotopen,
liknande dagens situation, ar méjlig. Den huvudsakliga tillrinningen av
nyckelbiotopen kommer fortsatt att ske fran Josmyran véster om planomradet.

Framtida ytdagvatten fran planomradet bestar dels av vatten fran vagnatet, dels
ytvatten fran tomterna. I planomradet finns vattendelare som innebér att endast
delar av omradets ytdagvatten transporteras/avvattnas till nyckelbiotopen, se
figur 9. Genom planens utformning och 16sning av dagvattenhantering leds
ytdagvatten fran végar via diken, som har en renande effekt av vattnet, med
"slapp” ned mot nyckelbiotopen. Ovrigt ytdagvatten fran tomter inom
vattendelaren till nyckelbiotopen transporteras via marken eller dversilning i
naturmark till nyckelbiotopen liksom idag, se figur 9. Féreslagen I6sning innebar
att ytvattenavrinningen till nyckelbiotopen bedéms vara likvardig med dagens
situation och bér inte paverka nyckelbiotopens hydrologiska och bilogiska
forutsattningar negativt.
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Den tio meter breda [prickmark] lédngs nyckelbiotopens grans syftar till att
naturmark behalls nd&rmast biotopen vilket minimerar risken for paverkan genom
uttorkning.

Inom nyckelbiotopen férekommer rodlistade arter. D& omradet for nyckelbiotopen
avsatts som naturmark och prickad mark avser att férstarka biotopens
férutsattningar bedéms risken for att arterna ska paverkas som liten grad.

Paverkan och konsekvenser fér nyckelbiotopen &r beroende av utférandet av
planen. Sammantaget bedéms planen kunna ge en mindre och lokal pdverkan pa
biotopomrddet. Utbyggnaden innebér &ven en viss lokal fragmentisering av

o . o o o . .
vatmarker i omradet da myrmark tas ansprak fér bebyggelse och véagar.

Naturvardet vid Brunnbacken norr om planomradet bedéms inte paverkas av ny
exploatering da utbyggnaden varken kommer att beréra omradet fysiskt eller
omradets tillrinningsomrade.

D3 Fallsbacken rinner genom omradet och tva backar tangerar planomradet i norr
och i sdder, s&8 kommer strandskyddet upphavas fér mark som i plankarta ar
markerad med B, Ej,E3,E3. Upphdavandet bedéms inte strida mot syftet med
strandskyddet att I3ngsiktigt trygga forutsattningarna for allménhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor fér djur- och véxtlivet pa land och i
vatten.

Hélsa och sdkerhet

D3 planomradet grénsar till Skistars pistmaskinsgarage i véster dar en brénsle-
cistern (bensin/diesel) finns, s& finns en éverenskommelse mellan Skistar AB och
Transtrands besparingsskog om att branslecisternerna skall flyttas s3 att godkant
riskavstand till bostdder uppnds. Startbesked fér nybyggnad av bostadshus far ej
ges innan cisternerna har flyttats, detta sakerstélls med planbestammelsen [a1].
Bransle-cisterner kommer troligtvis att krava bygglov. Tillst&nd for hantering av
brandfarlig vara ska s6kas hos kommunens raddningstjanst. Installation ska
utfoéras enligt lag om brandfarliga och explosiva varor (LBE) och dess berérda
forfattningar.

Effekter under byggtiden

Stérningar under byggtiden kan uppstd for narboende, framst i form av buller.
Dessa stérningar beddéms bli férhallandevis begrénsade da byggnationerna framst
sker under 13gsésong da intilliggande stugor &r 18gt utnyttjade.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan
e Granskning feb 2018
¢ Antagande april 2018
Huvudmannaskap

Kommunen ar ej huvudman for allman plats. Naturmark och gator skéts genom
en gemensamhetsanldggning. Inom Salenfjdllen sker exploateringar i huvudsak
for fritidsandamal och dédrmed férenad verksamhet varfér kommunen anser att
kommunen inte skall vara huvudman for den allmanna platsmarken.

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 15 &r fran det datum planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren garanterad ratt att efter
bygglovsansékan fa bygga i enlighet med planen. Kommunen kan efter
genomfdrandetidens utgdng &ndra eller upphéva planen utan att fastighetsdgaren
har ratt till ersattning (for till exempel forlorad byggratt). Efter
genomfdrandetidens utgang fortsatter planen dock att gélla tills den andras eller
upphévs av kommunen.

Bygglovsbefrielse

Bygglov krévs inte fér tekniska anlaggningarna sa som avfallshantering,
transformatorstation eller pumphus inom [E1, E2, E3]. Minsta avstand till
tomtgrans ar 2 meter, detta styrs med en [generell bestammelse].
Bestdmmelsen galler under planens genomfdrandetid.

Plankostnad

Kommunen har tagit ut en planavgift av Transtrands besparingsskog.

Planbeskrivning
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Planomradet ligger inom fastigheterna Vastra L&ngstrand 1:1 och Vastra Sélen 4:5
som &gs av Transtrands Besparingsskog.

Planen m&ijliggor for uppforandet av 30-45 st bostadsfastigheter beroende pa
fastighetsstorlek. Minsta respektive storsta tillatna fastighetsarea ar 800-1200 m?2.
Avstyckning sker genom en anstkan hos Lantmaterimyndigheten.

Befintliga ledningsratter inom planomradet paverkas inte av exploateringen, da de
ligger inom naturmark som ej far bebyggas.

Fastighet Konsekvenser

Véastra L&ngstrand Mark kan avstyckas till flera fastigheter.

1:1 och Vastra Sélen

4:5

Véastra L&ngstrand Atkoms till Vastra Langstrand 4:3 kan inte langre

4:3 ske fran Véstra Langstrand 1:1 fér skogskotsel.
Méijlighet finns att nd fastigheten direkt fran
Hemfjallsvagen.

Gemensamhetsanlaggning
Genom forrattningar som genomférs av Lantmateriet regleras inrattande av

nddvandiga gemensamhetsanldaggningar. En gemensamhetsanléggning avses att
bildas for skotsel och underhdll av de nya lokalgatorna, avfallshanteringsomradet
och naturmarken. Nya fastigheter inom omradet kommer att anslutas till
gemensamhetsanlaggningen fér vag vid avstyckning, Malung-Salen Vastra Salen
ga:39. Anslutningsavgift kommer att utgd i samband med detta till Lindvallens
samfallighetsforening och bestams i samband med kommande
lantmateriforrattning.

Ansvarsfordelning
VAMAS ar huvudman for vatten och avlopp och beslutade i juni 2018 att bilda

verksamhetsomrade for vatten och avlopp for aktuellt planomrade. Transtrands
Besparingsskog avser att bygga ut vagar och ledningar foér teknisk férsérjning
inom planomradet. VA-ledningar ska anslutas till det allménna vatten och
spillvattennatet. Samordning mellan exploatéren och VAMAS férutsatts ske vad
galler anslutning till kommunalt VA-nat. Kostnadsdtaganden, tidpunkter for olika
slags anldggningsarbeten, krav pa ritningar, besiktningar av utférda anlaggningar
mm forutsatts regleras i erforderlig avtal mellan VAMAS, Malungs elnat m.fl och
exploatéren. Efter VAMAS 6vertagandet av VA-natet i Salenfjallen som berdknas
ske under 2018 kommer VA-ledningarna skétas av VAMAS.

En flytt av de befintliga bensin- och dieselcisternerna behdvs for att méjliggéra
fyra av planens 37 tomter p& grund av explosionsrisk. Tomterna &r pa plankartan
betecknade med [ai]. Reglering av placering och kostnader for flytten forutsatts
regleras i erforderlig avtal mellan exploatéren och Skistar AB.
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Servitut, ledningsratt, nyttjanderatt
Exploatoren ska efter antagande se till att ledningsratt alt. Servitut for VA-

ledningar skrivs in i fastighetsregistret, vid Lantmateriet.

Ledningsratt maste sokas av ledningshavaren medan ett servitut kan initieras av
fastigheten som ska belastas av rattigheten. I det har fallet nar det &r frdgan om
en mindre del av ett ledningsnét sa ar servitut att foredra. Servitut bér darfor
bildas for VA-ledningar i planomradet och dtgédrden bér initieras och bekostas av
exploatéren.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har upprattats av Rambdéll Sverige AB i samverkan med Malung-
Salens kommun.

Malung- Sdlens kommun

Tomas Johnsson Stadsarkitekt

Johan Sandgren Planarkitekt

Matilda Bolin Planarkitekt

Anders Eriksson Grundkarta

Ramboll

Uppdragsledare/handlaggare Daniel Bergvin

Handlaggare Emelie Bergstrom, Asa Safstrom, Johan Faldt
VA-utredning Andreas Léfgren
Dagvattenutredning Malin Kallgdrden

Geoteknik Par Vestling och Ulf Lagerberg
Tomas Johnsson Daniel Bergvin
Stadsarkitekt Planarkitekt FPR/MSA
Malung- Sélens kommun Rambdll Sverige AB
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