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Detaljplanen bestar av féljande handlingar:
e Planbeskrivning

Plankarta med bestdammelser

lllustrationsplan

Fastighetsforteckning

Grundkarta

VA-Karta

Granskningsutlatande

Detaljplanen syftar till att moéjliggdra ett nytt hotell i anslutning till befintlig
bebyggelse i form av Hundfjallscenter. Den nya bebyggelsen som fére-
slds kommer att ligga centralt i Hundfjallet och far darmed mycket god
tillgang till skid- och liftsystem med ski-in ski-out. Byggnaden kan inne-
halla utrymme for restaurang, reception och andra servicerelaterade faci-
liteter. Nya hotellet passar kommunens malsattning att genom komplette-
ring och fortatning av befintliga turistanlaggningar maojliggéra mer cent-
rumnara boende.

Detaljplanen uppréattas enligt plan- och bygglagen SFS 2010:900 i dess
lydelse efter 1 januari 2015 med ett standardférfarande.

De atgarder planen medger beddéms vara férenliga med en ur allman

synpunkt ldmplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt be-
stdmmelserna i MB 3, 4 och 5 kap.

Planomradet ar belaget mitt i Hundfjallet centrum, vaster om Hundfjalls-
center.

Planomradets areal ar ca 10100 m®.

Planomradet ligger inom fastigheter Roérbacksnas 28:88 och Ror-
backsnas 20:283 som ags av Skistar AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

e Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv enligt MB miljébal-
ken 3 kap 6 §, Transtrandsfjéllen.

e Planomradet ligger inom omrédet Fjéllvériden fran Transtrandsfjéllen
till Treriksréset, som omfattas av sarskilda hushallningsbestammelser
enligt MB 4 kap 1-2 §. Dessa bestdammelser avser stérre omraden
som i sin helhet ar av riksintresse pa grund av de samlade natur- och
kulturvarden som finns i omradet. | § 2 anges omraden dar turism
och friluftsliv sarskilt ska beaktas.
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Oversiktliga planer

Detaljplaner

Kommunala beslut

Miljobeddmning

Foljande 6versiktliga planer finns antagna for aktuellt omrade:

e Oversiktsplan fér Malung-Salens kommun antagen av KF 2009-03-
30. Planen vann laga kraft 2009-11-26.

e Oversiktsplan for Tandadalen-Hundfjéllet, antagen av KF 2002-05-
27.

| den fordjupade 6versikisplanen 6ver Tandadalen- Hundfjallet ar det

aktuella planomradet beldgen inom rekommendationsomrade Cc1, Hund-

fiallets Centrum. | den férdjupade dversiktsplanen ges mojlighet att tillféra

extra baddar och faciliteter som forstarker Hundfjallet centrum. Planpro-

gramfdrslaget innebar en fortsatt fortatning av befintlig struktur i Hundfjal-

lets centrum, bade med boende och servicefunktioner. Detaljplaneférsia-

get bedéms darfor inte avvika fran nagra uttalade principer gallande

Oversiktsplan.

Inom planomradet galler féljande detaljplan som till del erséatts av forelig-
gande plan:
e Detaljplan fér Hundfjallet Centrum. Laga kraft 2002-06-21. (L50)

| nuvarande detaljplan galler bestdmmelse CK (Centrumfunktioner, hotell)
for planomradet. Delar av den géallande detaljplanen ersatts nar ett anta-
gandebeslutet for den nya planen vinner laga kraft.

Byggnadsnamnden i Malung-Salens kommun har [dmnat positivt planbe-
sked for rubricerad plan 2017-03-15. Beslutsnummer Bn § 24 och kom-
munens diarienummer KS/2017:107. Byggnadsnamnden i Malung-
Salens kommun har tagit beslut om samrad den 2017-08-30 § 64.

Parallellt med upprattandet av samradsfoérslag for aktuell detaljplan har
en behovsbeddmning betraffande betydande miljopaverkan gjorts. |
denna beddms behov av att uppratta miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
inte foreligga. Behovsbeddémningen, som redovisas langre fram i denna
planbeskrivning, gors till foremal fér samrad med lansstyrelsen samtidigt
som detaljplanen. Kommunens stéllningstagande till behovsbeddmning-
en gors efter samradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Geotekniska forhallan-
den

Strandskydd

Planomradet varierar i h6jd mellan 592-596 méh. Pa norra sidan av den
nya tilltdnkta hotellbyggnaden kommer gatunivan att ansluta mot den
befintliga héjden. Séder om nybyggnation ligger marken lagre och anslu-
ter mot skidtorgsnivan. | héjd med Hundfjallcenter finns en cirka 3 meters
hojdskillnad mellan skidomrade och parkeringar.

Inom planomradet finns lite vegetation. Det finns ett fatal sma tallar i nar-
heten av Hundfjallsbacken, for dvrigt ar det bara gras.

Marken i omradet karaktariseras av moranmark. Grundlaggning av bygg-
nader bedéms kunna ske med plattor eller plintar i moran. Organisk jord
forutsatts bortschaktas i samband med grundlaggningsarbeten. Komplet-
terande undersdkningar forutsatts utféras i projekteringsskedet som un-
derlag fér dimensionering av byggnadens grundlaggning, dimensionering
av grundférstarkning och vagoéverbyggnader, schakt fér VA-ledningar.

Nar nya detaljplanen trader i kraft kommer omradet att omfattas av det
generella strandskyddet. Intill planomradet slingrar sig Hundfjélls-backen
som beroérs av strandskydd. Strandskyddet foreslds upphéavas foér plan-
omradets kvartersmark. Kommunen kommer i samband med antagandet
upphéava strandskyddet inom dessa delar. Upphavandet framgar av en
administrativ bestdmmelse. De omraden som kommer bli aktuella for
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upphavande av strandskydd ar redan idag exploaterade.

Omradet bedéms inte innehalla nagra speciella naturvarden av betydelse
for strandskyddsaspekten. Nagon vasentlig forsamring av livsvillkoren for
djur- och vaxtarter bedéms inte uppsta. Fri passage for allménheten
kommer fortfarande vara mdjlig intill Hundfjallsbacken.

Som sarskilt skal for att upphava strandskyddet anférs att de aktuella
omradena behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet. Bakgrunden till detta
ar turistindustrins stora betydelse for Malung-Salens kommun. Kommu-
nens malsattning ar att genom komplettering och fértatning av befintliga
turistanlaggningar méjliggdra fler bostader utan att helt ny orérd mark
behdver tas i ansprak. For att Hundfjallet ska vara en attraktiv anlaggning
for gaster utan tillgang till egen bil ar det viktigt att moéjliggéra mer boende
i anlaggningens centrum. Den planerade utbyggnaden gar saledes inte
att genomféra utanfér det omrade som omfattas av strandskydd.

Fornlamningar Det finns inga kénda fornldmningar inom omradet. Alla fornldmningar,
saval kdnda som okanda, ar skyddade enligt kulturminneslagens be-
stdmmelser. Skulle det i samband med exploatering eller andra arbeten
patraffas ytterligare fornldamningar eller misstankta fornldmningar ska
kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. Lansstyrelsen.

Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse Inom planomréadet finns ett antal I4genhetsbyggnader och en servicebu-
tik. For att mojliggora nya hotellbyggnaden ska befintlig bebyggelse rivas.

Bostéader (B), Tillfallig vis- Nya hotellbyggnaden ska innehalla ca 1000 baddar férdelat i olika typer

telse (0), Centrum (C) av rum, bar, lounge, reception, restaurang(er), shopping, skidférrad, tek-
niska utrymmen, osv. Hotellrummens storlek féreslas vara i genomsnitt
ca 6 baddar.

Storsta tillatna byggnadsarea inom planomradet ar 3500 m? (BYA).

Inom planomradet sluttar marken ner mot Hundfjallsbacken. Hojdskillnad
mellan parkeringar norr om planomradet och skidtorget ar 3-4 meter. |
norra delen av planomradet (narmast Fjallvagen) medges bebyggelse i
hégst 5 vaningar. Fasad utmed parkering nordést om planomradet ar
berakningsgrundande.

Vi Suterréangvaning far anordnas utéver hdgsta angivet antal vaningar, vilket
g0r att nya byggnaden ocksa far en entré pa samma niva som skidtorget.
Fran skidtorget upplevs huset som ett sex-vaningshus.

\'2) Vindsvaning far anordnas utdver hdgsta angivet antal vaningar.

b, Byggnad ska utformas med sprinklersystem eller motsvarande. Systemet
ska forses med reservkraft for att sékra strémférsdrjning vid strombortfall.

b, Marken far underbyggas med underjordisk parkeringsgarage / kéllare
utdver angivet hdgsta antal vaningar och byggnadsarea. Bjalklag ska
vara korbar.

bs Marken far endast 6verbyggas for att kunna lanka ihop byggnader.
Fri hoéjd under éverbyggnaden ar minst 5,0 meter

Hogsta tilldten nockhojd i meter dver nollplanet ar begransad till +620
moh. Taklutningen ar begransad till max 35 grader. Taklutningen far
Overskridas for takkupor.
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Gestaltning

Tillgénglighet

Trafik
Trafikmatning

Varumottagning

Parkering

Kollektivtrafik

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Hotellbyggnaden som planeras lankas samman med Hundfjallscenter
som innehaller bland annat restaurang och bad. Det ska ocksa finnas
mojlighet att lAnka byggnaden med exploateringsomradet vaster om ho-
tellbyggnaden.

Den planerade hotellbyggnaden kommer ligga centralt i Hundfjéllet och
ska fa bade entré fran parkeringssida och skidtorget. Sarskild omsorg
kravs darfér vid utformningen nar det galler byggnadens arkitektoniska
utformning, materialval, fargsattning etc.

Ny bebyggelse ar tankt att utformas med fér omradet gemensamma ka-
raktarsdrag nar det galler fasadmaterial och fargsattning. Detta har emel-
lertid inte reglerats i ndgon bindande planbestdmmelse.

Det ar av stor vikt att vid detaljprojektering av mark och byggnader efter-
strdva att handikappvanliga I6sningar sa langt som mojligt astadkoms.
Handikappfragor bevakas i samband med byggsamrad.

Planomréadet ligger nara Fjallvagen, hotellet angdérs fran Trollvagen och
Hundfjallsvagen. Den del av Hundfjéllsvagen som ligger ndrmast planom-
radet anges som lokalgata i befintlig detaljplan.

Idag sker varutransporter och inlastning till Hundfjéllscenter och matva-
rubutiken pa framsidan (norr om befintliga byggnader). Matvarubutiken
kommer att férsvinna, samtidigt som det tilltdnkta hotellet genererar nya
varutransporter. All varumottagning och sophantering for bdda byggna-
derna ska samordnas pa ett stalle.

Mellan Hundfjallscenter och tilltdnkta hotellet ska det vara mdjligt att ta
sig frdn parkeringsplatserna ner till skidtorget. Befintligt lage och utform-
ning for varumottagning blir pa detta satt inte 6nskvard att vara kvar. En
ny gemensam varumottagning ska studeras och man ska ta hansyn till
trafiksakerheten.

Parkering for besdkande till omradet sker inom befintligt parkeringsom-
rade norr om planomradet narmast Fjéllvdgen. Denna parkering rymmer
ca 200 bilar. Inom befintlig detaljplan ar det mgjligt att utéka denna parke-
ring med ca 60-70 platser. Parkering for gaster till hotellet foreslas an-
ordnas inom detta parkeringsomrade. P& sikt ska parkeringskapacitet
utdkas for att tacka upp framtida parkeringsbehovet inom denna del av
Hundfjallet.

Reguljar busstrafik trafikerar under vintersasong av busslinje mellan Sa-
lenfjallen och Malung. Narmaste internationella flygplats ar Gardemoen,
Oslo och narmaste regionala flygplats ligger i Mora. Utbyggnad pagar av
ny flygplats i Mobergskélen mellan Hundfjallet och Rérbacksnas.

Dricksvatten

Omradet kommer att férsdrjas via den kommunala vattentdkten i Tanda-
dalen. Vattenverket far sitt ravatten fran 3 stycken grusfilterbrunnar i an-
slutning till vattenverket. Enligt vattendom far vattenverket ta ut 2500
m3/d i genomsnitt under aret och maximalt 4320 m3/d under ett och
samma dygn. Under hégsasong nyttjas strax éver 60% av vattenverkets
arliga medelkapacitet. Vattenverket i Tandadalen har tillracklig kapacitet
att forsorja det planerade hotellet.

Okningen av vattenforbrukning som hela genomférande av planforslaget
medfor berknas till ca 1000 nya baddar x 0,150 = 150 m*/medeldygn.

DETALJPLAN SKISTAR LODGE HUNDFJALLET LAGA KRAFT

AVSER DEL AV RORBACKSNAS 28:88 & 20:283
Malung-Séalens kommun, Dalarnas lan

2018-06-06
sid 5(10)



agnasARK

Allménnyttiga underjordiska
ledningar (u)

El

Vérme

Avfall

Brandskydd

b4

Avlopp

Avloppsvattnet fran hotellet kan ledas till Tandadalens reningsverk samt
Salfjallets reningsverk. | dagslaget leds avloppsvattnet till Tandadalens
reningsverk, som for narvarande har tillstdnd att ta emot motsvarande
12.600 baddar. (motsv. ung. 9.000 pe). For att kunna fortsatta driva
Tandadalens reningsverk kravs dock, forutom det biologiska reningssteg
som ar planerat, ett kvAvereningssteg. Tandadalens reningsverk har
mycket stora sasongsvariationer och den stérsta belastningen uppkom-
mer under vintersasongen. Detta gor att det inte ar sékert att kvavere-
ningen kommer att fungera optimalt trots de stora investeringar som be-
héver géras. Som en foljd av detta kommer alternativa I6sningar till en
fortsatt drift av Tandadalens reningsverk att utredas. Avloppsnatet i
Hundfjallet &r sammanlankat med Sélfjallets reningsverk via en 6verfo-
ringsledning. Detta mdjliggér pumpning av avloppsvatten till Salfjallets
reningsverk dar kapacitet i dagslaget finns for att kunna ta hand om be-
lastningen fran den aktuella planen.

Okad belastningen pa avloppsnatet som hela genomférande av planfor-
slaget medfér berdknas till ca 1000 nya baddar x 0,7 = 700 personekviva-
lenter (pe).

Dagvatten
Forutsattningarna ar goda for lokalt omhandertagande av dagvatten ef-

tersom planomradet inte innehaller mycket hardgjorda ytor och framforallt
pa de lagre delarna omges av naturmark. Det ytvatten som ej infiltreras
direkt i marken avleds till befintliga backar.

Inom kvartersmark har u-omraden lagts ut for dels befintliga och/eller
planerade allmannyttiga underjordiska ledningar. Vid genomférande av
detaljplanen ska befintlig bebyggelse inom u-omradet rivas och behdver
en del av befintliga VA-ledningar flyttas.

Omradet kommer att anslutas till Malungs Elnat AB’s nét.

Uppvarmning av ny bebyggelse inom planomradet bor foretradesvis ske
med vattenburna system. Om mgjligt bor flexibla uppvarmningssystem
anpassade till férnyelsebar energi anvandas.

Enligt Miljébalken 1 kap 1 § samt 2 kap 5 § ska samtliga verksamheter
hushalla med energi. | férsta hand ska férnybara energikallor anvandas.

Planen ligger inom omrade med kommunal sophantering. Utrymmen for
kallsortering av avfall ska finnas. Positionering av kallsorteringsutrymme
och sophamtning till det nya hotellet &r tankt att samordnas med Hund-
fiallscenter som narmaste granne till det nya hotellet. Positionering av
kallsorteringsutrymme ska véljas noga med tanke pd att det inte ska for-
stéra helhetsintrycket vid norra sidan av planomradet.

Planomréadet ligger inom 20 min insatstid fran rdddningsstationen i Lind-
vallen. Atkomsten fér raddningsfordon till byggnadsdel dér utrymning kan
behdva ske far inte dverskrida 50 m gangavstand. Detta avstand galler
aven transport av barbar utrustning. Framtida vagar fér raddningsfordon
ska finnas med i vidare projektering av omradet.

Vad avser brand vatten s& ar narmaste prioriterade brandpost beldgen
vid Hundfjéllscenter, direkt bredvid planomradet.

Foéreslagen hojd pa nya byggnaden medger att byggnaden ska utformas
med sprinklersystem eller motsvarande. Systemet ska férses med re-
servkraft for att sakra stromférsorjning vid strémbortfall. Anledningen till
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att anvanda den bestdmmelsen ar att rdddningstjansten inte har en steg-
bil som klarar av den i planférslaget tillatna héjd pa nya byggnader.

Lagenheter kommer att granskas utifran brandkrav for hotell. Vid eventu-
ell sammanbyggnad av befintliga Hundfjallscenter och nya hotelldelen
kommer eventuella erforderliga fasad-atgarder ur brandskyddssynpunkt
att vidtas. Det byggnadsbrandtekniska utférandet bestdms i samband
med bygglov och bygganmalan. | évrigt ska det omarbetade avsnittet, 5,
i Boverkets byggregler beaktas vad galler byggnadens tekniska utfo-
rande. Vidare ska en byggnad kunna utrymmas utan hjalp av rdddnings-
tjansten.

BEHOVSBEDOMNING

Omradets egenskaper

Karaktaristiska egen-
skaper for de verksam-
heter, anlaggningar och
atgardar som planen
avser att medge

Detaljplanens tankbara
effekter

Detaljplanen omfattar inte verksamheter eller atgarder som anges i MKB-
férordningens bilaga 3.

Daremot omfattar kommande detaljplan mark som tas i ansprak for verk-
samhet som raknas upp i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL), dvs
sammanhallen bebyggelse. Bedémning om behov av miljébedémning for
kommande detaljplan ska darfér géras med beaktande av kriterierna i
MKB-férordningens bil. 4.

Planomradet varierar i héjd mellan 592-596 méh. Pa norra sidan av den
tankta nya hotellbyggnaden kommer gatuniva att ansluta mot den befint-
liga hojden. Séder om nybyggnationen ligger marken lagre och ansluter
mot skidtorgsniva. | hdjd med Hundfjallcenter finns en cirka 3 meters
hojdskillnad mellan skidomrade och parkeringar.

Inom planomréadet finns befintlig bebyggelse i form av en livsmedelsbutik
och nagra lagenhetsbyggnader som ar tankta att rivas. Inom planomradet
finns lite vegetation. Det finns ett fatal sma tallar i narheten av Hundfjalls-
backen, for dvrigt ar det bara gras.

Planférslaget mojliggér uppférande av en hotellbyggnad. Samtidigt finns
mojligheten fér dvriga centrumrelaterade funktioner sdsom restauranger,
reception, smahandel, uthyrning, osv vid befintligt skidtorg i Hundfjallet
centrum. Planférslaget kan aven bidra till att vidareutveckla skidtorget till
ett attraktivt stélle att vara pa. Bebyggelse far uppfoéras i hogst fem va-
ningar i norra delen av planomradet. | sydvastra delen av planomradet
kommer man nadrmare Hundfjallsbacken och dar trappar man ner i va-
ningsantal for att fa en bra anslutning mot och for att sakerstélla utsikten
for befintliga och framtida exploateringar. | detaljplanen mdjliggérs en
sammanlankning av Hundfjallscenter med nya hotellet for att kunna ut-
nyttja eventuella gemensamma faciliteter. Sammanlankningen ska goéras
pa ett satt som inte férhindrar tillgang till skidtorget mellan Hundfjallscen-
ter och nya hotellbyggnaden foér gangtrafik. Tillfart till planomradet sker
fran befintligt lokalgatunat norr om planomradet.

Planférslaget medfor en 6kning av byggratten i planomradet jamfort med
gallande detaljplan. Detta beddéms resultera i en ndgot 6kad trafikbelast-
ning inom Hundfjallets centrum. Okningen beddms dock bli liten d& den
planerade bebyggelsen kommer att ha direkt gang- och skidkontakt med
intilliggande fjallterrdng pé sédra sidan, samt med liftar och backar varvid
antalet biltransporter kan minimeras. Nya parkeringar lokaliseras sa nara
Fjallvagen som majligt, s& trafiken kommer inte att dka i 6vriga Hundfjal-
let. Vid en eventuell flytt av nuvarande reception och nyckelutldmningen
till det nya hotellet kommer trafiken minskas i syddstra delen av Hundfjal-
let.
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Detaljplanens konse-
kvenser och inverkan pa
miljon

Behovet av VA-férsérjning 6kar nadgot med anledning av den tillkom-
mande hotell- och restaurangverksamheten. Inga miljokvalitetsnormer
eller riktvarden for buller beddms Overskridas vid ett genomférande av
planen.

Detaljplanens paverkan pa omgivningen bedéms inte vara av den grad
att en separat miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 4:34 behdver upp-
rattas. Nedan beskrivs konsekvenserna av planens genomférande, for att
belysa hur exploateringen enligt den aktuella detaljplanen direkt eller
indirekt paverkar olika férhallanden.

Centrummiljé
Den foreslagna hotellbyggnaden bidrar till att utveckla och fortata bebyg-

gelsen kring Hundfjallet centrum och utdkar boende- och serviceutbudet.
Ett genomférande av planen innebar en komplettering av befintlig be-
byggd centrummiljé och bidrar till vidareutveckling av skidtorget. Bebyg-
gelsen och uttkad serviceniva bedéms bidra positivti genom att en mer
sammanhallen och attraktiv centrummiljé6 skapas. Omradet som tas i
ansprak ar ocksa redan idag paverkat av exploateringar.

Trafik

Tilkommande antal baddar och relaterade verksamheter kommer att
innebara en 6kning av trafik bade till och fran omradet och p4 omgivande
huvudvagnat. Trafikbkningen beddéms framst uppkomma i form av fler
tillresande hotellgaster i omradet. Nya parkeringsplatser blir anordnade
mellan planomradet och Fjallvagen. Restaurang, reception, handel osv
som foreslds beddms inte resultera i ndgon namnvard trafikbkning da
besdkarna framst bedéms vara gaster som redan bor nara inom Hund-
fiallet-anldggningen. Manga av besokarna till skidtorget bedéms ocksa
vara gaster som kommer via skidor direkt fran backsystemet. Samman-
taget beddms trafikbkningen darfor bli mattlig.

Effekter under byggtiden

Storningar under byggtiden kan uppsta for narboende, framst i form av
buller. Dessa stérningar beddms bli férhallandevis begransade eftersom
byggnationerna framst sker under lagsasong dé intilliggande lagenheter
ar lagt nyttjade.

Hundfjallsbacken kan komma att paverka indirekt i samband med ge-
nomférande av detaljplanen. Befintliga VA-ledningar kan behdvas flyttas
pa grund av planerad bebyggelse. Féreslagen ny ledningsgrav ar place-
rad utanfor berérd detaljplan pa en avstand av 10-15 meter fran Hund-
fiallsbacken. Vid schaktarbete ar det viktigt att befintlig vegetation i direkt
anslutning till backen inte ska rojas.

Av 3 § 2 kap. Miljébalken framgar det att alla som avser att vidta en at-
gard ska vidta de forsiktighetsmatt och begransningar som bedéms vara
nédvandiga. En verksamhetsutdvare maste utifran 2 kap. miljébalken
g6ra en bedémning huruvida férsiktighetsmatt behdver vidtas. 2 kap. ska
appliceras om atgarden inte ar av forsumbar betydelse fér miljdbalkens
mal (s. 13 Prop. 1997/98:45). Med atgarder av férsumbar betydelse for
miljébalkens mal avses atgarder som i det enskilda fallet saknar eller
under har marginell betydelse fér manniskors hélsa eller miljén. Bevis-
bérdan aligger verksamhetsutévaren att for tillsynsmyndigheter uppvisa
att planerade atgarder kan vidtas pa satt dar miljén inte tar skada. | det
har skede ar det svart att géra en bedémning och ta stallning till om fram-
tida atgarder till foljd av detaljplanen kan antas medféra mer én en for-
sumbar betydelse for miljébalkens mal. | samband med teknisk projekte-
ring ska en mer noggrann bedémning utféras. Om en bedémning gors att
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naturmiljon kan ténkas paverkas ska exploatéren genomféra samrad
med Lansstyrelsen enligt MB 12 kap 6 §.

PLANGENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Planprocessen

Genomférandetid

Huvudmannaskap

Markégoférhallanden

Ansvarsfordelning
Avtal

Teknisk foérsérjning

Vé&gar och parkeringar

Ekonomi

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsredovisning,
grundkarta

Fastighetsreglering

Gemensamhetsanléggning

Detaljplanen beraknas ga ut pa4 samrad september 2017 och kunna an-
tas var 2018.

Genomférandetiden ar 10 &r fran den dagen planen vinner laga kraft.

Huvudman for planomradet i sin helhet under utbyggnadsskedet ar Ski-
star AB.

Planomradet ligger inom fastigheter Roérbacksnas 28:88 och Ror-
backsnas 20:283 som ags av Skistar AB.

| de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden fér genomférande-
atgarder kravs, kommer exploatéren Skistar AB att teckna erforderliga
avtal med berérda parter.

Skistar AB bygger och bekostar (flytt av) ledningar for teknisk férsérjning
inom planomradet. El- respektive VA-ledningar ska anslutas till det kom-
munala ledningsnatet.

Samordning mellan exploatéren och VAMAS forutsatts ske vad galler
anslutning till kommunalt avioppsnat. Kostnadsataganden, tidpunkter for
olika slags anlaggningsarbeten, krav pa ritningar, besiktningar av utférda
anlaggningar m.m. forutsatts regleras i erforderlig man i avtal mellan
VAMAS och exploatéren.

Skistar AB bygger erforderliga vagar och eventuella gemensamma par-
keringar inom planomradet.

Upprattande av detaljplanhandlingar och dartill hérande utredningar be-
kostas av Skistar AB.

Grundkarta har upprattats av Malung-Salens Kommun. Fastighetsfor-
teckning har upprattats av Metria AB.

Planomréadet ar tankt att utgoéra en fastighet. En ny fastighet bildas ge-
nom en avstyckning fran Rérbacksnas 20:283 med en efterféljande fas-
tighetsreglering mot Rérbacksnas 28:88. Bada fastigheter &gs av Skistar
AB.

Inom planomradet finns en gemensamhetsanlaggning for vagar: Ror-
backsnas ga:11. Till foljd av planférslaget kan en del av gemensamhets-
anlaggning som ligger inom aktuellt planomrade komma att nyttja som en
avlastningszon fér nya hotellet. Under fastighetsreglering mellan Ror-
backsnas 28:88 och Rdérbacksnas 20:283 ska sakerstéllas att den nya
fastigheten kommer att ingd i befintlig gemensamhetsanlaggning Ror-
backsnas ga:11.

Nar en gemensamhetsanldggning genom nytt beslut begransas eller
upphavs, ska &garen av en fastighet som darigenom frigérs fran belast-
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ning betala ersattning (40a§ Anlaggningslagen). Ersattningen beraknas
enligt 5 kap. 10-12 §§ FBL.

Lantméterikostnader Skistar AB som exploatdr initierar och star for lantmaterikostnader i sam-
band med utbyggnad av planomradet.

Ledningsrétt Inom planomradet I6per en del av de befintliga VA-ledningar inom om-

rade utlagt som u-omrade. Vid genomférande av detaljplanen behdver
en del av ledningar flyttas.
En ledningsratt innehaller bade vissa befogenheter fér den som &ager
ledningarna och begransningar fér den som ager marken. En lednings-
ratt ger ratt att bade anlagga, bibehalla, underhalla och férnya ledningen.
En ledningsratt soks och bekostas av ledningshavaren och bildas genom
en ledningsrattsforrattning som handlaggs av Lantmateriet. | samband
med att ledningsratten bildas registreras den i fastighetsregistret pa be-
lastade fastigheter.

Medverkande Planforslaget har upprattats av Stadsplanerare / Planeringsarkitekt MSA

Tjansteman Arjan Bastiaans pa uppdrag av Skistar AB. Under planarbetets gang har
samrad skett med stadsarkitekt Tomas Johnsson och planarkitekter Jo-
han Sandgren och Matilda Bolin p4 Malung-Salens kommun.
agnasARK AB
2018-06-06
Arjan Bastiaans
Stadsplanerare / Planeringsarkitekt MSA

Upprattad enligt PBL 2010:900 Instans Datum
Planbesked Byggnadsnamnden 2017-03-15, § 24
Beslut om samrad Byggnadsndmnden 2017-08-30, § 64
Antagande Byggnadsnamnden 2018-03-15, § 19
Antagande Kommunstyrelse 2018-04-10, § 68
Antagande Kommunfullmaktige 2018-05-07. § 50
Vunnit laga kraft 2018-06-06
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