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Detaljplan for

TOMT INOM TIMMERBYN TOP
Malung-Salens kommun, Dalarnas lan

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

FORENLIGHET MED
3,4 OCH 5 KAP. MB

- Plankarta med bestammelser och illustration
- Planbeskrivning

- Sarskilt utlatande

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

Planforslaget syftar till att 6ka boendet inom omradet
Timmerbyn Top, beldget mellan Snécenter och lift
303 i sodra Lindvallen. P& grund av den stora efter-
fragan pa fritidslagenheter centralt inom Lindvallen
foreslas omradet Timmerbyn Top bebyggas med
ytterligare ett storre hus for fritidslagenheter. Huset
avses inte tillhéra Timmerbyn Top utan planeras
kunna avstyckas till en separat fastighet.

Kompletteringen planeras ske inom omrade som i
gallande detaljplan &r avsatt for bostadsandamal,
handel (BH) med prickmark men som i nu aktuell
detaljplan foreslas andras till bostadsandamal (B) och
dar prickmarken minskas. Byggratten foreslas till 450
m? bruttoarea (BTA) och 300 m? byggnadsarea
(BYA).

| gallande detaljplan finns en outnyttjad byggratt inom
Timmerbyn Top motsvarande ca 240 m? BTA. Den
kvarstaende byggratten foreslas 6verforas till den nya
tomten i nu aktuell detaljplan da Timmerbyn Top
redan ar fardigutbyggt. Planandringen medfér darmed
ett behov av nytillskott av byggratt motsvarande ca
200 m? BTA.

De atgarder planen medger beddms vara forenliga
med en ur allman synpunkt lamplig anvandning av
mark- och vattenresurserna enligt bestammelserna i
MB 3, 4 och 5 kap.
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Planomradet ar belaget séder om Snocenter i Lind-
vallen, inom stugomradet Timmerbyn. Avgransningen
av planomradet har anpassats till gallande planer.

Planomradets areal uppgar till cirka 0,25 ha.

Marken inom planomradet &gs av SkiStar/Timmerbyn
Konferens AB.

Transtrandsfjallen ar av stor betydelse for turism och
rorligt friluftsliv och ar darfor av riksintresse enligt MB
(Miljobalken):

e Omrade som ar sarskilt kansligt ur ekologisk
synpunkt beror planomradet. Skyddas mot
atgarder som avses i MB 3 kap 3 8.

e Omrade av riksintresse for det rorliga friluftslivet
ber6r planomradet. Skyddas mot atgarder som
avses i MB 3 kap 6 8.

e Sarskilda hushallningsbestammelser for mark och
vatten med hansyn till natur- och kulturvarden och
turism/rorligt friluftsliv beror hela planomradet.
Skyddas mot atgarder som avses i MB 4 kap 18,
28.

Foljande Oversiktliga planer finns antagna for aktuellt
omrade:

e Oversiktsplan fér Malung-Salens kommun antagen
av KF 2009-03-30. Planen vann laga kraft 2009-
11-26.

Planomradet ar belaget inom rekommendations-
omrade A10 Lindvallen sodra i gallande oversikts-
plan. For detta rekommendationsomrade finns ingen
sarskild rekommendation om fortatning inom bebygg-
elseomraden. | 6versiktsplanens avsnitt 7.7 namns
dock att kommunen anser att den fortsatta utveck-
lingen inom centrala fjallomradet i s& stor utstrackning
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som mdjligt ska bygga pa principen fortatningar och
kompletteringar inom och i omedelbar anslutning till
redan ianspraktagna omraden. Planférslaget far déar-
med anses som forenligt med géllande dversiktsplan.

Program for Sarskilt planprogram har inte bedémts nédvandigt att
planomradet uppratta.
Detaljplaner m m Inom planomradet galler féljande detaljplaner:

e Detaljplan for Timmerbyn. Laga kraft 2003-07-14.
(T127)

e Detaljplan for Timmerbyn Top. Laga kraft 2007-
05-10. (T148)

Kommunala beslut Byggnadsnamnden i Malung-Salens kommun har
2011-11-24 beslutat att planarbete for rubricerad plan
far pabdrjas.

Miljokonsekvens- Parallellt med upprattandet av samradsforslag for

beskrivning aktuell detaljplan har en behovsbedémning betréff-
ande betydande miljopaverkan gjorts. | denna be-
doéms behov av att uppratta miljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB) inte foreligga. Behovsbeddmningen, som
redovisas langre fram i denna planbeskrivning har
gjorts till foremal for samrad med lansstyrelsen sam-
tidigt med detaljplanen. Kommunens stallningstag-
ande till behovsbedémningen gors efter samradet.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation  Marken inom omradet bestar av relativt flack fjall-
terrang pa Hemfjallets nedre ostsluttning. Vegetation-
en utgors framst av gran- och tallskog som ar genom-
huggen. Trad bor dar det &r mdjligt sparas inom
planomradet vid en exploatering.

Geotekniska | samband med projektering av Timmerbyn har geo-

forhallanden tekniska understkningar genomférts. Undersokning-
arna visar att djup till fast botten maximalt &r ca 0,2-
0,5 meter inom omradet.

Grundlaggning av kallarlésa byggnader i 1-2 vaningar
kan ske frostskyddat med plattor pa moran eller pack-
ad fyllning pa moran alt. plintgrund sedan organisk
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Befintlig bebyggelse
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jord bortschaktats.

Kompletterande undersdkningar forutsatts utféras i
projekteringsskedet som underlag for dimensionering
av byggnaders grundlaggning, dimensionering av
grundfdrstarkning och vagéverbyggnader, schakt for
VA-ledningar.

Planomradet omfattas inte av strandskyddsbestam-
melserna i miljébalken.

Befintlig bebyggelse inom Timmerbyn bestar huvud-
sakligen av tvalagenhetshus som bestar av en
tvavaningsdel med staende panel samt en timrad
envaningsdel, malade i rédbrun kulér. | varje hus
inryms en storre lagenhet med mellan 8-10 baddar
samt en mindre lagenhet med 4 baddar.

Detaljplanen innehaller en tomt fér bostader (B).
Storsta bruttoarea och byggnadsarea ar 450 m? resp.
300 m? och huset far uppféras i hdgst tva vaningar.
Harutover far vind eller suterrangvaning ej anordnas.
Hogsta byggnadshojd ar begransad till 6,8 meter och
taklutningen till max 30°.

Minsta tillatna tomtstorlek ar 2000 m?.

Det nya huset som planeras inom planomradet
planeras att utféras med sammanlagt ca 30 baddar.

Bebyggelsen foreslas ha en utformning som stammer
overens med befintlig bebyggelse inom omradet dvs
ha fasader av timmer och/eller staende trapanel och
tak med matt ytstruktur/gras.

Service som butiker, restauranger etc finns att tillga i
inom Snécenter norr om planomradet. Ovrig
kommunal service tillhandahalls i Salens by.

Det ar av stor vikt att vid detaljprojektering av mark
och byggnader efterstréava att handikappvanliga
I6sningar sa langt som majligt astadkoms. Handi-
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kappfragor bevakas i samband med byggsamrad.

Planomradet trafikmatas fran Hemfjallsvagen via en
lokalgata samt vag (y-omrade) inom intilliggande
kvarter.

En pistad skidnedfart |[dper genom planomradet idag
och vidare ner mot liften Marta Express. Ett x-omrade
har utlagts for skidstraket och har ska marken vara
tillganglig for allman skidtrafik.

Parkeringsplatser for ny bebyggelse avses lokaliseras
inom kvartersmark.

Narmaste internationella flygplats ar Gardemoen,
Oslo och narmaste regional flygplats ligger i Mora.
Néarmaste jarnvagsstation finns i Malungs centrum.

Nar det gdller reguljar busstrafik trafikeras Lindvallen
under vintersdsong av busslinje 157 mellan Salen-
fiallen och Malung. Bussen angoér Lindvallen Sné-
center norr om planomradet.

Bebyggelsen inom planomradet ska anslutas till det
kommunala avloppsnatet. Avloppsvattnet fran plan-
omradet leds till Salfjallets reningsverk. Vatten an-
sluts till Lindvallens egna vattennat.

Planomradet kommer att anslutas till Malungs Elnat
AB:s nat.

Uppvarmning av ny bebyggelse inom planomradet
avses ske med vattenburet system. Om mojligt bér
flexibla uppvarmningssystem anpassade till forny-

elsebar energi anvandas.

Enligt Miljobalken 1 kap 1 § samt 2 kap 5 § ska sam-
tliga verksamheter hushalla med energi. | férsta hand
ska férnybara energikallor anvandas.
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Planen ligger inom omrade med kommunal sophan-
tering. Befintlig atervinningsstation finns 6ster om
planomradet.

Planomradet ligger inom mindre 4n 10 minuters
insatstid fran raddningsstation i Lindvallen.

Atkomsten fér raddningsfordon till byggnadsdel dar
utrymning kan behova ske far inte 6verskrida 50 m
gangavstand. Detta avstand galler aven transport av
barbar utrustning.

Det byggnadsbrandtekniska utférandet bestdms i
samband med bygglov och bygganmalan.

| 6vrigt ska det omarbetade avsnittet, 5, i Boverkets
byggregler beaktas vad géller byggnadens tekniska
utférande. Vidare ska en byggnad kunna utrymmas
utan hjalp av r&ddningstjansten.

Detaljplanen omfattar inte verksamheter eller
atgarder som anges i MKB-férordningens bilaga 3.

Déaremot omfattar kommande detaljplan mark som tas
i ansprak for verksamhet som raknas upp i 5 kap. 18
§ plan- och bygglagen (PBL), dvs sammanhallen be-
byggelse. Bedémning om behov av miljobedémning
for kommande detaljplan ska darfor géras med
beaktande av kriterierna i MKB-férordningens bil. 4.

Planomradet ar belaget séder om Sndcenter i Lind-
vallen, inom stugomradet Timmerbyn. Omradet som
omfattas av denna detaljplan ligger inom mark som i
gallande detaljplan ar avsatt for bostadsandamal,
handel (BH) med prickmark men som i nu aktuell
detaljplan foreslas andras till bostadsandamal (B) och
dar prickmarken minskas.

Marken inom omradet bestar av relativt flack fjall-
terrang pa Hemfjallets nedre ostsluttning. Vegetation-
en utgors framst av gran- och tallskog som ar genom-
huggen.

6 (10)

p:\3310\3314215\000\12-text\3-lagakraft\planbeskrivning_timmerbyntop.doc SWECO



Karaktaristiska
egenskaper for de
verksamheter,
anlaggningar och
atgarder som planen
avser att medge

Detaljplanens
tankbara effekter

Detaljplanens
konsekvenser och
inverkan pa miljon

PLANBESKRIVNING
2012-02-22

SWECO

Planforslaget maojliggor anldaggande av bostadsbe-
byggelse. Bebyggelse far uppforas i hogst tva van-
ingar. Detaljplanen rymmer sammanlagt ett stérre hus
pa ca 450 BTA, vilket motsvarar ca 30 baddar.

| gallande detaljplan finns en outnyttjad byggratt inom
kvarteret Timmerbyn Top motsvarande ca 240 m?
BTA. Den kvarstaende byggratten foreslas 6verforas
till den nya tomten i nu aktuell detaljplan da Timmer-
byn Top redan ar fardigutbyggt. Planandringen med-
for darmed ett behov av nytillskott av byggratt mot-
svarande ca 200 m? BTA.

Tillfart till omradet sker fran befintligt lokalgatunat och
vag (y-omrade) inom intilliggande kvarter.

Planforslaget medfér enbart en mindre 6kning av
antalet baddar jamfért med géallande detaljplan inom
omradet. Planen resulterar darfor inte i nAgon namn-
vard 6kning av trafikalstringen inom Timmerbyn
jamfort med idag.

Behovet av VA-forsorjning okar med ca 15 baddar
jamfort med gallande detaljplan.

Inga miljékvalitetsnormer eller riktvarden for buller
beddms overskridas vid ett genomférande av planen.

Detaljplanens paverkan pa omgivningen bedéms inte
vara av den grad att en separat miljékonsekvens-
beskrivning enligt PBL 5:18 behover upprattas.
Nedan beskrivs konsekvenserna av planens genom-
forande, for att belysa hur exploateringen enligt den
aktuella detaljplanen direkt eller indirekt paverkar
olika forhallanden.

Naturmiljo
Naturmark tas i ansprak for genomférande av plan-

forslaget. Omradet inrymmer inga sarskilt utpekade
naturvarden i enlighet med utférd naturvardesinven-
tering 2008 for angransande omraden (Timmerbyn)
(HL Taigabas) och ar redan tidigare planlagt som
kvartersmark i géllande detaljplan. Exploateringen
bedoms darmed inte innebara nagon negativ pa-
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verkan pa vardefull naturmiljo.

Boendemiljo
Planforslaget medfér enbart en mindre 6kning av

antalet baddar med ca 10-15 jamfért med géallande
detaljplan inom omradet. Planen resulterar darfor inte
i ndgon namnvard 6kning av trafikalstringen inom
Timmerbyn jamfért med idag. Den planerade fritids-
bebyggelsen kommer ocksa att ha mycket nara gang-
och skidkontakt med intilliggande fjallterrang samt
med liftar och backar varvid antalet biltransporter kan
minimeras.

Effekter under byggtiden

Stoérningar under byggtiden kan uppsta for narboen-
de, framst i form av buller. Dessa stérningar bedéms
bli forhallandevis begransade eftersom byggnation-
erna framst sker under lagsasong da intilliggande
stugor ar lagt nyttjade.

PLANGENOMFORANDE

Organisatoriska
fragor
Tidplan

Huvudman

Genomforandetid

Markagoforhallanden

Avtal

Ansvarsférdelning
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Detaljplanen beraknas ga ut pa samrad under vintern
2012 for att kunna antas under varen 2012.

Huvudman for omradet i sin helhet under utbygg-
nadsskedet ar Skistar AB.

Genomforandetiden utgar 2022-12-31.

Marken inom planomradet &gs av Timmerbyn
Konferens AB.

| de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden for
genomforandeatgarder kravs, kommer exploatoren
Skistar AB att teckna erforderliga avtal med berérda
parter.
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Teknisk férsorjning

Vagar och parkeringar
Fastighetsrattsliga
fragor

Gemensamhets-
anlaggning

Fastighetsredovisning,
grundkarta
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Skistar AB bygger ledningar for teknisk forsorjning
inom planomradet. El- respektive VA-ledningar ska
anslutas till det kommunala ledningsnétet.

Samordning mellan exploatéren och Malung-Sélens
kommun forutsatts ske vad galler anslutning till
kommunalt avlioppsnat. Kostnadsataganden, tid-
punkter for olika slags anlaggningsarbeten, krav pa
ritningar, besiktningar av utférda anlaggningar m m
forutsatts regleras i erforderlig man i avtal mellan
kommunens tekniska kontor och exploattren.

Skistar AB bygger erforderliga vagar och parkeringar
inom planomradet.

Genom forrattningar som genomfors av lantmateriet
regleras inrattande av nédvandiga gemensamhets-
anlaggningar.

Den nya exploateringen kan féranleda justering av
andelstal i den befintliga gemensamhetsanlaggningen
for Hemfjallsvagen.

En ny grundkarta och fastighetsférteckning tillhérande
detta forslag har upprattats av Sweco Infrastructure.
Dessa handlingar ligger som grund for samrad.

Planforslaget har upprattats av arkitekt SAR/MSA
Hans Goran Skogsjo och planeringsarkitekt MSA
Marina Fyhr pa uppdrag av Skistar AB. Under plan-
arbetets gang har samrad skett med planarkitekt
Marina Stojkovska pa Malung-Salens kommun.

Sweco Architects i Falun

Hans Goran Skogsjo Marina Fyhr
Arkitekt SAR/MSA Planeringsarkitekt MSA
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Instans Datum

Beslut om samrad BN 2012-01-25
Antagen BN 2012-03-28 § 41
Vunnit laga kraft 2012-04-19
[
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