Detaljplan for
SOLBACKEN | TANDADALEN

Malung-Salens kommun, Dalarnas lan

Uppréattad 2017-03-31




SWECO

PLANBESKRIVNING
2017-03-31

Detaljplan for
SOLBACKEN | TANDADALEN
Malung-Sélens kommun, Dalarnas lan

HANDLINGAR - Plankarta med bestammelser
- Planbeskrivning
- lllustrationskarta
- VA-karta
- Solstudie
- Grundkarta
- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE Inom nu aktuellt planomrade galler huvudsakligen

OCH HUVUDDRAG "Detaljplan for Fjallhotellet vast”. Gallande detaljplan
medger utbyggnad av Solbackenomradet med ett
100-tal lagenheter motsvarande ca 800 baddar i form
av enkelhus och parhus i max tva vaningar samt
uppfoérande av transportlift. Omradet har hittills byggts
ut motsvarande ca 380 baddar.

Onskemal finns nu om att omdisponera omradet s&
att nya lagenheter férlaggs narmare de centrala del-
arna av Tandadalens anlaggning samt att flytta plane-
rad transportlift i gallande detaljplan till ett annat lage.
Inom omradet narmast Tandadalens centrala parke-
ring finns ocksa énskemal om uppférande av nya
lagenheter/alternativt hotell (Tillfallig vistelse) samt
handel- och servicefunktioner i bebyggelsens botten-
vaningar for att kunna vidareutveckla Tandadalens
centrum. En ny storre parkering for besdkande dag-
gaster planeras ocksa anlaggas inom omrade som
idag anvands som husvagnscamping.

Planférslaget medfor en 6kning av ca 200 baddar
jamfort med gallande detaljplan.
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FORENLIGHET MED  De atgarder planen medger bedéms vara férenliga

3,4 OCH 5 KAP. MB med en ur allman synpunkt [amplig anvandning av
mark- och vattenresurserna enligt bestammelserna i
MB 3, 4 och 5 kap.

PLANDATA

Lage Planomradet ar belaget i Salenfjallen vid Tandadal-
ens centrum, mellan Kalvtjarnsvagen som ar infarts-
vag till Tandadalens anlaggning och Fjallhotellet.
Avgransningen av planomradet har anpassats till
géllande planer.

Areal Planomradets areal &r ca 6,3 ha.

Markagoforhallanden Planomradet ligger inom fastigheterna Lima Bespar-
ingsskog 1:4 som &ags av Skistar AB, Lima Bespar-
ingsskog 1:18 som ags av Fjallinvest AB (c/o Skistar
AB), Lima Besparingsskog 1:19 som &gs av Tanda-
dalens Fjallhotell Service AB (c/o Skistar AB) samt
Lima Besparingsskog s:1 som &gs av Lima bespar-
ingsskog.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse - Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv
enligt MB miljdbalken 3 kap 6 §, Transtrandsfjallen

Planomradet ligger inom omradet Fjallvarlden fran
Transtrandsfjallen till Treriksroset, som omfattas
av sarskilda hushallningsbestammelser enligt

MB 4 kap 1-2 §. Dessa bestammelser avser stérre
omraden som i sin helhet ar av riksintresse pga de
samlade natur- och kulturvarden som finns i omra-
det. | § 2 anges omraden dar turism och friluftsliv
sarskilt ska beaktas.

Oversiktliga planer Foljande oversiktliga planer finns antagna for aktuellt
omrade:

Oversiktsplan for Malung-Sélens kommun antagen
av KF 2009-03-30. Planen vann laga kraft 2009-
11-26.

Oversiktsplan for Tandadalen-Hundfjallet (férdjup-
ning), antagen av KF 2002-05-27.
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| den fordjupade Oversiktsplanen for Tandadalen/
Hundfjallet ligger omradet for denna detaljplan huvud-
sakligen inom rekommendationsomrade Bf13 Fjall-
hotellet vast. Planen ber6r aven mindre delar av Bhl
Tandadalens Fjallhotell, P5 Befintlig parkering invid
Tandadalens centrum samt mindre del av omrade T3
Kalvtjdrnsvagen som anger att en cirkulationsplats
bor anlaggas i korsningen Kalvtjarnsv./ Stjarnvagen.

Rekommendationsomrade Bf13 Fjallhotellet vast
anger att omradet bor anvandas for fritidsbebyggelse
och stugby. For Bf13-omradet anges bl.a. féljande
rekommendation:

"omradet avses exploateras for fritidsboende med
relativt hdg exploatering. Ny detaljplan kréavs. Vid
exploatering av omradet ska en skogsrida bevaras
mot Kalvtjarnsvagen och parkeringen sydost om
omradet.”

Rekommendationsomrade Bhl Tandadalens fjall-
hotell som till mindre del berér planomradet anger att
omradet bor anvandas for hotellandamal. For den del
av BH1-omradet som ber¢r detaljplanen ges foljande
rekommendation:

"Ett sammanh&ngande skogsparti ska sparas sdder
om den planerade utbyggnaden”.

Detaljplaneforslaget avviker fran rekommendationen i
oversiktsplanen pa sa satt att det i detaljplanen fore-
slagna N-omradet (liftomradet) inte finns redovisat i
Oversiktsplanen samt att det sammanhangande
skogsparti som pekas ut som lampligt att sparas
delvis kommer att tas i ansprak for ny lift.

En naturvardesinventering har tagits fram for plan-
omradet och som visar att inga naturvarden aterfinns
dar lift planeras. Planen anger aven att trad for lift-
gatan ej far fallas till mer an 5 meters bredd. Ingrep-
pet i skogspartiet bedoms som mattligt. For skogs-
parti som sparas anges att trad endast far fallas i
enstaka fall dar traden riskerar att orsaka olycka eller
skada bebyggelse (n1).
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Detaljplaneforslaget avviker vidare fran den fordjup-
ade Oversiktsplanen genom att bostader och handel
till viss del foreslas inom omrade P5 Befintlig parke-
ring invid Tandadalens centrum. | den kommunt&ck-
ande oOversiktsplanen anges dock att handel och
service bor tillatas utvecklas inom redan etablerade
centrumbildningar sdsom ex. Tandadalen som mot-
svarar behoven i respektive omrade. Vidare sags i
Oversiktsplanen att den fortsatta utvecklingen gall-
ande fritidsbostader i sa stor utstrackning som majligt
ska bygga pa principen fortatningar och komplette-
ringar inom och i omedelbar anslutning till redan
ianspraktagna omraden.

De gjorda avstegen fran den fordjupade oversikts-

planen bedoms som sma. Avstegen bedéms ocksa
huvudsakligen dverensstamma med den kommun-
téackande Oversiktsplanens intentioner.

Sarskilt planprogram har inte beddmts nédvandigt att
uppratta.

Foljande detaljplaner ligger helt eller delvis inom
planomradet:

Detaljplan for Fjallhotellet vast. Laga kraft 2006-
04-21 (L61)

Detaljplan for Tandadalens centrum — utékad
parkering. Laga kraft 1995-09-22. (L36)

Detaljplan for del av Besparingsskogen 1:1. Laga
kraft 1987-12-21 (L23)

Forslag till andring och utvidgning av byggnads-
plan for Tandadalens Véardshus. Laga kraft 1985-
03-13 (L16)

Byggnadsnamnden i Malung-Salens kommun har
2016-03-23 beslutat att planarbete for rubricerad plan
far paborjas.

Parallellt med uppréattandet av samradsforslag for
aktuell detaljplan har en behovsbeddmning betraff-
ande betydande miljopaverkan gjorts. | denna be-
doéms behov av att uppratta miljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB) inte foreligga. Behovsbedémningen, som
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redovisas langre fram i denna planbeskrivning gors till
foremal for samrad med lansstyrelsen samtidigt med
detaljplanen. Kommunens stéllningstagande till
behovsbeddmningen gors efter samradet.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Naturvardesinventering

Geotekniska
forhallanden

Strandskydd

PLANBESKRIVNING
2017-03-31

Omradet utgors av sydvastsluttningen mellan Tanda-
dalens fjallhotell och Kalvtjarnsvagen. | omradet finns
en storre 6ppen grusyta for husvagnscamping. Mot
Kalvtjarnsvagen och i de 6vre delarna av omradet
vaxer tallskog pa ljungdominerad mark. Omradets
sOdra delar omfattar delar av den stora parkeringen i
Tandadalens centrum. Marken inom planomradet
sluttar fran ca 641 m.6.h. i oster till ca 625 m.o.h. i
vaster och soder.

En naturvardesinventering har genomforts for plan-
omradet av HL Taigabas under augusti-september
2015. Enligt inventeringen bestar naturmarken inom
omradet av medelalders likaldrig tallskog. Skogs-
marken ar helt trivial trots att den saknar tydliga spar
av aldre huggningar. Inga 6verstandare finns och
naturvardesbarande element saknas. Faltskiktet be-
star av en svarbestamd typ med blandning av blabar,
lingon och ljung. Bottenskiktet & magert med vagg-
mossa och renlav. Pa en yttre del av en schaktad
slant mot parkeringen i sdder finns ett exemplar av
fridlyst mattlummer. D& denna plats redan ar tagen i
ansprak och planlagd i redan gallande detaljplan
beddms ingen sarskild hansyn behdva tas till vaxten.

Marken inom omradet bestar huvudsakligen av
moran. Kompletterande understkningar forutsatts
utforas i projekteringsskedet som underlag for dimen-
sionering av byggnaders grundlaggning, vagoéver-
byggnader, schakt for VA-ledningar etc.

Planomradet omfattas inte av strandskyddsbestam-
melserna i miljdbalken.
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| planomradets nordostra del samt nordost om plan-
omradet finns befintlig bebyggelse i form av enkelhus
och parhus i tva vaningar. Lagenheterna finns i tva
storleksvarianter och inrymmer 4 eller 8 baddar.
Befintlig bebyggelse omfattar idag ca 380 baddar.

Befintlig bebyggelse i Solbackenomradet.

Planomradet rymmer tva kvarter for bostader. Inom
det norra kvarteret foreslas Solbackenomradet
kompletteras med samma hustyper som finns i omra-
det idag (2 vaningar). For planomradets sydvastra
delar foreslas en hustyp i samma skala som Solback-
enhusen men nagot hogre (2-3 vaningar) och dar
husen successivt trappas upp i hojd ju narmare
centrum man kommer.

Norra kvarteret

Planomradets norra kvarter ymmer idag 12 lagen-
heter och 88 baddar. De mindre husen har lagenheter
med 4 baddar och de stdrre 8 baddar.

For att erhalla en variationsrik bebyggelsemiljo i
omradet planeras kvarteret kompletteras med bade
enkelhus och parhus i tva vaningar och med olika
lagenhetsstorlekar.

Det norra kvarteret foreslas kompletteras med ca 28
nya lagenheter och for kvarteret medges en storsta
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byggnadsarea pa 2200 m? (BYA). Lagenheternas
storlek féreslas variera mellan ca 4 och 8 baddar
Byggratten inom tomtomradet har i snitt beraknats
utifrdn en maximal byggnadsarea (BYA) per lagenhet
pa ca 110 m?. Minsta storlek pa fastighet inom
anvandningsgrans ar 11400 m? (d,) vilket innebar att
kvarteret inte kan styckas av i flera fastigheter.

For omradet medges bebyggelse i tva vaningar.
Vinds- eller suterrangvaning far inte anordnas utéver
hogsta antal vaningar. Hogsta byggnadshojd ar
begransad till 6,2 m och taklutningen till max 30
grader. Taklutningen far dverskridas for takkupor.
Maximal storlek fér varje enskild byggnad &r satt till
250 m? byggnadsarea vilket ungefar motsvarar den
storre hustypen i omradet idag. Harutover far skarm-
tak, balkonger, kallférrad och dylikt uppforas. Bygg-
naderna ska ha fasader av tr& och matta takmaterial.

Befintligt antal baddar inom kvarteret ar ca 90 st och
nya baddar ca 190 st.

Sydvastra kvarteret

Inom planomradets sydvastra kvarter foreslas mellan
16 och 32 nya lagenheter och for kvarteret medges
en storsta byggnadsarea pa 600 respektive 1100 m?
(BYA). Lagenheternas storlek foreslas variera mellan
ca 6 och 12 baddar. Byggratten inom tomtomradet
har i snitt beraknats utifrdn en maximal byggnadsarea
(BYA) per hus pa ca 250 m?. Minsta storlek pa fastig-
het inom anvandningsgrans ar 4800 m? (d,) vilket
innebéar att kvarteret inte kan styckas av i flera
fastigheter.

For omradet medges bebyggelse i tva vaningar i den
vastra delen och tre i den Gstra sa att husen succes-
sivt trappas upp i hojd n&rmare centrum. Vinds- eller
suterrangvaning far inte anordnas utéver hogsta antal
vaningar. Hogsta byggnadshojd ar begransad till 6,2
resp. 9,0 m och taklutningen till max 30 grader.
Taklutningen far dverskridas for takkupor. Maximal
storlek for varje enskild byggnad ar satt till 250 m?
byggnadsarea vilket ungefar motsvarar den stérre
hustypen i Solbackenomradet idag. Harutéver far
skarmtak, balkonger, kallférrad och dylikt uppforas.
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Bostader (B)
Tillfallig vistelse (O)
Detaljhandel. Detalj-

handel far enbart anor-
dnas i markplanet. (H)
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Byggnaderna ska ha fasader av tr& och matta
takmaterial.

Beraknat antal baddar inom kvarteret &ar ca 190 st.

| planomradets sodra del som vetter mot den stora
parkeringen i centrum foreslas ett kvarter for bostader
(B) och tillfallig vistelse (O) och som medges inrymma
detaljhandel i husens bottenvaningar (H). Kvarteret
rymmer mellan ca 20-40 nya lagenheter om handel
och service anlaggs i husens bottenvaningar narmast
parkeringen. Lagenheternas storlek foreslas variera
mellan ca 6 och 12 baddar.

Storsta tillatna byggnadsarea ar 1800 m? (BYA).
Byggratten har i snitt beréknats utifrdn en maximal
byggnadsarea (BYA) per hus pa ca 250 m? samtidigt
som husen medges byggas ihop med en samman-
hangande bottenvaning narmast parkeringen. Minsta
storlek pa fastighet inom anvandningsgrans &r 5900
m? (d.) vilket innebar att kvarteret inte kan styckas av
i flera fastigheter.

For omradet medges bebyggelse i fyra vaningar
varav bottenvaningen fér handel och service foreslas
utforas som suterrangvaning narmast parkeringen.
Vinds- eller suterrangvaning far inte anordnas utéver
hogsta antal vaningar. Hogsta byggnadshojd ar
begransad till 12,0 m och taklutningen till max 30
grader. Taklutningen far éverskridas for takkupor.
Byggnaderna ska ha fasader av tr& och matta tak-
material.

Beraknat antal baddar inom kvarteret &ar ca 250 st.
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Vy langs gata i omradet med Fjallhotellet i fonden

Tillganglighet

Friytor

Naturmiljo (NATUR)
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Det ar av stor vikt att vid detaljprojektering av mark

och byggnader efterstrava att handikappvanliga l6s-
ningar sa langt som mojligt astadkoms. Handikapp-

fragor bevakas i samband med byggsamrad.

Mark utanfor bebyggelseomraden har lagts ut som
naturomraden. Mark som betecknats NATUR far inte
tas i ansprak for upplag och massor far inte tas dar-
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Lokaltrafik (GATA1)
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ifran. Naturomradet framfor det befintliga Fjallhotellet
saknar naturvarden enligt framtagen naturvardes-
inventering men ar av vikt ur miljésynpunkt att be-
vara. Planbestammelse har inférts som anger att trad
endast far fallas i enstaka fall dar traden riskerar att
orsaka olycka eller skada bebyggelse (n1).

Narmast Kalvtjarnsvagen laggs ett naturomrade ut i
planen och dar kompletterande plantering ar énsk-
vard. Naturmark l&ggs aven ut mellan befintlig och ny
bebyggelse inom Solbackenomradet. Aven ett natur-
omrade vaster om Kalvtjarnsvagen tas med i planen
for att anpassa granserna till gallande detaljplan.

Omradet ar planerat utifran skidakningens villkor med
sa kallat "ski in/ski out”, vilket innebar att man i stort
sett fran alla lagenheter kan glida in i lift- och back-
systemet och efter avslutad skidakning hem igen.

En forbindelselift foreslas inom den syddstra delen av
planomradet. Liften skapar en battre tillganglighet till
skidbackarna for boende i omradet samt fér besok-
ande daggaster som foreslas parkera inom parkering
(P) som pa sikt planeras anlaggas och ersatta be-
fintlig husvagnscamping i planomradets vastra del.

Trad for liftgatan (n.) far ej fallas till mer an 5 meters
bredd. Ingreppet i naturomradet bedéms darmed som
mattligt.

Planomradet trafikmatas fran Nya Fjallvagen (riks-
vag 66) via Kalvtjarnsvagen. Kalvtjarnsvagen &r in-
fartsvéag till Tandadalens fjallanlaggning. Husvagns-
vagen ansluter till Kalvtjarnsvagen direkt norr om
planomradet och leder upp mot Tandadalens fjall-
hotell.

Direkt nordvast om planomradet finns en fyrvags-
korsning mellan Stjarnvagen (som i korsningen mot
Kalvtjarnsvagen byter namn till Husvagnsvagen) och
Kalvtjarmsvagen. | 6versiktsplanen for Tandadalen/
Hundfjallet foreslas att fyrvagskorsningen ersétts med
en cirkulationsplats. Utrymme har lamnats for en
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Parkering (P)

Kollektivtrafik

Teknisk forsdrjning

Vatten och avilopp
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framtida cirkulation utanfor planomradet.

| omradet dar Kalvtjarnsvagen leder fram till Tanda-
dalen centrum féreslas en cirkulation som matar Kalv-
tjarnsvagen vidare sdderut, befintlig parkering i 6ster
och planerad ny bebyggelse inom planomradet.

En ny parkering (P) for bestkande daggaster plane-
ras att anlaggas och pa sikt ersétta befintlig hus-
vagnscamping i planomradets véastra del. Parkering
for daggaster finns aven direkt séder om planomra-
det. Denna kommer delvis att tas i ansprak for ny
bebyggelse i nu aktuellt planforslag. De parkeringar
som forsvinner kommer att ersattas inom det nya
parkeringsomradet (P). Det nya parkeringsomradet
kommer att ges god tillg&nglighet och knytas samman
med backsystemet genom att ny lift tillskapas (N).

Ett mindre befintligt parkeringsomrade finns i plan-
omradets syddstra del. Parkeringen foreslas framst
nyttjas av boende inom det sddra bostadskvarteret.

Samtliga hus som planeras i omradet foreslas ha sina
parkeringsplatser i direkt/nara anslutning till respek-
tive lagenhet. Parkeringsbehovet har beréknats till en
p-plats per 4 baddar.

Néarmaste internationella flygplats ar Gardemoen,
Oslo och narmaste regional flygplats ligger i Mora.
Reguljar busstrafik passerar under turistsdsong langs
rv 66 norr om planomradet dar busshallplatser ar
belagna. Busshallplatser finns aven i anslutning till
Tandadalens och Hundfjallets skidanlaggningar.

Planomradet kommer att anslutas till kommunalt
vatten och avlopp.

Inom planomradet planeras ett tillskott med ca 200
baddar jamfért med géllande detaljplan for Solback-
enomradet.

Dricksvatten
Omradet kommer att forsorjas via den kommunala
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vattentakten i Tandadalen. Vattenverket far sitt ra-
vatten fran 3 stycken grusfilterbrunnar i anslutning till
vattenverket. Enligt vattendom far vattenverket ta ut
2500 m®d i genomsnitt under aret och maximalt 4320
m?d under ett och samma dygn. Under hdgséasong
nyttjas strax éver 60% av vattenverkets arliga medel-
kapacitet.

Vattenforbrukningen for tillskottet med ca 200 baddar
jamfort med géllande detaljplan bedoms uppga till 24
m?* per medeldygn (200 baddar x 120 l/dygn) under
hogséasong.

Vattenverket i Tandadalen har tillracklig kapacitet att
forsorja det planerade omradet.

Avlopp

Avloppsvattnet fran planomradet leds till Tandadalens
reningsverk respektive Salfjallets reningsverk bero-
ende pa anlaggningarnas totala belastning. De bada
reningsverken ar sammanlankade med en dverfor-
ingsledning, som mojliggér pumpning fran Tanda-
dalen till Salfjallet och kan darfor betraktas som en
enhet.

Avloppsbelastningen fran tillskottet med ca 200
baddar jamfort med gallande detaljplan bedéms
motsvara 140 PE (70g BOD7 per person och dygn).

Salfjallets reningsverks har nyligen byggts ut med
kapacitet for totalt 50 000 baddar. Tandadalen har
tillstand att ta emot motsvarande 13 600 baddar.
Reningsverken har darmed tillsammans god kapacitet
for att ta omhand belastning fran aktuellt planomrade.

Ledningsnat
Forslag pa nya vatten- och avloppsledningar redo-

visas pa bifogad VA-karta framtagen av Sweco
Environment daterad 2016-05-16.

Omradet ar anslutet till Malungs Elnat AB:s nat. Ny
bebyggelse planeras att anslutas till natet.

Narmaste transformatorstation ligger i planomradets
nordostra del (E).
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Skanova har teleledningar inom planomradet. Om-
dragning av ledningar till foljd av planerad exploate-
ring bekostas av exploattren.

Uppvarmning av ny bebyggelse inom planomradet
bor féretradesvis ske med vattenburna system.
Om mogjligt bor flexibla uppvarmningssystem
anpassade till fornyelsebar energi anvandas.

Enligt Miljobalken 1 kap 1 § samt 2 kap 5 § ska sam-
tliga verksamheter hushalla med energi. | férsta hand
ska fornybara energikallor anvandas.

Planen ligger inom omrade med kommunal sophan-
tering. Utrymme for kallsortering av avfall ska finnas.

En atervinningsstation finns langs Husvagnsvagen i
planomradets norra del (E). Inom omradet inryms
aven nyckelutlamningsservice.

Planomradet ligger inom 15 minuters insatstid fran
raddningsstation i Lindvallen.

Atkomsten for raddningsfordon till byggnadsdel dar
utrymning kan behdva ske far inte 6verskrida 50 m
gangavstand. Detta avstand galler aven transport av
barbar utrustning.

Kommunens riktlinjer géllande brandvattenforsdrjning
for den tankta bebyggelsen i planen kan uppfyllas.
Néarmaste brandpost finns idag vid Ski shopens norra
fasad.

Det byggnadsbrandtekniska utférandet bestdms i
samband med bygglov och bygganmaélan. | 6vrigt ska
avsnitt 5 i Boverkets byggregler beaktas vad galler
byggnadens tekniska utférande. Vidare ska en bygg-
nad kunna utrymmas utan hjalp av rdddningstjansten.

Detaljplanen omfattar inte verksamheter eller atgar-
der som anges i MKB-forordningens bilaga 3.

Déaremot omfattar kommande detaljplan mark som tas
i ansprak for verksamhet som raknas upp i 4 kap. 34
§ plan- och bygglagen (PBL), dvs sammanhallen be-
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Omradets
egenskaper
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byggelse. Bedémning om behov av miljobedémning
for kommande detaljplan ska darfor gbras med
beaktande av kriterierna i MKB-forordningens bil. 4.

Omradet utgors av sydvastsluttningen mellan Tanda-
dalens fjallhotell och Kalvtjarnsvagen. | omradet finns
en storre 6ppen grusyta for husvagnscamping. Mot
Kalvtjarnsvagen och i de 6vre delarna av omradet
vaxer tallskog pa ljungdominerad mark. Marken inom
planomradet sluttar fran ca 641 m.o.h. i oster till

ca 625 m.o.h. i vaster. | planomradets norddstra del
samt nordost om planomradet finns befintlig bebygg-
else i form av enkelhus och parhus i tva vaningar.

Planférslaget mojliggor anldggande av bostadsbe-
byggelse, bebyggelse for tillfallig vistelse samt detalj-
handel i bottenvaningen pa de hus som foreslas nar-
mast den stora parkeringen i centrum. Bebyggelse far
uppforas i tva till fyra vaningar. Detaljplanen rymmer
sammanlagt ca 200 nya baddar jamfort med gallande
detaljplan.

Tillfart till omradet sker fran Husvagnsvagen och
Kalvtjarnsvéagen.

Detaljplanen medfor en viss 6kning av byggratterna i
omradet jamfort med gallande detaljplan motsvar-
ande ca 200 baddar.

Planen bedéms kunna resultera i en nagot 6kad
trafikalstring inom Tandadalen jamfoért med vad
géllande detaljplan bedéms kunna ge upphov till.
Okningen beddms dock bli méttlig da den planerade
bebyggelsen kommer att ha direkt gang- och skid-
kontakt med service och restauranger samt intilligg-
ande fjallterrang med liftar och backar varvid antalet
biltransporter kan minimeras.

Behovet av VA-forsorjning 6kar nagot jamfort med
géllande detaljplan (+ 200 baddar). Kapaciteten
beddms tillracklig.

Inga miljokvalitetsnormer eller riktvarden for buller
beddms dverskridas vid ett genomfdérande av planen.
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Detaljplanens paverkan pa omgivningen bedéms inte
vara av den grad att en separat miljokonsekvens-
beskrivning enligt PBL 4:34 behéver upprattas.

Nedan beskrivs konsekvenserna av planens genom-
foérande, for att belysa hur exploateringen enligt den
aktuella detaljplanen direkt eller indirekt paverkar
olika férhallanden.

Naturmiljé och landskapsbild

Naturmark tas i ansprak for uppférande av ny
bostadsbebyggelse. Omradet inrymmer dock inga
sarskilt utpekade naturvarden som kraver hansyn.
Exploateringen bedéms darmed inte innebara nagon
negativ paverkan pa vardefull naturmiljo.

Den nya bebyggelsen har anpassats till landskapet
och dar storre befintliga vegetationspartier i 6ster
sparats i mojligaste man. For liftgatan far endast en
smal korridor (fem meter) for liften upphuggas.

Den storre parkering som planeras i omradet har for-
lagts till ett storre grusat omrade som idag anvands
som husvagnscamping. Parkeringen paverkar dar-
med ingen befintlig naturmiljé negativt.

Mellan Kalvtjarnsvagen och den nya parkeringen/
bostadsbebyggelsen har ett naturomrade avsatts i
planen och dar kompletterande plantering planeras.

Boendemiljo
Planférslaget medfér maximalt en 6kning av antalet

baddar med ca 200 jamfort med géallande detaljplan
inom omradet. Planen resulterar darfoér i en nagot
okad trafikalstring. Okningen bedéms dock bli liten d&
den planerade fritidsbebyggelsen kommer att ha
mycket néara gang- och skidkontakt med service och
restauranger samt intilliggande fjallterrang med liftar
och backar varvid antalet biltransporter kan mini-
meras.

En solstudie har tagits fram som redovisar hur skugg-
bilden paverkas av den nya bebyggelsen for intil-
liggande bostadsbebyggelse pa andra sidan Kalv-
tjarnsvagen (Fjallvillorna). Solstudien visar den maxi-
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mala skuggbilden vid tre dagar pa aret. Dessa dagar,
vardagjamningen den 20 mars, sommarsolstand den
21 juni och hdstdagjamningen den 22 september, ar
vedertagna tider pa aret for att ge en tydlig atergiv-
ning av skuggverkan. Samtliga datum redovisas med
fyra tider pa dygnet, p& morgonen 09:00, mitt pa
dagen 12:00, eftermiddagen 15:00 och pa kvallen
18:00. Av resultatet fran solstudien gors slutsatsen att
den nya bebyggelsens foreslagna hoéjder ger forut-
sattningar for fortsatt goda solférhallanden i omradet.

Effekter under bygagtiden

Stoérningar under byggtiden kan uppsta for narbo-
ende, framst i form av buller. Dessa stérningar be-
doms bli forhallandevis begransade eftersom bygg-
nationerna framst sker under lagsasong da intilligg-
ande stugor ar lagt nyttjade.

PLANGENOMFORANDE

Organisatoriska
fragor

Planprocessen

Huvudman

Genomférandetid

Markagoforhallanden
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Detaljplanen beraknas ga ut pa samrad under
sommaren 2016 och granskning i bérjan av 2017 for
att kunna antas under varen/sommaren 2017.

Huvudman fér omradet i sin helhet under utbygg-
nadsskedet ar Skistar AB.

Kommunen ar inte huvudman for den allménna
platsmarken inom och angransande till planomradet.
Inom Salenfjallen sker exploateringar i huvudsak for
fritidsandamal och darmed férenad verksamhet varfor
kommunen anser att kommunen inte ska vara huvud-
man for den allménna platsmarken.

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen
vinner laga kraft.

Planomradet ligger inom fastigheterna Lima Bespar-
ingsskog 1:4 som &ags av Skistar AB, Lima Bespar-
ingsskog 1:18 som ags av Fjallinvest AB (c/o Skistar
AB), Lima Besparingsskog 1:19 som &gs av Tanda-
dalens Fjallhotell Service AB (c/o Skistar AB) samt
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Lima Besparingsskog s:1 som &ags av Lima bespar-
ingsskog.

Inom befintlig husvagnscamping i planomradets
vastra del finns en mindre byggnad som idag
inrymmer en pizzeria. Denna ags och hyrs ut av
Skistar. Byggnaden planeras att flyttas bort fran
omradet nar husvagnscampingen goérs om till
parkering (P).

| de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden fér
genomforandeatgarder kravs, kommer exploatdren
att teckna erforderliga avtal med berorda parter.

Skistar AB bygger ledningar for teknisk forsorjning
inom planomradet. El- respektive VA-ledningar ska
anslutas till det kommunala ledningsnétet.

Samordning mellan exploatdren och VAMAS forut-
satts ske vad géller anslutning till kommunalt VA-nét.
Kostnadsataganden, tidpunkter for olika slags anlagg-
ningsarbeten, krav pa ritningar, besiktningar av ut-
forda anlaggningar m m forutsatts regleras i erfor-
derlig man i avtal mellan VAMAS och exploat6ren.

Exploatéren bygger erforderliga vagar och parke-
ringar inom planomradet.

Respektive kvarter inom planomradet avses bilda
separata fastigheter.

En storre matande elledning l6per fran transformator-
stationen i norr (E) och vidare sdderut genom be-
byggelsen. Delar av ledningen kan komma att behéva
dras om med anledning av planerad exploatering
varfor nagot u-omrade (omrade ska vara tillgangligt
for allmannyttiga underjordiska ledningar) inte laggs
ut i detaljplanen. Ledningsratt for ledningen foreslas
skapas nar omradet ar helt utbyggt.
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Befintliga stbrre matande VA-ledningar ligger i detalj-
planen huvudsakligen inom omraden for allméan plats
eller inom parkeringsytor som inte far bebyggas,
varfor u-omraden inte bedoms nédvandigt att infora
inom planomradet. Om nagon av dessa ledningar vid
slutlig projektering och utbyggnad inom planomradet
kommer att ligga inom kvartersmark for bebyggelse
foreslas ledningsratt skapas.

Omdragning av ledningar till féljd av planerad
exploatering bekostas av exploatdren.

Genom férrattningar som genomfors av lantméateriet
regleras inrattande av nédvandiga gemensamhets-
anlaggningar.

Detaljplanen kan foranleda justering av andelstal i
den befintliga gemensamhetsanlaggningen fér Lima
Besparingsskog ga:1 avseende vag.

En ny grundkarta och fastighetsférteckning tillhérande
detta forslag har upprattats av Sweco Civil. Dessa
handlingar ligger som grund for samrad och gransk-
ning.

Planférslaget har upprattats av planeringsarkitekt
MSA Marina Fyhr pa uppdrag av Skistar AB. Under
planarbetets gang har samrad skett med stadsarkitekt
Tomas Johnsson pa Malung-Salens kommun.

Sweco Architects i Falun

Marina Fyhr
Planeringsarkitekt MSA

Instans Datum

Beslut om samrad BN 2016-06-22
Antagen KF 2017-05-29 § 71
Vunnit laga kraft 2017-09-27
o
18 (18)

SWECO



