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PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna ar féljande:

- Plankarta i skala 1:1000 med planbestammelser och illustration.
- Planbeskrivning

- VA-karta

- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens huvudsyfte ar att andra fastighetsindelningen for fastigheterna
Rorbacksnas 41:1, 41:3, 41:4 och 41:5 samt att reglera vagfragor.
Dessutom utokas byggratten pa fastigheterna 41:4 och 41:2 sa att
byzggratten for uthus, balkonger och skarmtak uttékas med 30 resp. 60
m°.

| planomradets sydvastra del foreslas ett forrad/skotergarage att
placeras.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP. MB

De atgarder planen medger bedoms forenliga med en fran allméan
synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt
bestammelserna i MB 3, 4 och 5 kap.

PLANDATA

Planomradet ar belaget i Salenfjallen omedelbart norr om Hundfjallets
fjallanlaggning mellan Hundfjallsbacken och Tandan.

Planomradet areal ar ca 3,1 ha.

Planomradet omfattar fastigheterna 40:78-40:80 och 41:1-41:8.
Fastigheterna 40:78 -40:80 samt 41:2, 41:3 och 41:8 &gs av
bostadsréattsforeningar medan 41:1, 41:3 och 41:5-41:7 ags av
privatpersoner.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Da omradet ar av riksintresse for det rorliga friluftslivet skall det
skyddas mot atgarder enligt MB, 3 kap. 6 8.

Omradet ar aven kansligt ur ekologisk synpunkt och skall darfor
skyddas mot atgarder som avses i MB, 3 kap. 3 8.

Sarskilda hushéllningsbestammelser galler med hansyn till natur- och
kulturvarden och turism/rorligt friluftsliv och omradet skall skyddas mot
atgarder som avses i MB, 4 kap. 1-2 §8.

Riksvag 66 utgor riksintresse for kommunikationer.

Omradet ligger inom omrade A16 i kommunens kommunomfattande
Oversiktsplan.

For omrade A16 Tandadalen- Hundfjallet-Pulsen géller féljande
rekommendationer:

Fortatningar inom Joangets Fjallgard kan tillatas efter
detaljplanelaggning. Sarskild uppmarksamhet erfordras i fortsatt
planlaggning for att tillgodose Transtrandsfjéllens varden for
friluftslivet.
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For omradet galler idag detaljplan for Joangets Fjallgard (T65) och del
av detaljplan Joangets Tomtomrade (T60).

Parallellt med upprattandet av samradsférslag for aktuell detaljplan har
en behovsbedémning betraffande betydande miljopaverkan gjorts.
Beddmningen redovisas langre fram i denna planbeskrivning, under
rubriken "Behovsbeddémning”. Denna gors pa detta satt aven till
foremal for samrad med lansstyrelsen.

Behovsbeddmningens slutsats &ar att planen inte kan anses

medféra betydande miljdpaverkan och att nagon
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) darmed inte behdver uppréttas.
Kommunens stallningstagande till behovsbeddmningen kommer

att goras efter samradet.

Tandan passerar omedelbart norr om planomradet vilken ar
strandskyddad. Aven Hudfjallsbacken som passeras genom
planomradets sydvastra horn ar strandskyddad. Strandskyddet
foreslas upphéavas inom den kvarters- och lokalgatumark, som &r
belagen narmare an 100 meter fran Tandan och Hundfjallsbacken.
Som sarskilda skal for strandskyddsdispens géller dels att
strandskyddsomradet i de bebyggda delarna redan &r ianspraktaget
och dels att det nya omradet for skotergarage har valts med tanke pa
att i storsta mojliga utstrackning undvika stérningar for de boende.
Platsen for skotergaragen kommer @ven att vara en samlingspunkt i
samband med skotersafaris, som kommer att bedrivas av
aktivitetsforetag i anslutning till planomradet. Placeringen av
skotergaragen far darfor anses utgora ett angelaget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omradet. Bakgrunden ar
turistnaringens stora betydelse for Malung-Salens kommun, vilket
skapar ett angelaget behov av kompletterande boendeanlaggningar
och turistaktiviteter.

Byggnadsnamnden beslutade 2014-06-25 att detaljplanearbete far
paborjas varvid vissa i beslutet angivna anvisningar skall beaktas.
Byggnadsnamnden beslutade 2015-04-27 att planforslaget skickas ut
pa samrad nar kompletta planhandlingar inkommit till
stadsbyggnadskontoret.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Omradets obebyggda delar ar i huvudsak bevuxna med tall- och
granskog med inslag av bjork i de lagre delarna mot vattendragen.
Befintliga trad bor i storsta mojliga utstrackning behallas for att inte
forvanska omradets karaktar.

Marken inom tomtplatserna bestar av moranmark. Nagot behov av
sarskild geoteknisk utredning i samband med detaljplanlaggningen
beddms déarmed inte finnas.

Inom det foreslagna bebyggelseomradet finns inte kannedom om
nagon fororenad mark.
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Nagra kanda fornlamningar finns ej inom planomradet.

Planandringen innebar att storsta tillatna byggnadsarea for uthus,
balkonger och skarmtak 6kas med 60 resp. 30 m? for fastigheterna
41:2 och 41: 4. Byggratten for fastigheten 41:3 6kas fran 350 m? till
400 m?. Dessutom legaliseras samtliga befintliga byggnader pa
fastigheten.

| 6vrigt foreslas att gallande planbestammelser i princip behalls och att
befintlig bebyggelse legaliseras genom de i planen redovisade
planbestammelserna.

Generellt galler for hela planomradet att fasader skall vara i tréa och
takmaterial skall vara matta. Hogsta tillatna byggnadshojd for uthus ar
3,0 meter.

Inom vastra B—omradet pa fastigheten 41:2 skall foljande
planbestammelser gélla:

e Hogst en vaning far uppforas.

e Storsta tilldtna byggnadsarea for huvudbyggnader ar 250 m?och
for uthus, balkonger och skarmtak 40 m?.

Hogsta tillatna byggnadshojd 4,5 meter.

Kallare eller sluttningsvaning far ej anordnas

Vind far ej inredas.

Hogsta tillatna taklutning ar 30 grader.

Inom ostra B-omradet pa fastigheten 41:2 skall féljande
planbestammelser gélla:

e Hogst tva vaningar far uppforas.

e Storsta tilldtna byggnadsarea for huvudbyggnader &r 400 m*och
for uthus, balkonger och skarmtak 130 m?.

Hogsta tillatna byggnadshojd 6,1 meter.

Kallare eller sluttningsvaning far ej anordnas

Vind far ej inredas.

Hogsta tillatna taklutning ar 30 grader.

Inom B-omradet pa fastigheterna 40:78 och 40:79 skall féljande

planbestammelser gélla:

e HOgst tva vaningar far uppforas.

e Minsta tillatna tomtstorlek 900 m* per tomt och endast friliggande
hus far uppforas.

e Storsta till&tna byggnadsarea 190 m® per tomt.

e HOgsta tillatna byggnadshojd 4,8 meter.

e Huvudbyggnadens taknock far ej forlaggas hogre an 6,0 meter
over golvbjalklagets dverkant i markplanets vaning.

e Minsta respektive hogsta taklutning ar 23 respektive 27 grader.

e HOgst en huvudbyggnad och ett uthus far uppforas per tomt.
Boningsrum far ej inredas i uthus. Balkonger och skarmtak far
uppféras med sammanlagt hégst 25 m* per tomt.
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Inom B-omradet pa fastigheten 40:80 skall féljande

planbestammelser galla:

e HOgst tva vaningar far uppforas.

e Minsta tilldtna tomtstorlek 900 m? per tomt och endast friliggande
hus far uppforas.

e Storsta tilldtna byggnadsarea 210 m? per tomt.

e HOgsta tillatna byggnadshéjd 5,6 meter.

e Huvudbyggnadens taknock far ej forlaggas hogre an 7,3 meter
over golvbjalklagets éverkant i markplanets vaning.

e Kallare eller sluttningsvaning far ej anordnas

¢ Minsta respektive hdgsta taklutning ar 23 respektive 27 grader.

e Hogst en huvudbyggnad och ett uthus far uppforas per tomt.
Boningsrum far ej inredas i uthus. Balkonger och skarmtak far
uppféras med sammanlagt hogst 25 m? per tomt.

Inom B-omradet pa fastigheten 41:4 skall féljande planbestammelser
géalla:

e Hogst tva vaningar far uppforas.

e Storsta tilldtna byggnadsarea for huvudbyggnader &r 400 m?och
for uthus, balkonger och skarmtak 130 m?.

Hogsta tillatna byggnadshojd 6,1 meter.

Kallare eller sluttningsvaning far ej anordnas

Vind far ej inredas.

Hogsta tillatna taklutning ar 30 grader.

Inom det centrala BH-omradet pa fastigheten 41:3 skall féljande

planbestammelser gélla:

e Hogst en vaning far uppforas.

e Storsta tilldtna byggnadsarea for huvudbyggnader &r 400 m®och
for uthus, balkonger och skarmtak 100 m~.

e Hogsta tillatna byggnadshojd 4,5 meter.

e Kallare eller sluttningsvaning far ej anordnas

e Hogsta tillatna taklutning &ar 30 grader.

Vidare legaliseras samtliga 5 befintliga byggnader, som ligger inom
den punktprickade marken. For dessa 5 byggnader galler generellt att
en vaning far uppféras och att taklutningen far vara hogst 30 grader.
For 2 av dessa byggnader tillats 4,5 meters byggnadshdjd och for 3
3,5 meters byggnadshojd.

De 2 byggnaderna belagna pa 41:1 och delvis pa 41.5, vilka efter
fastighetsreglering skall tillhora 41:3 legaliseras i planforslaget och
generellt galler att byggnaderna far ha en hogsta byggnadshojd pa 4,5
meter och en hogsta taklutning pa 30 grader. Den norra byggnaden far
uppféras i 2 vaningar medan den sodra far uppféras i htgst en vaning.
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Inom B-omradet pa fastigheterna 41:5-41:7 skall féljande

planbestammelser galla:

e HOgst en vaning far uppforas

e Minsta tilldtna tomtstorlek 900 m? per tomt och endast friliggande
hus far uppforas.
Storsta tilldtna byggnadsarea 150 m? per tomt.

e Hogsta tillatna byggnadshojd for huvudbyggnad 4,5 meter.
Hogsta tillatna taklutning ar 30 grader.

Inom B-omradet pa fastigheten 41:8 skall féljande planbestammelser
géalla:

e Hogst tva vaningar far uppforas.

e Storsta tilldtna byggnadsarea for huvudbyggnader &r 1000 m®och
for uthus, balkonger och skarmtak 200 m?.

Hogsta tillatna byggnadshojd 6,1 meter.

Kallare eller sluttningsvaning far ej anordnas

Vind far ej inredas.

Hogsta tillatna taklutning ar 30 grader.

Foljande planbestammelser skall gélla:
e Storsta tilldtna byggnadsarea ar 50 m?,
e Hogsta tillatna byggnadshdojd &r 3,0 meter.

Foljande planbestammelser skall gélla:

e Storsta tilldtna byggnadsarea ar 100 m>.

e Hogsta tillatna byggnadshdjd &r 4,0 meter
e Hogsta tillatna taklutning ar 30 grader.

Offentlig service finns i Salens by, ca 20 km fran planomradet.

Kommersiell service med dagligvaruhandel finns med god tillganglighet
inom skid-, gang- eller skoteravstand.

Tillganglighetsfragor bevakas enligt gallande bygglagstiftning i
samband med bygglov och det tekniska samradet.
Goda maojligheter till lek och rekreation finns i angransande

skidomrade.

Befintlig skog och vegetation forutsatts behallas utanfor och inom
tomtplatserna i storsta mojliga utstrackning.
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Befintligt vagnat bibehalls. For att trygga den befintliga tillfaren till 41:4
har ett vagservitut (y-omrade) lagts ut éver fastigheten 41:1 (blivande
41:3 efter fastighetsreglering). Aven den befintliga vagen mellan
Novavagen och lokalgatan till Joangets Fjallgard legaliseras genom att
ett servitut (y-omrade) laggs ut 6ver berdrda fastigheter.

Den befintliga utfarten mot vag 66 legaliseras genom planforslaget.
Trafikverket har i beslut 2014-09-12, TRV 2013/70665 beslutat att
vissa atgarder skall vidtas vid anslutningen mot riksvag 66 enligt 43 §
vaglagen.

Enligt gallande detaljplan ar riksvag 66 (Fjallvagen) norr om
planomradet ar av riksintresse och utgor rekommenderad vag for
farligt gods. Minsta avstand till byggnad fran vagomradet ar 30 meter.
I naturmarken mellan kvartersgrans i séder och tillfartsvag loper en
markerad skoterled.

Reguljar busstrafik passerar efter riksvag 66 direkt norr om
planomradet och narmaste busshallplats ar belagen i anslutning till
infarten mot Hundfjallet omedelbart 6ster om planomradet.

For bostadsrattsforeningarna finns redan anlagda parkeringsplatser
och for Joangets Vaffelstuga redovisas en parkeringsplats i direkt
anslutning till utfarten mot riksvag 66. Pa de fristaende
bostadstomterna forutsatts parkeringsfragan I6sas inom tomtplatserna.

Vid utformning av uteplatser och balkonger skall hansyn tas till
storningar fran vagar och skotertrafik. En planbestammelse om plank
och/eller bullervall skall uppféras har inforts pa sodra B-omradet for att
begransa buller fran den angransande skotertrafiken.
Tillbyggnaderna av balkongerna &r placerade sa att de vetter mot
garden, vilket minimerar risken att de blir utsatta for buller i nagon
hogre grad.
Normalt bor foljande bullernivaer inte 6verskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse:

e 30 dBA ekvivalentniva inomhus

e 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

e 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

e 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
Nagon uppenbar risk att gransvardena éverskrids med anledning av
buller fran trafik bedoms inte féreligga. Ekvivalentnivan inomhus (30
dBA) har dock sékerstallts genom att en sarskild planbestdmmelse
inforts med tillamplighet vid ny- och tillbyggnad av boningsrum.
Bestammelsen far bevakas i samband med bygglov och byggsamrad

Kommunala Va-ledningar passerar genom omradet. Avloppet ar
anslutet till reningsverket i Tandadalen. En VA-karta bifogas
planforslaget som redovisar laget pa befintliga ledningar.

Befintlig och tillkommande bebyggelse ansluts till Malungs Elnat.
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TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) har flera markférlagda ror
inom planomradet. Den part som initierar flyttning av dessa skall aven
bekostar flyttningen.

Ett omrade for sopuppsamling (E) har utlagts i anslutning till omradet
for forrad/skotergarage. Vid denna sopuppsamlingsplats skall
hushallsavfall lamnas.

Planomradet ar belaget inom 15 minuters insatstid fran Salens
raddningsstation i Lindvallen och inom rekommenderat avstand fran
brandpost (1000 m).

| samband med handlaggning av detaljplanedrenden ska en
bedomning goras om de atgarder som planen medger kan orsaka en
betydande miljopaverkan. Om sa beddms vara fallet ska en
miljokonsekvensbeskrivning uppréattas.

Planen kan inte anses innebara ndgon utékad miljopaverkan da den
tillkommande byggrétten ar av liten skala. Det synes uppenbart att
nagon betydande miljopaverkan ej foreligger da omradet i huvudsak
redan ar exploaterat.

Kommunen ar inte huvudman for den allmé&nna platsmarken inom och
angransande till planomradet. Inom Salenfjallen sker exploateringar i
huvudsak for fritidsandamal och darmed férenad verksamhet varfor
kommunen anser att kommunen inte skall vara huvudman fér den
allmanna platsmarken.

En bestammelse om att bygglov inte far ges forran utfarten mot
riksvagen har anordnats i enlighet med beslut fran Trafikverket har
inforts.

En bestdmmelse om att strandskyddet upphavs inom den
kvartersmark och lokalgatumark, som &r belagen narmare Tandan
respektive Hundfjallsbacken, har inforts.

Planen innebaér att ett tidigare detaljplanelagt omrade andras
betraffande fastighetsindelning och vagfragor och att
byggratten dkas marginellt.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen handlaggs som standardférfarande.

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen kan antas under ar
2015.

Planens genomférandetid ar 10 ar efter att planen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Sa snart planen vunnit laga kraft skall fastighetsreglering ske enligt
detaljplanen.

En gemensamhetsanlaggning bor bildas for skdtsel av naturmarken
inom planomradet. Vidare bor en gemensamhetsanlaggning bildas for
skotsel av vagar, omfattande planomradet och angransande
planomraden

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringskostnaden fér nybyggnad enligt planférslaget uppskattas
till ca 2 miljoner.

TEKNISKA FRAGOR

Grundkarta har upprattats av Bygg-Teknik i Malung AB genom
komplettering av kommunens primarkarta. Fastighetsforteckning har
uppréattats av Metria AB.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av byggnadsingenjor Karl-Erik Sigfrids pa
uppdrag av Joangets Fjallgard och i samrad med stadsarkitekt Tomas
Johnsson.
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