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Planbeskrivning

DETALJPLAN TORGLAGENHETERNA VID SALFJALLSTORGET

Vastra Salen 8:77
Malung-Salen kommun, Dalarnas 1an

Upprattad i september 2016
Revideradijuni 2017

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur marken fé&r anvandas fér ett omrdde inom kommunen
exempelvis for bostdder, kontor, handel och industri. Detaljplanen far Gven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestdr av en plankarta som ar
juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan.
Planbeskrivningen, som inte &r juridisk bindande, ska underlatta forstdelsen for
plankartans innebdrd.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att préva om eft
givet forslag fill markanvandning ar Idmpligt. | processen ska allmdnna och enskilda
infressen vagas mot varandra. Planprocessen kan hanteras antingen med
standardforfarande eller utdkat férfarande. Under samrdd och granskning ges
majlighet fér sakdgare, myndigheter och andra berérda att inkomma med
synpunkter.

Det foreslds att detaljplan fér Torgldgenheterna vid Sdlfidlistorget (Vastra Sélen 8:77)
handl&ggs med s.k. standardférfarande enligt definitionen i PBL som gdller efter 1 jan
2015.

Motiv fér standardférfarande enligt nedan:
e Planforslaget foljier dversiktsplanen.
e Planférslaget har begrénsat intresse for allmdnheten i och med att omrédet
redan ar planlagt fér bostéder/handel.
e Planférslagets genomférande forvantas inte medféra betydande
milidpdverkan.

SAMMANFATTINING

INLEDNING

Sdalfjalistorget har IGnge varit och &r en viktig del i turismens utveckling i Salen: Den
forsta liften i Salenfjdllen invigdes 1949 vid Sdlenstugan.

Utbyggnad och marknadsanpassning av logikapaciteten ér en av nyckelfrdgorna
for den fortsatta utvecklingen av turismen i SGlenomrddet.

Omrddet vid Salfidlistorget ligger inom omrédde A11 (Lindvallen V:a- Salfidlistorget) i
kommunens dversiktsplan. Oversiktsplanen anger att fértatningar inom tidigare
ianspraktagna bebyggelseomrdden bér kunna géras.
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Det &r en av f& platser i Salenfjdllen som har en stadsliknande karaktér med
byggnader som vaénder sig in mot etft torg och darfér kan téla och till och med dra
férdel av en fértatning.

Sdlfialistorget skiljer sig frdn de andra liknande torgen i Lindvallen d& det omgdérdas
av fastigheter med mdanga olika dgare och aktérer. Detta har resulterat i att det
idag finns en mangd olika detaljplaner med stor variation pd géllande
planbestGmmelser, t.ex. exploateringsgrad, byggnadshdjd, nockhdjd osv. Se
illustration sid 17.

Tidigare detaljplan fér det omréde som omfattas av detta planférslag medger, i
enlighet med dessa tankar om fortdtning, en féorhdllandevis hdg exploateringsgrad.

Detaljplan T173 gdller fér omrédet. Anvéndningen anges som Bostéder och Handel
for det aktuella omrédet.

En detaljplan boér inte innehdlla fler bestdmmelser an vad som ar nédvandigt for aft
planens syfte skall uppnds.

Syftet med en ny detaljplan fér omrddet r att férenkla och fértydliga
planbestGmmelserna i linje med intentionerna i géllande &versiktsplan och
ddrigenom undvika att kommande bygglovsprévning innebdr avvikelser frén
detaljplan.

Tidigare bygglovsprévning pd fastigheten beviljades 2012 och resulterade i flera
mindre avvikelser.

De féreslagna detaljplanedndringarna har begrdnsad problematik.

BEHOV AV MILJOBEDOMNING

De atgdrder planen medger beddms férenliga med en frén allmdan synpunkt I&dmplig
anv@ndning av mark- och vattenresurserna enligt bestGmmelserna i
MB 3, 4 och 5 kap.

Planen medfér inte ndgon betydande milidpd&verkan jémfért med nu gdllande plan.
NAgon milidkonsekvensbeskrivning (MKB) behdver dérmed inte upprattas.

GENOMFORANDE

Planerad byggstart ar tidigast sommaren 2017.
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna &r féljande:
- Plankarta i skala 1:500 med planbestGmmelser
- Planbeskrivhing (denna handling)
- Genomfdérandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Planens syfte @r att fortydliga och férenkla planbest&dmmelserna pé
fastigheten Vdastra S@len 8:77 och pd sé satt skapa tydliga férutsattningar
fér att uppfoéra en byggnad med bostadsratter. Det féreslagna huset
kan pd s& satt helt rymmas inom planbestémmelserna.

Andringarna dr av sddan art att de inte motverkar intentionerna i nu
gdallande &versiktsplan.

Allmdnhetens p&verkan i och med dessa dndringar ar mycket
begrédnsad.

Dels ar omrédet beldget pd kvartersmark och dels medfér inte
planférslaget nGdgon d6kad byggnadsarea och inte heller négon dkning
av byggnadshdjden j@mfért med nu géllande plan.

Andring av nu gdllande plan innan dess att dess genomférandetid har
gatt ut motiveras enligt féljande:

Den féreslagna planen gdller endast en fastighet: Vastra Salen 8:77, och
det ar fastighetsdgaren fill nmnda fastighet som driver planprocessen.
Plan&ndringen avser inte heller ndgra andringar som rér allman plats
vilka skulle kunna pd&verka marknadsvardet av omkringliggande
fastigheter.

N&gon motsattning till att planen genomférs kan dérmed inte finnas.

Planen kan dessutom anses vara férenlig med dversiktsplanen fér
omr&det dar en fortétning av detta omrdde beskrivs som dnskvart.
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Lagesbestdmning
Planomr&det ér beldget i Salenfjdllen vid Salfidlistorget.

Aredl
Plonomrddets areal é&r ca 0,1 ha.

Markagoférhéllanden:

Planomrddet omfattar fastigheten Vastra Salen Vastra Salen 8:77 som
ags av Torglédgenheterna i Sdlen AB. Tidigare gdllande plan omfattade
&ven Vastra Salen 8:13. Omsesidiga official- och avtalsservitut finns.

PLANOMRADE

FIG.1 PLANOMRADE

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Transtrandsfjallen &r av riksintresse for det rérliga friluftslivet och skall
skyddas mot &tgdrder enligt MB, 3 kap. 6 §.

Omré&det @r dven kansligt ur ekologisk synpunkt och skall darfor
skyddas mot atgdrder som avses i MB, 3 kap. 3 §.

Sarskilda hushdllningsbest@dmmelser gdller med hansyn fill natur- och
kulturva@rden och turism/rérligt friluftsliv och omrddet skall skyddas mot
A&tgdrder som avses i MB, 4 kap. 1-2 §§ 2 (7)

Oversiktsplan

Oversiktsplan fér Malung-Salens kommun antagen av KF 2009-03-30.
Planen vann laga kraft 2009-11-26.
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Planomrd&det ligger inom omrdde Al1, Lindvallen vastra -Salfidlistorget i
kommunens dversiktsplan.

Oversiktsplanen anger att:

“fértdtningar inom tidigare iansprdktagna bebyggelseomrdden bér
kunna tilldtas efter detaljplane&ndring utan att ny férdjupad
oversiktsplan upprdattas. Detta férutsatter att planproblematiken ar
begrdnsad och bebyggelsetillskottet mattligt.”

Den féreslagna detaljplanen innebdr ingen dkning jdmfort med tidigare
detaljplan vad det gdller byggnadsarea utan avser huvudsakligen att
férenkla och fortydliga planbestdmmelserna samt medge att det
projekterade huset ska rymmmas inom detaljplanen utan att mindre
avvikelser behodver goras.

Planforslaget far ddrmed anses vara férenligt med gdllande
oversiktsplan.

Gdllande Detaljplaner

For planomrdadet gdller "detaljplan fér Gunnarsgérden” (T 173), laga kraft
2011-01-05. Vastra Salen 8:13 innan uppdelning i 2 tomter omfattas Gven
av detaljplan for "Radhuset vid Sdlfjallstorget” Véstra Salen 8:57 m fl. (T
136), laga kraft 2004-11-19.

Angrdnsande Detaljplaner

| sdder gransar detaljplan fér "Salen Vastra 3:22 m.fl." (T 35), laga kraft
1980-12-16 samt detaljplan for "Sélenstugan vid Sdalfjélistorget" (T 137).
laga kraft 2005-01-11.

| norr grénsar detaljplan fér "Torggalleria vid Salfjalistorget” (T 147), laga
kraft 2007-05-10, och detaljplan f&r "Ravinen™ Vastra Salen 8:62 m fl. (T
188), laga kraft 2013-07-11.

| norddstra hérnet gransar detaljplan for "Salen Vastra

5:4, 5:5, 14: 1 m.fl." (T 62) faststalld av I&nsstyrelsen 1987-11-26.

Strandskydd
En mindre bdck passerar dster om planomrdadet.
Planomr&det omfattas dérigenom av strandskyddsbestémmelser i
miljidbalken.

Strandskyddet dr sedan tidigare upphdévt for berdrd kvartersmark i
samband med faststéllandet av tidigare detaljplaner. (Detaljplan fér
Ravinen V:a Sdlen 8:62 m.fl.)

Strandskyddet féreslds aterigen upphdavas fér planomrédets
kvartersmark. Upphdvandet framgdr av en administrativ bestdmmelse.

Berodrt omréde saknar betydelse for allménhetens friluftsliv och beddms
inte innehdlla ndgra naturvérden av betydelse for
strandskyddsaspekten.
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Som sdrskilda skal fér upphdvandet av strandskydd inom planomrddet
anfors féljande:

Planomr&det och dess omgivningar dr redan till stor del iansprdktaget
pd ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
(MB 7 kap §18c punkt 1)

Omrddet behdver tas i ansprdk for att tillgodose ett angeldget allmént
intresse som inte kan fillgodoses utanfér omrddet. Bakgrunden ar
turismens betydelse for Malung-Salens kommun och ett angeldget
behov av att skapa ytterligare turistb&ddar i liftndra omrdden. (MB 7 kap
§18c punkt 5)

Program

Program beddms ej behdvas fér detta planarbete. Ingen bebyggelse
finns pd& fastigheten idag. En forslagsskiss for uppforandet av
bostadsratter har upprattats viken bifogas.

Miljdkonsekvensbeskrivhing

| samband med handldggning av detaljplanedrenden skall en
beddmning géras om de atgdrder som planen medger kan orsaka en
betydande miljdpdverkan. Om s& beddms vara fallet ska en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas.

Huvuddragen i den nu gdllande planen bibehdlls. Darfér anses det
uppenbart att detaljplanen inte innebdr ndgon ytterligare
miljdpaverkan.

Slutsatsen ar att en Miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) ddrmed inte
behdver upprattas.

Kommunens staliningstagande till behovsbeddmningen kommer att
goras efter samrdadet.

Kommunala beslut

Ansdkan om planbesked fér detta planarbete har inkommit till
kommunen. Byggnadsndmnden har beslutat att bevilja planbesked och
beslutat om samrdd 2016-09-28.(Dnr: PLAN.2016.10)

Tidigare bygglovsansdkan pd fastigheten beviliades 2012 (Dnr. 2011.280)
Detta medgav mindre avvikelser frdn dé& gdllande detaljplan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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Mark och vegetation
Marken i planomrddet bestdr i huvudsak av delvis uppfylld mordn och
myrmark. Endast mindre antal buskar finns inom planomrddet. N&gra
sarskilda naturvardsintressen finns inte inom planomrddet. Omradet ér
redan ianspréktaget som tomtmark (tidigare som del av
grannfastigheten).

Vy 6ver Vastra Sdlen 8:77 mot Torggallerian och Radhuset.

Geotekniska forhdllanden

Behov for en Geoteknisk utredning i samband med
detaljplaniadggningen beddm:s inte finnas.

Grundférhdllaondena férutsatts kontrolleras i samband med férestdende

byggnation for att bestdmma Idmpligt grundladggningssatt, utférande av
dré@nering m.m.

Fornl&dmningar
Inga k&nda fornl@mningar finns inom planomrddet.

Bebyggelseomrdden - Bost&der och Handel (BH)
Anvandning bostdder och handel.

Byggratten foreslds regleras med best@mmelser om storsta
byggnadsarea dvs den yta byggnad fér uppta pd marken samt
bestGdmmelse om byggnadshdjd.

For omrdadet foreslds foliande planbestémmelser:

Storsta tilldtna Byggnadsarea totalt 400 m2.

Storsta Bruttoarea for handel totalt 400m?2
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Ovriga Planbestdmmelser

Hogsta tilldtna byggnadshdjd 7,0 meter.
Takkupor och gavelspetsar pdverkar inte byggnadshojden.

Berdkningsgrundande fasad féreslds bli den fasad som vetter mot
lokalgatan vid nordvdstra sidan av fastigheten eftersom det ér denna
fasad som har stérst inverkan pé& allmdnheten i och med sin synlighet
frén Gamla Fjgllivagen och Salfjalistorget. Ovriga fasader blir i princip
inte synliga fr&n allmén plats.

Hogst 3 véningar far uppforas. Suterrdngvéning far anordnas utéver
hogsta tilldtna véningsantal.

Hogsta tilldtna taklutning ér 35°.

Fasaderna skall huvudsakligen utféras i fré och tak skall ha matt mork
farg.

| nu gdllande plan finns prickad mark, dvs mark som inte fér bebyggas,
mot angrénsande fastighet mot nordost, Vastra Salen 14:1. Denna
bestdmmelse avsdg ledningsgata for de ledningar som inom projektet
kommer aftt flyttas. Darfér utgdr denna bestdmmelse.

Dock skall fritt avstand frén sagda spill/avioppsledningar vara minst 3 m
dd& VAMAS behover 3 meter pd varje sida VA-ledningar for att komma &t
ledningarna. Ska en byggnation ske narmare befintliga VA-ledningar éan
3 m, skall ledningarna flyttas p& exploatérens eller fastighetsdgarens
bekostnad.

Vid en eventuell flyttning av dessa skall VAMAS standard féljas:

Ex. Anslutningspunkt med servisventil och spol- alt. tillsynsbrunn placeras
0.5 meter utanfdr tomtgrdns. Brunnar och ventiler markeras enl.
kommunens standard.

Angransande mark mot nordost ar detaljplanelagd for parkering (ej
beldgen inom planomr&det).

Landskapsbild/stadsbild

Sdalfjalistorget har en tydlig torg-kansla dér de flesta byggnader vander
sig in mot torget. Arkitekturen ar klart influerad av sitt ldge i fijdllen med
relativt branta tak, férh&llandevis stora takdverndng, gavlar som vander
sig in mot forget och tréfasader. Huvudsakligen har omkringliggande
byggnader ett rustikt formsprdk.
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Restaurang och Torggallerian Gunnarsgarden pd Vastra Salen 8:13

Parkeringshus under Torggallerian Matvaruaffar

Lagenhetsbyggnad Hotell BUgelhof
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Byggnaden pé fastigheten 8:77 kommer vara synlig, (férutom frén
Gunnarsgdrden), ndstan enbart frdn Gamla Fjdgllivagen, Salfjélistorget
och de fastigheter som ligger ovanfér Salfjalistorget.

Vy frdn slalombacken mot planomrdadet.

Tillgé&nglighet
Tillgénglighetsfrdgor bevakas enligt gdllande bygglagstiftning i samband

med bygglov och bygganmdlan/byggsamréd. Allmdnna lokaler skall
félja gallande ftillgé&nglighetskrav.

Vagar, trafik och parkering

Planomr&det grénsar endast indirekt i sydvdast mot Fjdllvégen Lansvag
1050.

Tillfartsvag till planomrédet ér redan anlagd och ligger utanfor
tomtgrans. Ett omrdde, markerat al pd plankartan, som skall vara
tillgéngligt for utfart for Raddhuset, Torggallerian och Ravinen, har lagts ut
efter nordvdastra kanten av planomrédet i enlighet med nu gdllande
detaljplan.

Officialservitut som belastar grannfastigheten V:a Salen 1:14, till formd&n
for fastigheten V:a Sdlen 8:77 och V:a Sdlen 8:13, finns for parkering 29
platser, varav 26 fér 8:77 och 3 platser fér fastigheten 8:13. Denna
parkering ligger direkt norr om planomrédet.

3 av de parkeringsplatser som idag finns pd den angrénsande
fastigheten 8:13, ersatts med 3 platser p& anvisad parkeringsyta pd&
Vastra Salen 1:14, i enlighet med ovanstdende servituti och med att en
del av nuvarande parkeringsyta pd 8:13 utgdr. Parkeringsfrégan fér
dérmed anses 16st pd ett godtagbart satt.

For flerbostadsbebyggelsen ska ndgra av platserna utformas for
handikapptillgénglighet samt reserveras for detta dndamdil.

Kollektivirafik

Reguljar busstrafik passerar efter Fiagllvagen Lansvag 1050 direkt infill
planomrddet och ndrmaste busshdllplats ér beldgen vid Salfjalistorget.
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Angodring och utfarter

Fastigheten 8:77 kommer att angdras via den befintliga
tillfartsvégen/lokalgatan till parkeringsplatsen nordost om fastigheten.
Tillirade till byggnad kommer att ske huvudsakligen frdn denna sida frén
parkeringen. Det finns servitut for denna vag pd bdda sidor om
tomtgransen som belastar b&de 8:77 och grannfastigheten 8:57. Den del
av 8:77 som omfattas av detta servitut ligger inom planomréde
betecknat al p& plankartan.

| och med att infart till parkeringshus under Gallerian och parkering pd&
fastigheten Vastra sdlen14:1 redan ér anlagd pdverkar inte planen
utfartssituationen n&mnvart. Planen innebdr inga dndringar pd dessa
servitut.

Omsesidiga avtalsservitut, akthummer 13/14542, finns &ven fér Vastra
Sdlen 8:77 och 8:13 vad det gdiller infart och vandplan i den sédra delen
planomrédet. Infartsvég/gdngvag dver prickad mark pd 8:77 avser att
majliggéra angdring fill fastigheten 8:13 frédn parkeringsytan norr om 8:77.
En gemensam vdndplan blir delvis beldgen pd 8:77 och delvis pd 8:13.
Dessa servitut pdverkas inte heller av planforslaget.

Buller

Normalt bér féljiande bullermivder inte dverskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse:

* 30 dBA ekvivalentnivd inomhus

* 45 dBA maximalnivd inomhus nattetid

* 55 dBA ekvivalentnivd utomhus (vid fasad)

¢ 70 dBA maximalnivd vid uteplats i anslutning fill bostad

N&gon uppenbar risk att gransvardena éverskrids med anledning av
buller fr&n trafik beddms inte féreligga.

Riktvardena for buller far bevakas i samband med bygglov och
byggsamrdad.

Verksamheter inom planomrddet fér inte vara stérande fér de
narliggande allm&nna platsmarkerna.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och Avlopp

Fastigheten har vattenférsériningen ordnad gemensamt med
grannfastigheterna 8:13 och 8:14 genom en djupborrad brunn.
Avtalsservitut finns for detta som belastar fastigheten Vastra Salen 8:14
(Fdgelboet).
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Dagvatten

| tidigare detaljplan finns en administrativ bestdmmelse om att bygglov
inte far ges forrdn godtagbar vattenforsérining finns ordnad for berdrd
utbyggnad.

BestGmmelsen foreslds tas bort i och med att det genom en
provpumpning frdn 2006 har faststdllits att vattentékten har en kapacitet
p& 5000 liter/timme vilket anses vara tillrdckligt for att klara den
planerade utbyggnaden. Vattnet har beddmts ha en godtagbar
kvalitet. 1

Planomrédet ingér i typomrdde 8 enligt "Vattenforsorining i Salenfijdllen
ur ett planperspektiv". Enligt riktlinjerna for typomrdade 8 fér
detaljplanearbete pdbérjas och antas nér det gdller "Andring av
detaljplan”. Med det menas om detaljplanen medfér mindre
utbyggnader med begrdnsat tillskott av b&ddar (max 20-40 st) och dar
befintlig vattentdkt har tillrdcklig kapacitet. Aktuell detaljplan beddms
ligga under kategorin "Andring av detaljplan”.

Fastigheten &r ansluten fill det kommunala avioppsnétet och i och med
utbyggnad av verket under 2011 finns tillrGcklig kapacitet i reningsverket.

Forutsattningarna ar goda for lokalt omhdndertagande av dagvatten
eftersom planomrddet inte innehdller hérdgjorda ytor och omges av
naturmark. Det ytvatten som g infiltreras direkt i marken avleds till
befintlig bdck och iordninggjorda véagdiken.

El/varme
Omré&det é@r anslutet till Malungs EInat. Nagra kapacitetsproblem vad
gdller elforsdrjningen foreligger e;.
Uppvé@rmning av planerat hus kommer att ske med vattenburet system.
Avfall
Planen ligger inom omrdde med kommunal sophantering. Utrymme for
kalisortering av avfall ska finnas pd tomtplatsen.
Raddningstjanst

Planomr&det dr beldget inom 10 minuters insatstid frdin Lindvallens
radddningsstation. Narmaste brandpost finns vid Sédra Rénningens
vattenverk, ca 100 meter frédn planomrddet.

Innan byggnation skall det kontrolleras att trycket och vattenmdangd
uppfyller gdllande krav fér brandpost genom ev. provtryckning enligt
nedan.

e Vattenmdangd 600 | per minut

! Enligt provning utford 2006.
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e Reservoar pd minst 50 m3
e Trycket ska ligga p& mellan 15-70 m vp.
Eventuella avvikelser ska godk&nnas av raddningsnédmnden.

Administrativa frdgor

Genomférandetiden ar 10 dr fran det att planen vunnit laga kraft.

Allman plafts finns inte inom planomrédet.
Kommunen &r inte huvudman fér den allménna platsmarken som
angrdnsar planomrddet.

KONSEKVENSER
Planen medfér inga betydande férandringar frén tidigare detaljplan vad

det gdller exploateringsgrad och pdverkan pd allmdnheten och
konsekvenserna av planen kan darfér anses vara begrdnsade.

| tidigare detaljplaner fér omrdadet finns beskrivning om hur fértétning av
omr&det runt Sdalfidlistorget kan skapa en énskvard forstarkt
rumsbildning/centrumbildning av torget vilket dverensstdmmer med
riktlinjerna i &versiktsplanen.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivhingen svarar pd frdgorna ndr, hur och av vem, hur mycket kostar det
och vem betalar fér att planens olika moment ska kunna genomféras. Den ska framfor allt
ange det som krévs fér att genomfoéra planen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Planarbetet sker enligt PBL 2010:900. Planen har féregétts av samrédd med
Planavdelningen p& Malung-Sdlens kommun.

Planprocessen

Detaljplanen avses att handldggas enligt standardférfarande.
Samtidigt med att planbesked Idmnades beslutades att planforslaget ska bli
foremal for samrad.
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Tidplan

Planarbetet bedrivs med mdalséttningen att planen kan antas s& att byggnation
kan pdbodrjas sommaren 2017.

Genomférandetid
Planens genomférandetid ér 10 &r frédn den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Huvudman fér genomférandet av detaljplanen ér fastighetségaren fill Vastra
Salen 8:77, TorglGdgenheterna i Sélen AB.

Ingen allmdan plats finns inom planomrdadet.
Kommunen dér inte huvudman fér den allménna platsmarken som angrdansar
planomré&det.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheter
Planen medfér inga éndringar p& fastigheterna.

Gemensamhetsanldggningar

Planomré&det berdrs fill viss del av uppldtet utrymme for
gemensamhetsanldggningen Véastra Sélen ga:2. For att dndra utbredningen av
Vdastra Salen ga:2 kr&vs en omprdvning enligt 35§ anldggningslagen.
Omprdévning sdks hos Lantmateriet och kan sékas av samfallighetsféoreningen,
deldgare i anldggningen eller part som &r belastad av uppldtet utrymme.
Forrattningskostnaderna fér omprdvningen bér delas mellan de parter som har
nytta av att gemensamhetsanidggningens utbredning dndras.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Exploateringskostnaden for nybyggnad enligt planforslaget uppskattas till ca 25
miljoner kronor.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och aviopp

Fastigheten Vastra Sélen 8:77 har gemensam vattenldsning med
grannfastigheten Vdastra Salen 8:14 (FAgelboet).

Fastigheterna inom planomrddet dr anslutna till det kommmunala avloppsnatet.
TillrGeklig kapacitet i reningsverket finns fér att klara den 6kade belastningen.

De avlopps ledningar som finns inom tidigare prickat omrdde mot norra
fastighetsgrénsen flyttas av fastighetsdgaren i samrdd med VAMAS inom
planerat projekt om s& krdvs.

Servitut for ledningar fér bdde vatten och aviopp som belastar fastigheten 8:77
kan komma att andras efter aft Idgen bestdmts fér nya ledningsdragningar.
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Agaren av Vdastra Sdlen 8:77 stdr for ev. kostnader férenade med ombildning av
servitut samt flytt av ledningar om behov uppkommer med anledning av denna
plan&ndring.

Raddningstjénst
Ev. proviryckningar och kontroller som kan komma aftt kré&vas fér att forsdkra aft
brandposten uppfyller gdllande myndighetskrav skall utféras inom projektet.

Grundkarta m.m.

Grundkarta har upprattats av Malung-Sdlens kommuns Tekniska kontor. VA
karta har tilhandahdllits av VAMAS.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen har upprattats av Skiers Konsult AB genom arkitekt Malin Rennermalm p&
uppdrag av agaren till fastigheten Vastra Salen 8:77, Torgldgenheterna i Sélen AB, samf i
samrdd med stadsarkitekt Tomas Johnsson och planarkitekt Johan Sandgren.

Malin Rennermalm
Arkitekt
Skiers Konsult AB

Beslut om samrdd BN 2016-09-28
Antagen BN 2017-06-28, § 53
Vunnit laga kraft 2017-07-27
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FIG 3: RITNINGAR PA MOJLIGT FLERBOSTADSHUS
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