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- Plankarta med bestammelser
- Planbeskrivning

- lllustrationskarta

- VA-karta

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

Onskemal finns om att exploatera de évre delarna av
Fjallglantan i Trolldalen nordvast om Hundfjallet
centrum med nya lagenheter/fritidstomter. Darigenom
tillvaratas det backnéra laget mellan Trolliften och
Lavenliften som gransar direkt dster och vaster om
omradet. Planforslaget medfor en exploatering mot-
svarande ca 260 b&ddar.

Foreslaget planomrade ligger huvudsakligen inom
rekommendationsomrade Bf5 Trollbacken i den for-
djupade oOversiktsplanen for Tandadalen-Hundfjallet.
Inom omradet Bf5 medges fritidsbebyggelse/stugby
med tat exploatering.

De omraden som foreslas exploateras har under
hdsten 2015 inventerats av HL Taigabas och inrymmer
inga utpekade naturvarden. Samtliga hus kommer att
ha mdjlighet till Ski-in, Ski-out.

De atgarder planen medger bedéms vara forenliga
med en ur allmén synpunkt lamplig anvandning av
mark- och vattenresurserna enligt bestammelserna i
MB 3, 4 och 5 kap.

Planomradet ar belaget i de 6vre delarna av Fjall-
glantan i Trolldalen sydvast om Hundfjallet centrum, pa
Hundfjallets nordsluttning. Avgransningen av plan-
omradet har anpassats till gallande planer.
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Planomradets areal &r ca 1,9 ha.

Markagoforhallanden Planomradet ligger inom fastigheten Rorbacksnas

20:88 som &ags av Skistar AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

Oversiktliga planer

Program for
planomradet

PLANBESKRIVNING
2016-12-12

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv
enligt MB miljdbalken 3 kap 6 §, Transtrandsfjallen

Planomradet ligger inom omradet Fjallvarlden fran
Transtrandsfjallen till Treriksroset, som omfattas av
sarskilda hushallningsbestammelser enligt MB 4
kap 1-2 8. Dessa bestammelser avser stérre omra-
den som i sin helhet ar av riksintresse pga de
samlade natur- och kulturvarden som finns i omra-
det. | § 2 anges omraden dar turism och friluftsliv
sarskilt ska beaktas.

Foljande Oversiktliga planer finns antagna for aktuellt
omrade:

Oversiktsplan for Malung-Sélens kommun antagen
av KF 2009-03-30. Planen vann laga kraft 2009-11-
26.

Oversiktsplan for Tandadalen-Hundfjéllet, antagen
av KF 2002-05-27.

| den fordjupade 6versiktsplanen for Tandadalen-
Hundfjallet ar nu aktuell detaljplan huvudsakligen
belagen inom rekommendationsomrade Bf5 Troll-
backen samt till mindre del inom NI1 Hundfjallet,
nuvarande skidomrade. | rekommendationerna for Bf5-
omradet sags i 6versiktsplanen att omradet ska
anvandas for fritidsboende med tat exploatering.

Planforslaget innebar en fortsatt fortatning av befintlig
struktur i Trollbacken huvudsakligen inom angivet
omrade for fritidsboende (Bf5), varfor planforslaget inte
bedoms avvika fran nagra uttalade principer i gallande
Oversiktsplan.

Sarskilt planprogram har inte bedémts nédvéandigt att
uppratta.
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Detaljplaner m m Foljande detaljplan ligger till del inom planomradet:

Detaljplan for Hundfjallet gemensamma bostads-
kvarter, sbdra delen”. Laga kraft 2003-03-31

Det foreslagna planomradet berér omraden som i
géallande detaljplan ar avsatt som skidbacke med lift
(N), vattenreservoar (E) samt natur (NATUR).

Kommunala beslut Byggnadsnamnden i Malung-Séalens kommun har
2016-03-23 beslutat att planarbete for rubricerad plan
far paborjas.

Miljokonsekvens- Parallellt med uppréattandet av samradsforslag for

beskrivning aktuell detaljplan har en behovsbeddmning betraffande
betydande miljopaverkan gjorts. | denna bedéms be-
hov av att upprétta miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
inte foreligga. Behovsbeddmningen, som redovisas
langre fram i denna planbeskrivning gors till foremal for
samrad med lansstyrelsen samtidigt med detaljplanen.
Kommunens stallningstagande till behovsbeddm-
ningen gors efter samradet.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation Omradet utgors av en skogsbevuxen fiéllsluttning dar
vegetationen bestar av gles tallskog. Marken inom
planomradet sluttar fran ca 640 m.o.h. i soder till ca
625 m.0.h. i norr.

Naturvardes- En naturvardesinventering hat genomférts for plan-

inventering omradet av HL Taigabas under augusti-september
2015. Enligt inventeringen bestar naturmarken inom
omradet av aldre likaldrig gles tall. Den har utsatts for
harda aldre gallringar/dimensionshuggningar. Falt-
skiktet bestar av blabarsristyp med inslag av saval
lingon/ljung/lavrika typer. Naturvardesbarande element
finns i viss utstrdckning som gamla brandstubbar och
enstaka klena tallagor men inget som lyfter omradet till
annat an mattliga naturvarden. Omradet bedéms som
val valt for exploatering.

Geotekniska Marken inom planomradet bedoms huvudsakligen
forhallanden besta av moran.
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Grundlaggning av byggnader bedéms kunna ske med
plattor eller plintar i morén. Utformning av dranering
och kapillarbrytande lager ska ske med beaktande av
vattentillrinning vid sndsmaltning. Innan byggnation bér
markens geotekniska forhallanden utredas narmare.

Bebyggelseomraden

Bostader (B) Detaljplanen innehaller ett gemensamt kvarter for
(gemensamma tomter) postader langst i oster som bedéms rymma ca 10 hus.

Byggratten begransas till max 2500 m? bruttoarea (e1).
Storsta bruttoarea for varje huvudbyggnad &ar 250 m?
(e2). Minsta tomtstorlek ar 7900 m? (d,) vilket innebér
att kvarteret inte kan styckas av i flera fastigheter.

Husen far uppforas i hogst tva vaningar. Vinds-, kallar-
eller suterrangvaning far inte anordnas harutover.
Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar begransad
till 5,8 m och for uthus 3,0 m och taklutningen till max
23°. Byggnaderna ska ha fasader av tra och matta tak-
material.

Antalet lagenheter regleras inte men kan uppskattas till
tva-fyra lagenheter per hus. Varje hus beréaknas inne-
halla mellan 16-20 baddar. Detta ger totalt ca 180 nya
baddar inom planomradets Ostra del.

Bostader (B) Detaljplanen rymmer 5 nya friliggande tomter langst i
(friliggande tomter) vaster med en tomtstorlek pd mellan 650-750 m2.

Byggratten begransas till max 300 m? bruttoarea per
tomt (es). Storsta byggnadsarea per tomt ar 150 mz.
Harutover far balkonger och skarmtak uppforas med
sammanlagt hdgst 25 m2 byggnadsarea per tomt (€4).

Hogst en huvudbyggnad och ett uthus per tomt far
uppforas (es). Minsta tomtstorlek ar 650 m?(d;) vilket
innebéar att hdgst fem tomter kan styckas av.

Husen far uppforas i hogst tva vaningar. Vinds-, kallar-
eller suterrangvaning far inte anordnas harutéver. Hog-
sta byggnadshojd for huvudbyggnad ar begransad till
5,8 m och fér uthus 3,0 m och taklutningen till max 23°.
Byggnaderna ska ha fasader av tr& och matta tak-
material.
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Placering

Service

Tillgdnglighet

Friytor

Naturomrade
(NATUR)

Trafik

Trafikmatning

Marken ska vara
tillganglig for utfart...

(a1)
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Antalet lagenheter regleras inte men kan uppskattas till
tva till fyra lagenheter per tomt, motsvarande ca 16
baddar/tomt. Detta ger totalt ca 80 nya baddar inom
planomradets vastra del.

Vid byggnadernas placering pa tomtplatserna ar det
angelaget att forutsattningarna noga studeras sa att
byggnaderna placeras pa lamplig plats. Detta for att
bl a undvika onddigt harda ingrepp i ytvegetationen

och terrangen. Tankbara huslagen visas pa illustra-
tionskartan.

Service som butiker, restauranger etc finns att tillga i
saval Hundfjallet som Tandadalen. Livsmedelsbutik
finns narmast i Tandadalen. Ovrig kommunal service
tillhandahalls i Salens by och Rorbacksnas.

Bebyggelsen ar beldgen i mer eller mindre sluttande
terrang. Det &r av stor vikt att vid detaljprojektering av
mark och byggnader efterstrava att handikappvanliga
I6sningar sa langt som mojligt astadkoms. Handikapp-
fragor bevakas i samband med byggsamrad.

Naturmark (NATUR) har utlagts i omradets norra delar
mellan befintlig och ny bebyggelse. Marken narmast
vattenreservoaren har ocksa utlagts som naturmark.

Mark som betecknats NATUR far inte tas i ansprak for
upplag och massor far inte tas darifran.

Planomradet trafikmatas fran befintligt lokalgatusystem
norr om planomradet.

Servitut foreslas bildas for befintlig vag upp till vatten-
reservoaren (E) och for dess forlangning vasterut.
Vagen avslutas i en ny vandplan for att nd de nya
tomterna som planeras och samtidigt maojliggdra for
servicefordon till vattenreservoaren att vanda i
omradet.

Ett relativt brett vagomrade har utlagts i planen for att
kunna majliggéra ev. justering av vagens lutning om
behov féreligger.
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Parkering

Kollektivtrafik

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp
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Bebyggelsen inom planomradet féreslas ha sina
parkeringsplatser inom kvartersmark. P-platsbehovet
har beréknats till ca en p-plats per fyra baddar.

Néarmaste internationella flygplats ar Gardemoen, Oslo
och narmaste regional flygplats ligger i Mora. Reguljar
busstrafik passerar under turistsésong langs rv 66 norr
om planomradet dar busshallplatser &r belagna. Buss-
hallplatser finns aven i anslutning till Tandadalens och
Hundfjallets skidanlaggningar.

Planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten
och avlopp.

Dricksvatten

Omradet kommer att férsorjas via den kommunala
vattentékten i Tandadalen. Vattenverket far sitt ra-
vatten fran 3 stycken grusfilterbrunnar i anslutning till
vattenverket. Enligt vattendom far vattenverket ta ut
2500 m®d i genomsnitt under aret och maximalt 4320
m?d under ett och samma dygn. Under hogséasong
nyttjas strax éver 60% av vattenverkets arliga medel-
kapacitet.

Vattenforbrukningen for planomradet bedoms uppga
till 31 m? per medeldygn (260 baddar x 120 I/dygn)
under hégsasong.

Vattenverket i Tandadalen har tillracklig kapacitet att
forsorja det planerade omradet.

Avlopp
Avloppsvattnet fran planomradet leds till Tandadalens

reningsverk respektive Salfjallets reningsverk bero-
ende pa anlaggningarnas totala belastning. De bada
reningsverken ar sammanlankade med en gverforings-
ledning, som mojliggdr pumpning fran Tandadalen till
Salfjallet och kan darfor betraktas som en enhet.

Avloppsbelastningen fran planomradet bedoms
motsvara 182 PE (70g BOD7 per person och dygn).

Salfjallets reningsverks har nyligen byggts ut med
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Tekniska anlaggningar
— vattenreservoar (E)

Stangsel ska anordnas

El

varme

Avfall
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kapacitet for totalt 50 000 baddar. Tandadalen har
tillstand att ta emot motsvarande 13 600 baddar.
Reningsverken har darmed tillsammans god kapacitet
for att ta omhand belastning fran aktuellt planomrade.

Vattenreservoar — E

Vatten till hela planomradet (6ver nivan ca +600 m 6 h)
maste tryckstegras. Utbyggnad av vattenreservoar/
tryckstegringsstation har tidigare skett i planomradets
sodra del (E).

Ett stdngsel med erforderlig h6jd ska anordnas runt
vattenreservoaren/E-omradet for att forhindra att
nagon kan ta sig upp pa vattenreservoaren. Stangslet
maste vara sa hogt att det fungerar saval sommar-
som vintertid.

Dagvatten
Forutsattningarna ar goda for lokalt omhéndertagande

av dagvatten eftersom planomradet inte innehaller
hardgjorda ytor och omges av naturmark. Det ytvatten
som ej infiltreras direkt i marken avleds till befintliga
backar och iordninggjorda vagdiken.

Ledningsnat
Forslag pa nya vatten- och avloppsledningar redovisas

pa bifogad VA-karta som ar framtagen av Sweco
Environment.

Omradet kommer att anslutas till Malungs Elnat AB:s
nat.

Uppvarmning av bebyggelsen inom planomradet bor
foretradesvis ske med vattenburna system. Om mojligt
bor flexibla uppvarmningssystem anpassade till for-
nyelsebar energi anvandas.

Enligt Miljobalken 1 kap 1 § samt 2 kap 5 § ska sam-
tliga verksamheter hushalla med energi. | férsta hand
ska fornybara energikallor anvandas.

Planen ligger inom omrade med kommunal sophan-

tering. En miljostation, fér uppsamling av avfall, finns
direkt norr om planomradet.
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Brandskydd

BEHOVS-
BEDOMNING

Omradets
egenskaper
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Planomradet ligger inom 20 min insatstid fran radd-
ningsstation i Lindvallen.

Atkomsten for raddningsfordon till byggnadsdel dar
utrymning kan behdva ske far inte 6verskrida 50 m
gangavstand. Detta avstand galler aven transport av
barbar utrustning.

Vad avser brandvatten sa ar narmaste prioriterade
brandpost beldgen vid Hundfjallets hotell, ca 1000 m
nordost om planomradet i Hundfjallet centrum.

Med anledning av det langa avstandet till brandpost
kan raddningsfordon behova vaxelkdra vid en slack-
ningsinsats i Trollbackenomradet. Vandmojlighet be-
hover darfér finnas for raddningsfordon inom Troll-
backenomradet eftersom dessa inte kan métas pa det
smala vagnatet. En vindmdijlighet har anlagts av
Skistar hogst upp i Trollb&cken i slutet av matargatan
(vid infarten till planomradet).

Det byggnadsbrandtekniska utférandet bestdms i
samband med bygglov och bygganmaélan.

| 6vrigt ska det omarbetade avsnittet, 5, i Boverkets
byggregler beaktas vad géaller byggnadens tekniska
utférande. Vidare ska en byggnad kunna utrymmas
utan hjalp av raddningstjansten.

Detaljplanen omfattar inte verksamheter eller atgarder
som anges i MKB-forordningens bilaga 3.

Déaremot omfattar kommande detaljplan mark som tas i
ansprak for verksamhet som raknas upp i 4 kap. 34 §
plan- och bygglagen (PBL), dvs sammanhallen be-
byggelse. Bedémning om behov av miljébedémning for
kommande detaljplan ska darfor géras med beaktande
av kriterierna i MKB-férordningens bil. 4.

Planomradet ar belaget sydvast om Hundfjallet
centrum i omradet Trolldalen. Omradet som omfattas
av denna detaljplan ligger inom mark som tidigare ar
planlagt for skidbacke med lift (N), vattenreservoar (E),
natur (NATUR) samt till mindre del inom mark som inte
tidigare ar planlagd.
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Karaktaristiska
egenskaper for de
verksamheter,
anlaggningar och
atgarder som planen
avser att medge

Detaljplanens
tankbara effekter

Detaljplanens
konsekvenser och
inverkan pa miljon
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Omradet utgors av en skogsbevuxen fjllsluttning dar
vegetationen bestar av gles tallskog. Marken inom
planomradet sluttar fran ca 640 m.o.h. i soder till ca
625 m.0.h. i norr.

Planférslaget mojliggor anlaggande av bostadsbebyg-
gelse. Bebyggelse far uppforas i hogst tva vaningar.

Detaljplanen rymmer ett gemensamt kvarter for
bostdder med ca 10 hus samt 5 friliggande tomter.
Bebyggelsen inom planomradet motsvarar ca 260
baddar. Tillfart till omradet sker fran befintligt lokal-
gatunat.

Planforslaget medfor en 6kning av baddar i omradet
motsvarande ca 260 baddar. Planen resulterar darfor i
en okad trafikalstring inom Trollbackenomradet.
Okningen beddms dock bli méttlig (uppskattningsvis
ca 100-130 fordon/dygn) da den planerade fritidsbe-
byggelsen kommer att ha mycket nara gang- och skid-
kontakt med intilliggande fjallterrang samt med liftar
och backar varvid antalet biltransporter kan minimeras.

Inga miljokvalitetsnormer eller riktvarden for buller
beddms Overskridas vid ett genomfdrande av planen.

Detaljplanens paverkan pa omgivningen bedéms inte
vara av den grad att en separat miljokonsekvens-
beskrivning enligt PBL 4:34 behéver upprattas.

Nedan beskrivs konsekvenserna av planens genom-
foérande, for att belysa hur exploateringen enligt den
aktuella detaljplanen direkt eller indirekt paverkar olika
forhallanden.

Naturmiljo
Naturmark tas i ansprak for genomférande av plan-

forslaget. Omradet inrymmer dock inga sarskilt utpek-
ade naturvarden. Exploateringen bedéms darmed inte
innebara nagon negativ paverkan pa vardefull natur-
miljo.

Boendemiljo
Planférslaget medfor en 6kning av antalet baddar med

ca 260 baddar jamfért med gallande detaljplaner inom
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omradet. Planen resulterar darfor i en 6kad trafik-
alstring inom Trollbackenomradet.

Okningen beddms bli mattlig (uppskattningsvis ca 100-
130 fordon/ dygn) da den planerade fritidsbebyggelsen
kommer att ha mycket nara gang- och skidkontakt med
intilliggande fjallterrdng samt med liftar och backar
varvid antalet biltransporter kan minimeras.

Effekter under bygagtiden

Storningar under byggtiden kan uppsta fér narboende,
framst i form av buller. Dessa storningar bedéms bli
forhallandevis begransade eftersom byggnationerna
framst sker under lagsasong da intilliggande stugor ar
lagt nyttjade.

PLANGENOMFORANDE

Organisatoriska
fragor

Planprocessen

Huvudman

Genomférandetid

Markagoforhallanden

Avtal

Ansvarsfordelning

Teknisk forsérjning

PLANBESKRIVNING
2016-12-12

Detaljplanen beraknas ga ut pa samrad under
sommaren 2016 och granskning vintern 2016 for att
kunna antas i borjan av 2017.

Huvudman fér omradet i sin helhet under utbyggnads-
skedet ar Skistar AB. Kommunen ar inte huvudman for
i planen ingaende allméan platsmark.

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen
vinner laga kraft.

Planomradet ligger inom fastigheten Rérbacksnas
20:88 som &ags av Skistar AB.

| de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden fér
genomforandeatgarder kravs, kommer exploatdren att
teckna erforderliga avtal med bertrda parter.

Skistar AB bygger ledningar for teknisk forsorjning
inom planomradet. El- respektive VA-ledningar ska
anslutas till det kommunala ledningsnétet.
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Vagar och parkeringar

Fastighetsrattsliga
fragor

Fastighetsbildning

Servitut

Gemensamhets-
anlaggning

Fastighetsredovisning,
grundkarta
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Samordning mellan exploatéren och Malung-Salens
kommun forutsétts ske vad géller anslutning till kom-
munalt VA-nat. Kostnadsataganden, tidpunkter for
olika slags anlaggningsarbeten, krav pa ritningar,
besiktningar av utférda anlaggningar m m forutsatts
regleras i erforderlig man i avtal mellan VAMAS och
exploatdren.

Skistar AB bygger erforderliga vagar inom planomra-
det samt parkeringar inom det gemensamma 6stra
kvarteret.

Inom planomradet kommer varje kvarter samt tomter
att avstyckas till egna fastigheter.

Servitut foreslas bildas for befintlig vag upp till vatten-
reservoaren (E) och for dess forlangning vasterut for
att sékra tillgangligheten fér angréansande fastigheter.

Genom férrattningar som genomfors av lantméateriet
regleras inrattande av nédvandiga gemensamhets-
anlaggningar.

Detaljplanen kan foranleda justering av andelstal i den
befintliga gemensamhetsanlaggningen for Rorbacks-
nas ga:11.

En gemensamhetsanlaggning for planomradets Ostra
del avses bildas for nya lokala tillfartsvagar inom
kvarteret. Denna forening kommer att svara for skotsel
av lokalvdgar med belysning, sopuppsamling samt
eventuella allmanna p-platser.

En grundkarta och fastighetsforteckning tillhérande
detta forslag har uppréattats av Sweco Civil.

Dessa handlingar ligger som grund for samrad och
granskning.
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MEDVERKANDE
TJANSTEMAN
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Planférslaget har upprattats av planeringsarkitekt MSA
Marina Fyhr pa uppdrag av Skistar AB. Under plan-
arbetets gang har samrad skett med stadsarkitekt
Tomas Johnsson pa Malung-Salens kommun.

Sweco Architects i Falun

Marina Fyhr
Planeringsarkitekt MSA

Instans
Beslut om samrad BN
Antagen KF

Vunnit laga kraft

Datum
2016-06-22

2017-05-29 § 72
2017-09-27
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