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Lagesbestamning

Areal

PLAN.2015.7

PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna ar féljande:

- Plankarta i skala 1:1000 med planbestammelser
- lllustrationskarta i skala 1:500

- Planbeskrivning

- VA-karta

- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens huvudsyfte ar att andra planbestammelserna s& att vind kan
inredas utover tillatna 2 vaningar och att samtidigt utoka hogsta tillatna
bruttoarea.

Vidare medger planforslaget uppférande av 2 nya byggnader. Den ena
i 2 vaningar med inredd vind och den andra i 1 vaning med suterrang
och vind i utformning som befintliga byggnader.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP. MB

De atgarder planen medger bedoms férenliga med en fran allméan
synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt
bestammelserna i MB 3, 4 och 5 kap.

PLANDATA

Planomradet ligger i Salenfjallen i Lindvallens centrala delar.

Planomradet omfattar den avstyckade fastigheten Vastra Salen 5:504,
vilken har en areal pa 8040 kvm.

Markagoforhallande Fastigheten &gs av Bostadsrattsforeningen Vintergatan 1.

Riksintressen

Oversiktliga planer

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

D& omradet ar av riksintresse for det rorliga friluftslivet skall det
skyddas mot atgarder enligt MB, 3 kap. 6 8.

Omradet ar aven kansligt ur ekologisk synpunkt och skall darfor
skyddas mot atgarder som avses i MB, 3 kap. 3 8.

Sarskilda hushallningsbestammelser galler med hansyn till natur- och
kulturvarden och turism/rorligt friluftsliv och omradet skall skyddas mot
atgarder som avses i MB, 4 kap. 1-2 §8.

| det forslag till ny kommunomfattande éversiktsplan som antogs av KF
2009-03-30, och som vann laga kraft 2009-11-26, anges betr. aktuellt
omrade, belaget inom omrade A11 (Lindvallen vastra - Salfjallstorget):

"Fortatningar inom tidigare ianspréktagna bebyggelseomraden bér
kunna tillatas efter detaljplaneandring endast under forutsattning att
planproblematiken ar begréansad och att bebyggelsetillskottet ar
tillrackligt stort for att motivera en detaljplaneinsats men samtidigt &r av
mattlig storlek totalt.

Naturinventering ska tas fram som underlag for detaljplan’.
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Detaljplaner

Program for plan-
omradet

Miljokonsekvens-
beskrivning

Strandskydd

Kommunala beslut

Natur
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Geotekniska
forhallanden
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For omradet galler forslag till detaljplan for Lindvallen Mitt,
lagakraftvunnen 1995-07-12. Genom en administrativ bestammelse i
denna detaljplan upphéavdes fastighetsplanen 2023-P209 fér fastigheten
Vastra Salen 5:504. Fastighetsplanen bdr darmed tas bort i
fastighetsregistret for fastigheten 5:504.

Program bedéms onddigt for detta planarbete

Parallellt med upprattandet av samradsforslag for aktuell detaljplan har
en behovsbeddmning betraffande betydande miljopaverkan gjorts.
Beddmningen redovisas langre fram i denna planbeskrivning, under
rubriken "Behovsbeddémning”. Denna goérs pa detta satt aven Hill
foremal for samrad med lansstyrelsen.

Behovsbeddmningens slutsats ar att planen inte kan anses medféra
betydande miljopaverkan och att ndgon miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) darmed inte behdver uppréattas.

Kommunens stallningstagande till behovsbedémningen kommer att
goras efter samradet.

Inom och i anslutning till planomradet finns ett delvis kulverterat
vattendrag/dike, som inte bedéms omfattas av strandskydd.

Byggnadsnamnden beslutade 2015-04-29 att bevilja sokt planbesked
och att planforslaget sands ut pa samrad nar kompletta handlingar
inkommit till Stadsbyggnadskontoret, med vissa i beslutet angivna
anvisningar.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Nagot behov av en sarskild naturvardesinventering bedoms onodig da
planomradet redan exploaterat. Vaxtligheten bestar av enstaka trad av
gran och bjork. Markvegetationen bestar i huvudsak av gras med
inslag av blabarsris och mossa.

Marken bestar av moran av maktigt djup.

Nagot behov av sarskild geoteknisk utredning i samband med
detaljplanlaggningen beddms inte finnas. Grundforhallandena
forutsatts kontrolleras i samband med foérestdende byggnation
for att bestdmma lampligt grundlaggningssatt, utférande av
dranering m.m.

Bebyggelseomraden

Bostad/Hotell (BO)

Det nu framlagda planforslaget innebar att nu gallande byggratt pa
1970 kvm bruttoarea utdkas till 3310 kvm samt att
kvartersbeteckningen andras fran B till BO. Vidare tas andamalet
handel bort. Genom den 6kade byggratten blir det maijligt att inreda
vindarna i samtlig befintliga lagenheter pa 6vre plan samt i de
befintliga byggnader som har ett vaningsplan.

| nordvastra delen av planomradet skapas majlighet att uppfora
ytterligare 6 lagenheter fordelat pa 2 huskroppar enligt redovisad
illustration. Aven har ges mdjlighet att inreda vind. Fér dessa nya
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byggnader ar det viktigt att yttre utformning och karaktar
overensstammer med de befintliga byggnaderna inom fastigheten.

For de nytillkommande byggnaderna tillats en nagot férandrad
byggnadshdjd for att darmed mdjliggtra ett battre utnyttjande av
vindsvaningen.

I nu framlagt planférslag har andamalet handel tagits bort eftersom det
inte ar aktuellt att ha handel i denna del av Lindvallenomradet.

Inom syddstra BOll-omradet skall foljande planbestammelser galla:

- Hogsta tilldtna bruttoarea ar 2500 m>.

- Hogsta tillatet antal lagenheter ar 21.

- Hogst 2 vaningar far uppforas.

- Hogsta tillatna taklutning ar 45 grader.

- Hogsta tillatna byggnadshojd ar 6,5 meter.

- Minsta tillatna fastighetsstorlek ar 6200 kvm.

- En administrativ bestammelse har inférts som innebar att bygglov
for inredning av vind inte behtver sékas om takkupor utformas
enligt de skissritningar som redovisas nedan.
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Inom nordvastra BOll-omradet skall féljande planbestammelser gélla:
- Hogsta tillatna bruttoarea ar 270 m>.

- Hogsta tillatet antal lagenheter ar 2.

- HOogst 2 vaningar far uppforas.

- Hogsta tillatna taklutning ar 45 grader.

- Hogsta tilldtna byggnadshojd ar 6,8 meter.

- Minsta tillatna fastighetsstorlek ar 600 kvm.

- Nock skall placeras i byggnadens langdriktning.

- Kallare far inte anordnas.

Inom nordostra BOl-omradet skall féljande planbestammelser galla:

- Hogsta tilldtna bruttoarea ar 540 m®.

- Hogsta tillatet antal lagenheter ar 4.

- Hogst en vaning far uppforas. Harutover far sluttningsvaning
anordnas.

- Hogsta tillatna taklutning &r 45 grader.

- Hogsta tilldtna byggnadshojd ar 5,2 meter.

- Minsta tillatna fastighetsstorlek ar 1000 kvm.

- Nock skall placeras i byggnadens langdriktning.

Offentlig och kommersiell Offentlig service finns i Sélens by, ca 3 km fran planomradet.
service Kommersiell service finns i Lindvallen, ca 300 meter fran planomradet.
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Tillganglighet

Byggnadutformning och
gestaltning

Friytor
Lek och rekreation

Naturmiljo

Gator och trafik
Gatunat, gang- och
cykeltrafik

Kollektivtrafik

Parkering

Storningar

Teknisk forsoérjning
Vatten och avlopp

Dagvatten

Varme
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Tillganglighetsfragor bevakas enligt gallande bygglagstiftning i
samband med bygglov och det tekniska samradet.

Det ar viktigt att byggnadernas yttre utformning och karaktar
overensstammer med de befintliga byggnaderna inom fastigheten.

Goda mojligheter till lek och rekreation finns i angrédnsande
skidomrade

Nagra speciella naturvarden finns inte inom planomradet, da det till
storsta delen utgors av mark som ar paverkad av exploatering.

Befintligt vagnat behalls liksom tillgangen till ett allmént gang- och
cykelstrak genom kvarteret. Omradena har markerat som g-omrade i
detaljplanen.

Reguljar busstrafik passerar efter riksvag 66 norr om planomradet och
narmaste busshallplats ar belagen ca 500 meter fran planomradet i
anslutning till infarten till Lindvallen.

Plandndringen medfor ett 6kat behov av parkeringsplatser for de 6
nytillkomna lagenheterna. Parkeringsbehovet ar 16st genom att 6 p-
platser redovisas i planférslaget inom fastigheten.

Snétillverkning med snékanoner och pistning av angransande
skidbackar kan under vissa tider vara stérande for de boende inom
omradet. Vi projekteringen av ombyggnader och nybyggnader skall
hansyn tas till detta.

Befintliga byggnader ar anslutna till det kommunala avloppsnatet och
Skistars vattensystem. Den nya bebyggelsen kommer att ha samma
VA-l6sning. Nagot avtal med Skistar angaende vattenanslutning for de
nya byggnaderna finns inte idag, varfér en administrativ bestammelse
har inforts i planforslaget att genomférandetiden fér de nya
byggnaderna i planomradets nordvastra del borjar 2020-01-01 och
galler 15 ar fran den dagen planen vunnit laga kraft.

2020-01-01 rdknar man med att kommunen 6vertagit
vattenforsorjningen inom omradet.

Varje lAgenhet berdknas ha 8 baddar, vilket innebar totalt 48 nya
baddar.

Den uppskattade 6kade belastningen pa Sélfjéllets avloppsreningsverk
raknat i antal personekvivalenter (pe), baserat pa 70 g BOD7 per
person och dygn, blir darmed 0,7 x 48 baddar = 33,6 pe.
Vattenforbrukningen baseras pa att varje person forbrukar i genomsnitt
150 liter per dygn. Den totala 6kande vattenforbrukningen blir darmed
0,150 x 48 = 7,2 m®/dygn.

Dagvattenledningar saknas i omradet, varfor dagvattnet fran

byggnader, vagar och parkeringar kommer att omhandertas med
dagvattenledningar som ansluts till angransande back.

Befintlig bebyggelse inom planomradet har direktverkande elradiatorer
som uppvarmning. Den nytillkommande bebyggelsen kommer med
storsta sannolikhet att uppvarmas med vattenburna system med
nagon form av varmepump som varmekalla.
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EliTele Befintlig och tillkommande bebyggelse ansluts till Malungs Elnat resp.
TeliaSoneras telenat. Den som lagger om befintliga el- och
teleledningar skall bekosta saval flyttningen som farrattning for
bildande av servitut eller ledningsratt.

Avfall For den befintliga och den tillkommande bebyggelsen finns
miljostationer utplacerade inom Lindvallens omrade. Nagot behov av
utdkning av dessa miljostationer bedéms inte néddvandigt.

Brandskydd Insatstiden for raddningstjansten understiger 10 minuter. Narmaste
brandpost ar belagen vid Bl& byn ca 200 meter fran planomradet.
Detaljerad utformning av byggnaderna med héansyn till
brandskyddskraven far provas i samband med bygglov och tekniskt
samrad.

Behovsbeddémning | samband med handlaggning av detaljplanearenden skall en
beddmning goras om de atgarder som planen medger kan orsaka en
betydande miljopaverkan. Om sa beddéms vara fallet ska en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas.

Planen kan inte anses inte innebara nagon utokad miljopaverkan da
den tillkommande byggratten ar av liten skala och omradet redan ar
exploaterat. Det synes uppenbart att nagon betydande miljopaverkan
ej foreligger da omradet redan ar exploaterat.

Kommunens definitiva stéllningstagande till behovsbedémningen gors
efter samradet.

Konsekvenser av Planen innebar att en tidigare detaljplanelagd fastighet &ndras sa att
planens genom- byggratten dkas pa ett ur plansynpunkt lampligt satt i
forande Overensstammelse med riktlinjerna i gallande éversiktsplan.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap Kommunen ar inte huvudman fér den allménna platsmarken
angransande till planomradet.

Genomférandetider Planens genomfdrandetid fér den befintliga bebyggelsen inom
planomradet ar 15 ar fran att planen vunnit laga kraft.
For den nya bebyggelsen i planomradets nordvastra del borjar
genomférandetiden 2020-01-01 och géller 15 ar fran att planen vunnit
laga kraft.

Andrad lovplikt Bygglov kravs inte for inredning av vind samt takkupor for den
befintliga bebyggelsen under férutsattning av att takkupor utformas
enligt till planférslaget hérande skissritningar. Daremot krévs anmalan
till byggnadsnamnden.

GENOMFORANDE
Organisation
Planprocessen Detaljplanen handlaggs som standardférfarande enligt PBL 2010:900.
Tidplan Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen kan antas under ar
2017.
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Huvudman for genomfdrandet av detaljplanen ar agaren av den i
planomradet ingaende fastigheten. Den som lagger om ledningar skall
bekosta saval flyttningen som forrattning for bildande av servitut eller
ledningsratt.

och rattighetsomraden

Detaljplanen reglerar fastighetsindelningen enligt redovisning pa
plankarta och beskrivning sa att tva separata fastigheter kan bildas for
de nya byggnaderna i planomradets nordvastra del. | samband med
avstyckning skall nya fastigheter tilldelas andelstal i ga:39, ga:40 och
g:a 42. Ansokan om fastighetsbildning gérs normalt av
fastighetsagaren alternativt av en eventuell kdpare.

For befintliga och nya VA-ledningar har ledningsomraden (u-omraden)
utlagts. For befintliga VA-ledningar finns servitut. For nya ledningar
skall ledningsrétt eller servitut bildas.

Gang- och cykelstrak inom planomradet ingar till storsta del i Vastra
Sélen ga:39. Den nordvastra delen av gang- och cykelstraket ingar
inte i denna gemensamhetsanlaggning. Denna del av gang-och
cykelstraket har i det nya planforslaget utlagts som g-omrade for att
mojliggora att det kan inforlivas i Vastra Salen ga:39 i framtiden.

| gallande detaljplan ar g-omradet utlagt som x-omrade.

De befintliga gemensamhetsanlaggningarna, GA:39, GA:40 och GA:42
avses behallas och kan komma att ombildas sa att a&ven de
nytillkommande fastigheterna far del i dessa. Samtliga befintliga GA
har pa plankartan redovisats som g-omraden.

Exploateringskostnaden for till och nybyggnad enligt planforslaget
uppskattas till ca 25 miljon kronor.

Planandringen foranleder en marginell 6kning av vattenforbrukningen
och avloppsmangden. Vid uppforande av byggnaden pa det nordvastra
BOII-omradet skall befintliga VA-ledningar laggas om enligt
redovisning pa den till planforslaget horande VA-kartan. Den som
lagger om VA-ledningarna skall bekosta saval flyttningen som
forrattning for bildande av servitut eller ledningsratt.
Anslutningsavgifter kommer att tas ut for anslutning till kommunalt VA
oavsett om denna plan antas eller inte.

Grundkarta har upprattats av Bygg-Teknik i Malung AB genom
komplettering av kommunens priméarkarta. Fastighetsforteckning har
uppréattats av Metria AB.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av byggnadsingenjor Karl-Erik Sigfrids pa
uppdrag av BRF Vintergatan 1 och i samrad med stadsarkitekt Tomas
Johnsson
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