Sida
2023-05-30 1

Malung-Sélens kommun Styrdokument

Dnr KS/2021:765

Bostadsforsorjningsprogram
for Malung-Salens kommun
2023-2026

Antaget av kommunfullmaktige 2023-06-19 § 69

Malung-Séalens kommun | Box 14, 782 21 Malung | Tfn: 0280-181 00 - Fax: 0280-183 09 | Bankgiro: 468—-4312 | www.malung-salen.se



Malung-Sélens kommun Styrdokument

Sida
2023-05-30 2
Innehall
1 Inledning 3
1.1 Bakgrund 3
1.2  Syfte 3
1.3  Arbetsprocess 4
2 Planeringsforutsattningar for bostadsforsorjningen 5
2.1 Forutsattningar och trender i omvarlden 5
2.2 Nationella och regionala mal och planer 6
2.3  Kommunens forutsattningar, mal- och styrdokument 10
2.4  Kommunala verktyg for bostadsférsérjningen 12
3 Nulage for bostadsférsoérjningen 14
3.1 Befolkning och demografi 14
3.2 Bostadsbestand 14
3.3 Bostadsmarknad och bostadsbehov 18
3.4  Plan- och markberedskap 25
3.5 Behov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden 25
4  Mal och riktlinjer for bostadsforsoérjningen 28
4.1  Mal for nybyggnation 28
4.2  Riktlinjer for utveckling av befintligt bostadsbestand 29
4.3 Handlingsplan 32
Bilagor
Bilaga 1 Plan- och markberedskap for bostader

Malung-Séalens kommun | Box 14, 782 21 Malung | Tfn: 0280-181 00 - Fax: 0280-183 09 | Bankgiro: 468—-4312 | www.malung-salen.se



Sida
2023-05-30 3
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1 Inledning

1.1 Bakgrund

Enligt 1 § lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsoérjningsansvar
ska varje kommun, med riktlinjer, planera for bostadsférsoérjningen i
kommunen. Syftet med planeringen ska vara att skapa férutsattningar for
alla i kommunen att leva i goda bostader och for att framja att
andamalsenliga atgarder for bostadsférsorjningen forbereds och
genomfors.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska antas av kommunfullmaktige under
varje mandatperiod. FOrandras forutsattningarna for de antagna riktlinjerna
ska nya riktlinjer upprattas och antas av kommunfullmaktige.

Enligt 2 § samma lag ska kommunens riktlinjer for bostadsférsorjningen
minst innehalla féljande uppgifter:

1. kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet,

2. kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal, och

3. hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program som ar av betydelse for
bostadsférsoérjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av den demografiska
utvecklingen, marknadsforutsattningarna och vilka bostadsbehov som inte
tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden.

Detta bostadsférsorjningsprogram anger Malung-Salens kommuns riktlinjer
for bostadsforsérjningen, med utgangspunkt i kommunens forutsattningar
samt omstandigheter i omvariden.

1.2 Syfte

Bostadsfoérsdrjningsprogrammet syftar till att ange riktlinjer for
bostadsforsorjningen i Malung-Salens kommun med ar 2026 som
planeringshorisont. Programmet ska vara ett planeringsunderlag for
kommunens 6versiktsplan.

Programmet ska méta tillampliga lagkrav, vara tillgangligt, tydligt och
koncist samt utformat pa ett sadant satt att dess aktualitet enkelt kan
uppratthallas via revideringar utifran andrade férutsattningar och
omstandigheter saval lokalt som i omvariden.

Malung-Séalens kommun | Box 14, 782 21 Malung | Tfn: 0280-181 00 - Fax: 0280-183 09 | Bankgiro: 468—-4312 | www.malung-salen.se



Malung-Sélens kommun Styrdokument
Sida
2023-05-30 4

Programmet ska vara val férankrat och kant, saval inom den kommunala
organisationen som hos 6vriga aktérer som arbetar med eller planerar for
bostadsférsorjning i kommunen.

1.3 Arbetsprocess

Utarbetandet av bostadsprogrammet har skett under ledning av en politisk
styrgrupp bestdende av kommunstyrelsens planberedning
(kommunstyrelsens arbetsutskott samt miljé- och stadsbyggnadsnamndens
arbetsutskott). Under styrgruppen har en tvarsektoriell arbetsgrupp arbetat
fram forslag till program. | arbetsgruppen har ingatt férvaltningschef miljo
och stadsbyggnad (sammankallande) stadsarkitekt, markansvarig,
socialchef samt VD for kommunens helagda allmannyttiga bostadsbolag
Malungshem AB.

Som ett led i omvarldsbevakning och att inventera kommunens behov
genomfdrdes en workshop pa temat bostadsférsorjning i november 2022.
Deltagare var kommunens ledningsgrupp, arbetsgruppen for programmet,
kommunstyrelsen, namndernas presidier, styrelsen féor Malungshem AB
samt representanter fran naringslivet (Destination Salenfjallen,
Fiskarhedens Travaru AB samt Foretagarna Malung-Lima-Salen).
Workshopen finansierades av Visit Dalarna, som ocksa hade
representanter deltagande, och leddes av Kairos Future, som aven stod for
en overgripande foredragning om flytt- och boendebeteenden samt vad
som paverkar dessa. Utdver detta presenterade arbetsgruppen sina
dittillsvarande iakttagelser och naringslivets representanter gav sin syn pa
boendefragan i kommunen. Workshopen avslutades med grupparbete som
syftade till att sammanfatta och analysera vilka trender och férutsattningar
kommunen har att férhalla sig till i sin planering av bostadsférsérjningen.
Resultaten av workshopen dokumenterades och har arbetats in i
bostadsférsorjningsprogrammet.

Ett forsta forslag till bostadsforsorjningsprogram sammanstalldes sedan
och skickades ut for samrad under perioden fran och med den 11 januari till
och med den 10 februari 2023. Samradsremissen gick direkt till bl.a.
Lansstyrelsen Dalarna, Region Dalarna, samtliga namnder samt
grannkommuner. Utéver detta kommunicerades férslaget samt gjordes
tillgangligt via kommunens hemsida och sociala medier, med en
uppmaning till allmanheten att komma in med synpunkter. Forslaget har
ocksa hallits tillgangligt pA kommunkontoret i Malung. De yttranden som
samradet genererade har sammanstallts i en samradsredogorelse, som
aven innehaller kommentarer i anslutning till inkomna yttranden. |
kommentarerna framgar hur programmet bearbetats efter samradet, infor
slutligt antagande. | samradet har ocksa ingatt att delar av arbetsgruppen
traffat kommunens nybildade ungdomsrad och inhamtat deras synpunkter.

Malung-Séalens kommun | Box 14, 782 21 Malung | Tfn: 0280-181 00 - Fax: 0280-183 09 | Bankgiro: 468—-4312 | www.malung-salen.se



Malung-Sélens kommun Styrdokument
Sida
2023-05-30 5

2 Planeringsforutsattningar for
bostadsforsorjningen

2.1 Forutsdttningar och trender i omvidrlden

2.1.1 Allminna faktorer

Kriget i Ukraina, héga energipriser, hdga rantor, stigande inflation, varubrist
och en allman oro i samhallet vantas fa fortsatta effekter pa byggsektorn
och darigenom paverka samhallsutvecklingen. Mycket talar for att vi
befinner oss i den storsta osakerheten avseende svensk byggkonjunktur
sedan finans- och fastighetskris aren 1990-94. Framtiden for svenskt
byggande har sallan varit lika svarférutsagbar.

Sveriges Kommuner och Regioners (SKR) skatteunderlagsprognos
(cirkular 2022:28) utgar fran ett samhallsekonomiskt scenario dar den
svenska ekonomin bromsar in under 2022. Den héga inflationen, liksom de
stigande rantorna (globalt och i Sverige) slar allt mer mot investeringar och
hushallens konsumtion i Sverige 2022-2023. Generellt leder mindre
optimistiska hushall och foéretag till att investeringar skjuts pa framtiden eller
uteblir. Den hdga inflationen paverkar dock alla sektorer och urholkar
kopkraften, ekonomin vaxer svagare an trend 2022-2023 och
resursutnyttjandet minskar. Efterfragan bedéms dock ta fart igen i slutet av
2023.

2.1.2 Faktorer som paverkar hur vi bor

Okade energi- och drivmedelspriser far antas innebéra att det upplevs allt
viktigare att bo i bra lagen, med narhet till samhallsservice, affarer,
infrastruktur och kommunikationer. Energimyndigheten har lyft fram att
kommunen har stora méjligheter att bidra till omstallining av fordonsflottan
genom att méjliggéra for laddning hemma fér de som bor i flerfamiljshus.
Kommunalt dgda bostadsbolag kan darfor se till att erbjuda laddning till
sina hyresgaster. Det kan aven finnas méjlighet att hyra kommunal
manadsparkering for de som bor i lagenhet.

Det lar hur som helst bli mer och mer betydelsefullt att via boendet som
sadant, saval som dess geografiska belagenhet, halla nere el-,
uppvarmnings- och drivmedelskostnader. Inom ramen fér detta kan aven
antas att det atminstone i vissa grupper far 6kad betydelse att ha ett
boende som skapar forutsattningar for viss grad av sjalvforsorjning.
Undersokningar visar ocksa att det finns stort intresse bland unga att kunna
leva cirkulart.
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De senaste arens digitalisering samt coronapandemi (2020-2022) har
mojliggjort for samt paskyndat utvecklingen avseende hem- och
distansarbete. Manniskor kan bosatta sig och arbeta pa annan ort an dar
arbetsplatsen ar férlagd, innebarande att exempelvis fritidsboende har fatt
ett utdkat anvandningsomrade. Statistik visar att utflyttning fran storstader
Okar, till bl.a. landsbygdskommuner, innebarande 6kad efterfragan pa
attraktiva lagen aven utanfér storstadsomradena. Andelen som kan tanka
sig att arbeta digitalt pa distans har okat efter pandemin, liksom andelen
som allmant kan ténka sig att verka och bo pa landsbygden.

Parallellt med den évergripande utvecklingen, rader ett allmant stort
intresse for expansion i fjallregionen. Malung-Salens kommun har under en
foljd av ar statt infor ett hogt tryck gallande att arbeta fram detaljplaner och
handlagga bygglov for att mdjliggdra utveckling, utdkat bostadsbyggande
samt erbjudande av attraktiva och flexibla omraden for saval
bostadsandamal som for att driva verksamhet i kommunen.

2.2 Nationella och regionala mal och planer

2.2.1 Agenda 2030

Genom Agenda 2030 har varldens lander atagit sig att fram till ar 2030
utrota fattigdomen och hungern éverallt, att bekdmpa ojamlikheter inom och
mellan l&nder, att bygga fredliga, rattvisa och inkluderande samhallen, att
skydda de manskliga rattigheterna och framja jamstalldhet och kvinnors
och flickors egenmakt, samt att sakerstélla ett varaktigt skydd fér planeten
och dess naturresurser.

Av de 17 globala malen ar det framférallt mal 11 — Hallbara stader och
samhallen — som har baring pa bostadsforsorjningen. Mal 11 ar att stader
och bosattningar ska vara inkluderande, sakra, motstandskraftiga och
hallbara. | synnerhet det forsta delmalet, delmal 11.1 Sakra bostader till
overkomlig kostnad ar relevant. Det innebar att senast 2030 sakerstalla
tillgang for alla till fullgoda, sakra och ekonomiskt dverkomliga bostader och
grundlaggande tjanster samt rusta upp slumomraden.

2.2.2 Regeringens politiska inriktning

| budgetpropositionen for 2023 (prop. 2022/23:1) framgar att malet for
omradet samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmateriverksamhet ar att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran
social synpunkt god livsmiljo dar en langsiktigt god hushallning med
naturresurser och energi framjas samt dar bostadsbyggande och
ekonomisk utveckling underlattas. For omradet bostadsmarknad ar malet
aven langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas
efterfragan moter ett utbud av bostader som svarar mot behoven.
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Vidare framgar att politikens inriktning fér omradet ar féljande.

"Sverige ska ha en langsiktig och hallbar bostadspolitik for alla. Fler ska
kunna forverkliga sina boendedréommar och manniskor ska kunna flytta dit
arbeten finns. Det behdver darfér byggas fler bostader dver hela landet,
som moter manniskors behov och efterfrdgan. Sveriges befolkning har 6kat
under lang tid, vilket medfor behov av ett langsiktigt hallbart
bostadsbyggande och ett battre utnyttjande av det befintliga bestandet. Fler
bostader behdvs for att underlatta for ungdomar att fa sin forsta bostad och
for att bidra till flyttkedjor samt lokal och regional utveckling.

For att manniskors efterfragan och behov av bostader ska métas ar det
viktigt att det finns ett utbud av olika typer av upplatelseformer och bostader
som passar i olika skeden av livet. Det ska aven vara mgjligt att flytta
mellan olika boendeformer. Inte minst ar det viktigt att det finns méjlighet att
ta steget till den dgda bostadsmarknaden. Ett 6kat eget &gande innebar att
fler kdnner ett ansvar for sitt boende och sin boendemiljé. Det ska tas fram
reformer som mdjliggor for fler att ga sitt boende. Reformer for att 6ka
tillgangen till byggbar mark ska tas fram och reglerna for att bygga ska
férenklas betydligt. Kommuner ska uppmanas och stimuleras att hdja sin
planberedskap, sarskilt vad galler smahus.

Det ar centralt att byggtakten kan uppratthallas for att successivt bygga
ikapp det underliggande underskottet av bostader. Boverket prognostiserar
att bostadsbyggandet nastan kommer att méta byggbehovet 2022.
Samtidigt ar det viktigt att ha beredskap for att omvarldslaget kan paverka
byggtakten. Reformer ska genomfdras som ger incitament till 6kat
byggande, inte minst for att tillgangliggdra bostader for grupper som i dag
har svart att komma in pa bostadsmarknaden.

En val fungerande bostadsmarknad i hela landet &r en viktig forutsattning
for manniskors trygghet och livskvalitet, och for en konkurrenskraftig
ekonomi. Dessutom behdéver barnets rattigheter samt behov fér personer
med funktionsnedsattning och aldre beaktas vid fysisk planering och
stadsutveckling. Férutsattningarna att skapa goda och attraktiva livsmiljoer
ser olika ut i olika delar av landet, och en hallbar politik for
samhallsplanering, bostader och byggande maste utformas for att méta
utmaningar i sa val storstader, mindre stader och tatorter som pa
landsbygd.”

2.2.3 Boverkets Vision 2025

Boverket har pa uppdrag av regeringen arbetat fram en vision som visar
var Sverige bor vara ar 2025 for att na malen for ett hallbart samhalle 2050.
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Visionen ar att Sverige 2025 ska ha en hallbar livsmiljé i och kring
staderna. Det innebar att all ny bebyggelse ska vara klimatsmart och att
aldre bebyggelse ska renoveras till modern livskvalitet samt bli
energieffektiv. Gdende och cyklister ska ges goda majligheter att réra sig i
staden medan biltrafiken ska minska. 2025 ska kommunerna tillsammans
med markagare ta ansvar dver den tatortsnara naturen genom att bevara
och skota den. All fortatning ska ske med hansyn till gronstrukturen.
Smaorter och glesbygd ska starkas genom utveckling av fysiska och
digitala kommunikationer. Samverkan mellan kommuner, mindre samhallen
och glesbygd ska skapa ett utbyte av kompetens och service, for att skapa
attraktiva boenden. Lokalt och regionalt ska kollektivtrafiken utokas for att
binda samman stader och smaorter. Kollektivtrafiken gynnar aven
utvecklingen av hégskolor och universitet, vilket i sin tur leder till regional
tillvaxt. Nationellt och internationellt utbkas handels- och resmdjligheter
genom att nya sparférbindelser skapas for gods- och persontrafik. Boverket
beddmer att 600 000 bostader behdver byggas i Sverige mellan 2017-
2025.

2.2.4 Propositionen "Politik for gestaltad livsmiljo”

Propositionen "Politik for gestaltad livsmiljd” presenterades i februari 2018.
Den tar ett helhetsgrepp om arbetet med gestaltad livsmiljé, och utgor en
samlad nationell arkitekturpolicy. Den slar ocksa fast att arkitektur, konst
och kulturarv ar avgoérande i samhallsbygget. Sveriges riksdag antog 2018
féljande mal:

"Arkitektur, form och design ska bidra till ett hallbart, jamlikt och
mindre segregerat samhalle med omsorgsfullt gestaltade livsmiljoer,
dar alla ges goda forutsattningar att paverka utvecklingen av den
gemensamma miljén.”

Detta ska uppnas bland annat genom att:
o Kvalitet inte understalls kortsiktiga ekonomiska 6vervaganden
o Kunskap om arkitektur, form och design utvecklas och sprids
¢ Det offentliga agerar forebildligt

Att gestalta en hallbar livsmiljé handlar om att organisera motstridiga
intressen. En omsorgsfullt gestaltad miljé kan bidra till 6kad halsa,
valbefinnande och trivsel. Om kortsiktiga ekonomiska aspekter far
overordnas andra hansyn finns en risk att sociala saval som langsiktigt
ekonomiska varden forloras. Planeringen innan byggandet, likval som
forvaltningen efter byggandet, ar av avgérande betydelse for hur var
bebyggda miljé paverkar manniskor och miljé. Det offentliga, kommuner,
regioner och stat, har ett stort ansvar for detta perspektiv.
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2.2.5 Regional utvecklingsstrategi: Dalastrategin 2030

| den regionala utvecklingsstrategin 2021-2030, Dalastrategin 2030 —
Tillsammans for ett hallbart Dalarna, finns formuleringar som tangerar
regionens inriktning och fokus med avseende pa bostader. Enligt strategin
talar den allmanna samhallsutvecklingen fér att manniskor i allt hégre
utstrackning valjer, och vill kunna valja, utbildning och arbete oberoende av
bostadsort. Strategin poangterar darfor att dagens arbetsmarknad i sin
funktion ar beroende av goda livsmiljéer som erbjuder diversifierade
boendeformer, samt att detta, i kombination med god méjliggérande
infrastruktur, ar en grundférutsattning for en hallbar regional utveckling och
tillvaxt.

Av Dalastrategin foljer som malbild att det i Dalarna senast ar 2030 ska
finnas diversifierade boendeformer som motverkar segregation och
polarisering samt attraktiva boendemiljéer i alla delar av lanet. Som
prioriteringar for att uppna denna position namns bl.a. utvecklandet av en
regionalt sammanhallen samhallsplanering som bidrar till goda och
inkluderande livs- och boendemiljder samt mdjliggérandet av ett varierat
bostadsbyggande.

2.2.6 Samverkan och utveckling i kommunens niromrade

Malung-Salens kommun bedriver inget aktivt samarbete med nagon annan
kommun specifikt med avseende pa bostadsforsorjning eller
bostadsplanering. Daremot pagar, sedan ett flertal ar, granséverskridande
samarbete, exempelvis i form av destinationsutvecklingsprojektet SITE
tilsammans med Alvdalens kommun samt Trysil och Engerdals kommuner
i Norge. Under varen 2023 startas SITE 4, vars syfte ar att utveckla hallbar
mobilitet med effektmalet minskade klimatutslapp, vilket bidrar till ett
hallbart naringsliv och en mer hallbar SITE-region i takt med gjorda och
kommande miljardinvesteringar och paféljande tkade besdksstrommar och
transporter.

Samtliga grannkommuner har givits mojlighet att ge in synpunkter pa
kommunens bostadsférsérjningsprogram. Ingen av kommunerna har dock
ldmnat nagra synpunkter. Det far likval konstateras att det finns pagaende
utveckling hos grannkommunerna som kan generera behov av bostader i
Malung-Salens kommun. Exempelvis sker expansion inom naringslivet i
Vansbro kommun i form av till/-utbyggnader av bl.a. Lykos och Orkla Foods
lokaler.
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2.3 Kommunens forutsdttningar, mal- och styrdokument

2.3.1 Kommunens forutsattningar och utveckling

Malung-Salens kommun ar enligt SKR:s kommungruppindelning en
landsbygdskommun med besdksnaring. Kommunen ar vidstrackt fran norr
till soder i sin geografi, med en landareal som uppgar till 4 085 km?.

Kommunen har i huvudsak sin karnverksamhet, i form av skola, vard och
omsorg, koncentrerad till sina stérre orter Malung, Lima och
Salen/Transtrand. Kommunen bedriver aven férskolor och skolor i
Roérbacksnas respektive Malungsfors samt forskola i Yttermalung.
Kommunen har i serviceplan for 2019-2022 som 6vergripande mal angivit
mojligheten till hallbara serviceldsningar i hela kommunen, med
utgangspunkt fran varierande forutsattningar, dar det bor efterstravas att
det ska finnas en rimligt god service pa niva for boende, bestkare och
verksamma i Malung-Salens kommun. Vidare uttalas sarskilt att det behdvs
en mangfald av alternativa och tillgangliga bostadsformer for aldre. Genom
att stddja lanthandeln och/eller utvecklandet av val fungerande
servicepunkter kan det underlatta fér de aldre, som énskar, att bo kvar pa
sin hemort.

Salenfjallen ar norra Europas storsta vintersportomrade och befinner sig i
en expansionsfas med ett investeringstryck av aldrig skadat slag. Den
narmaste tioarsperioden beraknas investeringar inom omradet motsvara
480 000 kronor per kommuninvanare, vilket torde vara unikt i Sverige.
Samma investeringstakt i Stockholms stad skulle innebara 480 miljarder
kronor. Vidare har gemensamma satsningar med fokus pa bl.a.
evenemang, cykel, vandring och I6pning pa kort tid starkt Salenfjallens
position som en aretruntdestination. Utvecklingen av Salenfjallen bidrar i
sin tur till utveckling i hela kommunen samt ett robust och mangfacetterat
naringsliv, saval inom bestksnaring som inom handel, industri och andra
naringsgrenar. Under senare ar har kommunen sett ett flertal storre
genomforda och planerade foretagsetableringar pa centralorten Malung
saval som ett allmant vaxande intresse av att exploatera kommunens
mindre eller perifera orter.

| Sélenfjallen, intill Rérbacksnas, ligger Scandinavian Mountains Airport.
Flygplatsen ligger, med bil, cirka 10 minuter fran Hundfjallet, 15 minuter
fran Tandadalen samt 20-25 minuter fran Hogfjallet och Lindvallen.
Flygplatsen trafikerar bade inrikes och utrikes flyglinjer. Flygplatsen
omfattas for perioden 2019-2022 inte av allman trafikplikt. Kommunen
arbetar dock tillsammans med naringslivet i regionen for att trafikplikt ska
komma till stand.
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Till och fran Malung finns stadigvarande kollektivtrafikférbindelser till/fran
framfor allt Borlange (langs E16 via bl.a. Vansbro), Mora och Salens by
samt Salenfjallen (via Lima m.fl. orter Iangs riksvag 66). Det finns aven
etablerad kollektivtrafik dver lansgrans till norra Varmland (Torsby) som
primart ar anpassad som veckopendlingsmgjlighet for studenter och
arbetande. Runt Malung, Lima och Salen finns utbyggda kollektivtrafiklinjer
for skolskjuts, som aven kan anvandas av allmanheten. Darutover finns tre
s.k. flexomraden, Lisskogsasen, Tyngsjo samt Salenfjallen, med
anropsstyrd kollektivtrafik pa angivna tider och dagar.

Sedan nagra ar sker godstransporter pa jarnvag via Vasterdalsbanan.
Kommunen arbetar tillsammans med berérda naringsidkare for att
intensifiera trafiken samt att pa sikt mojliggora for att aven persontrafiken,
som upphorde ar 2011, aterupptas.

Storre vagprojekt i Trafikverkets regi pagar eller kommer i nartid
genomforas inom kommunens granser, i form av Tandé-Bu samt
Vasaloppsvagen. Darutdver arbetar kommunen aktivt for att projektet E16
Forbi Yttermalung ska namnges som utpekat projekt i nationell plan.

Nar det galler bredband hade 92,4 % av hushallen i kommunen tillgang till
fast bredband om minst 1 GB, via fiber eller i absolut narhet till
fiberansluten byggnad, ar 2021. Utbyggnad via det av kommunen deldgda
bolaget Malungs Elnat AB pagar under 2022-2024, dar malsattningen ar att
kunna erbjuda fast bredband till i princip hela norra delen av kommunen.

Sammantaget finns goda forutsattningar att, givet andamalsenliga
boendemadjligheter, via befintliga samt kommande infrastruktur bo och
verka i stora delar av kommunen. | den pagaende utvecklingen inom
kommunen starks forutsattningarna ytterligare infér framtiden.

2.3.2 Malbild 2027 for Malung Sialens kommun

Malbild for Malung-Salens kommun ar 2027 har tre malomraden, varav
malomradet "Hallbar tillvaxt” ar hégst relevant fér kommunens
bostadsforsorjning:

"Vi arbetar for ekonomisk, social och miljdmassig hallbarhet. Vi framjar
entreprendrskap och foretagande. Vart samhallsbygge ar stabilt och
framtidssakrat med goda inkluderande livsmiljéer och boenden.
Tillganglighet och service med god kvalitet for boende, foretag och
besokare har hoég prioritet. Vi verkar for forbattrad infrastruktur, hallbart
resande och hallbara transporter. Vi framjar cirkular ekonomi och
resurseffektivitet.”
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2.4 Kommunala verktyg for bostadsforsorjningen

2.4.1 Planmonopolet

Det kommunala planmonopolet ar ett fundamentalt instrument fér paverkan
av kommunens bostadsbyggande. Genom planmonopolet har kommunen
mojlighet att styra markanvandningen i kommunen.

Kommunens oversiktsplan anger inriktningen for den langsiktiga
utvecklingen av den fysiska miljon. Utan att vara direkt juridiskt bindande,
ar oversiktsplanen ett centralt verktyg och utgangspunkt infor planlaggning
inom kommunen.

2.4.2 Kommunens markinnehav

Nar kommunen ar markagare finns majligheter att styra bostadsbyggandet
utdéver kommunens planmonopol. Radighet éver mark som ar strategiskt
l[&mplig for bostadsbyggnation ger kommunen mdjlighet att initiera
bostadsprojekt samt genom markanvisningsavtal styra upplatelseform och
tidpunkt for genomférande.

Kommunen ager mark for bostadsandamal i olika delar av kommunen och
arbetar aktivt for att forvarva markomraden som lampar sig for
tillgangliggérande av nya tomter.

2.4.3 Kommunala bostadsbolag

En kommun far enligt 1 § lagen om allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag (2010:879) driva bolag som i allmannyttigt syfte,

1. i sin verksamhet huvudsakligen forvaltar fastigheter i vilka
bostadslagenheter upplats med hyresratt,

2. framjar bostadsforsorjningen i den eller de kommuner som ar agare
till bolaget, och

3. erbjuder hyresgasterna mojlighet till boendeinflytande och inflytande
i bolaget.

Malungshem AB &r kommunens helégda bostadsbolag. Andamaélet med
bolaget ar i grunden att framja bostadsférsérjningen i kommunen genom att
tillgodose olika bostadsbehov och tillhandahalla ett varierat bostadsutbud
av god kvalitet samt erbjuda hyresgasterna majlighet till boendeinflytande.

Bolagets uppgifter ska enligt gallande agardirektiv vidare praglas av socialt
ansvar for bostadsmarknaden i kommunen och den sociala miljon i
bostadsomraden ska sarskilt uppmarksammas. Bolaget ska verka for
langsiktigt hallbar utveckling ur ett socialt perspektiv.
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Bolaget ska aven arbeta aktivt for att bidra till nationella och lokala miljomal
genom miljéhansyn och kretsloppstankande vid saval byggnation som drift,
underhall och rivningar. Darutéver ska bolaget utarbeta och kontinuerligt
uppdatera upprustnings- och fornyelsestrategier, prova traets mojligheter
vid varje nyproduktion samt delta aktivt i kommunens arbete med
bostadsférsoérjningsprogram.
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3 Nuldge for bostadsforsorjningen
3.1 Befolkning och demografi

3.1.1 Befolkningsutveckling

Befolkningen i Malung-Salens kommun har med undantag fér ar 2018 6kat
sedan ar 2015, for att vid 2021 ars slut vara 10 218 personer. Kommunen
har under denna period haft fddelseunderskott (fler dér an fods) parallelit
med ett positivt flyttnetto (fler flyttar till &n frAn kommunen).

Befolkningen dkar generellt sett under vinterhalvaret, saval nar det galler
mantalsskrivha i kommunen som faktiskt boende, dar den omfattande
naringsverksamheten i Salenfjallen som arligen omsatter cirka 3 miljarder,
med 5,2 miljoner gastnatter, ar tongivande. Verksamheten kraver arligen
drygt 8 300 anstallda, varav knappt 7 000 ar sdsongsanstallda under
sommar eller vinter.

En analys av befolkningsutvecklingen inom kommunens orter mellan 2016
och 2021 visar att det framfor allt ar Salenomradet som har en vaxande
befolkning. Pa fem ar har befolkningen vaxt med drygt 250 personer. |
Malung (inkl. Yttermalung, Tyngsjo, Oje och Malungsfors) har pa
motsvarande tid befolkningen minskat med drygt 100 personer. | Lima,
Limedsforsen och Rérbacksnas har befolkningen minskat med totalt knappt
20 personer under dessa ar.

3.1.2 Befolkningsprognos och dlderssammansattning

SCB har pa kommunens uppdrag gjort en befolkningsprognos for
kommunen. Over perioden 2021-2070 prognostiseras en arlig genomsnittlig
Okning av befolkningen med 8 personer. Inflyttade prognostiseras vara fler
an utflyttade medan ett fodelseunderskott prognostiseras dver perioden.

Foérdelat pa aldersgrupper kommer gruppen 80+ ar 6ka med drygt 300
personer fram till ar 2040, medan gruppen 0-19 ar kommer 6ka med drygt
80 personer. Gruppen 20-64 kommer minska med knappt 200 personer
och gruppen 65-79 kommer minska med cirka 100 personer.

3.2 Bostadsbestand

3.2.1 Allmint om kommunens bostadsbestand

Bostadsbestandet i Malung-Salens kommun 2021 bestod enligt statistiska
centralbyran (SCB) av 1270 lagenheter i flerbostadshus, 5423 smahus, 262
ovriga hus samt 376 specialbostader. Denna statistik omfattar inte
fritidshus, som @r en mycket omfattande andel av det totala
bostadsbestandet i kommunen. Antalet bostader per 1000 invanare ar 717,

Malung-Séalens kommun | Box 14, 782 21 Malung | Tfn: 0280-181 00 - Fax: 0280-183 09 | Bankgiro: 468—-4312 | www.malung-salen.se



Malung-Sélens kommun Styrdokument
Sida
2023-05-30 15

vilket ar hogst bland samtliga kommuner i landet. Enligt statistiken har i
genomsnitt 164 smahus och 59 lagenheter i flerbostadshus tillkommit per
ar, under den senaste femarsperioden (2017-2021). Befolkningsdkningen
samma period ar i genomsnitt 25 personer per ar. Det innebar att
bostadsutbudet har 6kat snabbare @n befolkningen. Dock dverskrider
bostadsbehovet i kommunen langvaga det bofasta befolkningsunderlaget
med tanke pd den omfattande graden av sdsongsarbetande samt -boende.

Ur statistiken ar det svart att harleda hur stor andel av bostadsbestandet
som omfattar fastboende. En stor del av bostadsbestandet bedéms under
alla omstandigheter allmant tas i ansprak av personer som inte ar
folkbokférda i kommunen och darmed inte ingar i kommunens
befolkningsstatistik. Det fanns namligen 7 502 fritidshus i kommunen ar
2021. Andelen fritidshus per 1000 invanare ar 734, vilket ar femte hogst av
landets kommuner. Kommunens erfarenhet ar att en relativt stor del av
dess befolkning, parallellt med sitt fasta boende, ocksa ager ett
fritidsboende inom kommunens granser.

3.2.2 Allmant om fritidshus kontra permanenthus

Granserna mellan pakostade fritidshus samt permanenthus blir allt mer
otydliga. Manga fritidshus i Salenomradet uppfors till en kostnad som vida
Overstiger den genomsnittliga for ett permanentbostadshus i kommunens
centralorter. Dock behdver dessa fritidshus inte uppfylla de krav pa
tillganglighet samt energibehov som stélls pa ett permanentbostadshus.

Allt fler forefaller bosatta sig permanent i sitt fritidshus i Salenomradet.
Detta ar ocksa nagot som kommunen uppmanar till. Flertalet fritidshus,
aven mycket pakostade, ligger i kuperad terrang och ar ofta uppférda som
suterranghus. Da tillganglighetskraven enligt Boverkets byggregler inte har
behovt foljas innebar detta att t ex kok och vardagsrum inte ligger i samma
plan som sovrum och dusch/badrum. Om en sadan bostad behéver
tillganglighetsanpassas blir kosthaden mycket hogre an med en bostad dar
man fran borjan tagit hansyn till detta. Aven de energikrav som stélls enligt
Boverkets byggregler ar lagre for fritidshus.

Vidare skiljer kraven aven nar det galler bostadsutformning, som t ex
rumshojd och storlek, driftutrymmen, hushallning med vatten samt
bredbandsanslutning. Boverket havdar att det, trots att det varken kravs
bygglov eller bygganmalan, ar ett "andrat anvandningssatt" att anvanda ett
fritidshus fér permanentboende. Boverket anser att det, trots att detta inte
provats i domstol, saledes ska vara maijligt for en byggnadsnamnd att krava
att kraven pa energihushalining och tillganglighet uppfylls. Det ar svart att
se hur detta skulle fungera i praktiken, da inte bygglov eller anmalan kravs.
Dessutom kan namnden inte stalla de krav som stélls pa nyproducerade
permanentbostadshus, utan enbart de krav som galler vid &ndring av
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byggnad. Rattslaget ar sammanfattningsvis oklart for de utmaningar
Malung-Salens kommun kan komma att stallas infér, om allt fler valjer att
bosatta sig i sitt fritidshus i Salen, och detta i nagon form kan behdva
anpassas. Bestammelser i lag och férordning om - samt definitionen av -
fritidshus ar otidsenliga och langt mer anpassade foér enkla sportstugor an
dagens mer pakostade hus i Salenfjallen.

3.2.3 Boverkets bostadsmarknadsenkit

Kommunen besvarade under inledningen av ar 2023 Boverkets arliga
bostadsmarknadsenkat. Av detta framgar att bostadsmarknadslaget i
kommunen sammanfattningsvis ser ut enligt féljande.

Bostadsmarknadsldge i kommunen Underskott pa bostadsmarknaden
som helhet

Bostadsmarknadslédge pa centralorter |Underskott pa bostadsmarknaden

Bostadsmarknadslédge i kommunens | Balans pa bostadsmarknaden
ovriga delar

Huvudsakliga problem i kommunen Underskott pa sma bostader
Underskott pa bostader med rimliga
boendekostnader
Kommunen ser en utmaning i att fa
igang den s.k. flyttkedjan, sa aldre
flyttar fran stora aganderatter till mindre
bostads- eller hyresratter, vilket i sin tur
skapar ett bredare utbud fér unga samt
familjer som vill kdpa bostad.

Upplatelseformer och storlekar som Hyresratter: 2 rok, 3 rok

framst behover tillkomma under de Bostadsratter: 2 rok, 3 rok
kommande tre aren i kommunen Aganderatter (smahus): 4-5 rok eller
storre

Bostadsmarknadslaget i kommunen beskrivs narmare i nedanstaende
avsnitt 3.3. Konstaterandet att kommunen har underskott av bostader kan
te sig paradoxalt stallt mot att kommunen i allmanhet har en hdg andel
bostader i forhallande till sitt invanarantal. Som konstaterats tas emellertid
bostaderna, med tanke pa den omfattande besdksnaringen, i stor
utstrackning i ansprak av personer som arbetar i kommunen eller beséker
den tillfalligt. Utbudet av bostader behéver darmed bli an stérre och bredare
i sa gott som samtliga upplatelseformer, for att méta den efterfragan och de
behov som finns. Vidare leder det bristande utbudet kombinerat med snabb
prisutveckling (i framfor allt norra kommundelen) till 1&g rérlighet pa den
lokala bostadsmarknaden, vilket ytterligare foérsvarar anskaffande av bostad
for manniskor som vill etablera sig i kommunen.
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3.2.4 Upplatelseformer och hushallssammansittning

Vad galler upplatelseformer i bostadsbestandet fanns det ar 2021 totalt

2 246 hyresratter, 1 432 bostadsratter samt 3 652 aganderatter. Andelen
hyresratter i kommunen var ar 2020 totalt 31 %, vilket ar en forhallandevis
lag andel. Detta kan jamféras med andelen i lanet som var 34 % samt riket,
som var 38 %. Agare till hyreslagenheter i kommunen &r per ar 2020
allmannyttan i form av Malungshem AB till 42 %, privata foretag till 40 %
respektive kommun, region och évriga aktorer till 18 %. | lanet star
allmannyttan for 55 % av hyresratterna och i riket ligger siffran pa 43 %.
Vissa av de kommuner som legat narmare lanssnittet har under senare ar
anlagt som strategi att avyttra delar av sitt bestand som ett led i att
stimulera privata initiativ pa bostadsomradet.

Ett forhallande som tycks utmarkande for Malung-Salens kommun ar att
relativt manga av hyresratterna upplats i annan bostadsform an
flerfamiljshus, dvs. i smahus, 6vrig bostad eller specialbostad. Jamférelser
med andra kommuner tycks ge att just kommuner med omfattande
besdksnaring uppvisar denna trend.

Vidare bor en betydande andel aldre i kommunen i aganderatter. SCB:s
statistik fran 2021 visar att hela 73,1 % i gruppen 80+ ar bor med
aganderatt som upplatelseform. Jamforelsevis ar motsvarande andel i lanet
53,4 % samt i riket 38 %. Detta forhallande askadliggor att det i kommunen
rader troghet i den s.k. flyttkedjan. | brist pa andra attraktiva alternativ valjer
aldre att bo kvar i sin aganderatt vilket far till foljd att det skapas farre lediga
boenden for exempelvis barnfamiljer eller unga vuxna som vill flytta till villa
for att etablera sig och/eller bilda famil;.

Kommunen har vidare en hégre andel enpersonshushall an riket i stort, nar
det galler hyresratter. | Malungshem AB:s bestand utgdrs 73 % av hushall
med en (1) inkomst, att jamféra med 61 % i riket. Nar det galler privatagda
hyresratter ar siffran 68 % i Malung-Salens kommun, jamfért med 61 % i
riket.

Kommunens befolkning har en hdgre andel som 65 ar och aldre, an
rikssnittet. Detta aterspeglar sig i att denna andel boende ar hégre inom
saval Malungshems bestand (30 % i kommunen, 24 % i riket) som nar det
galler privatadgda hyresratter (25 % i kommunen, 20 % i riket).

3.2.5 Bostadsbestand i Malungshem AB

Malungshem AB ager idag ca 950 bostader fordelat pa ca 685 i Malung, ca
60 i Lima/Torgas, ca 160 i Salen samt resterande ca 50 bostader i de
mindre byarna Yttermalung, Oje, Malungsfors, Hégstrand, Sérsjén och
Roérbacksnas. Bolaget har darmed ett val representerat bestand i hela
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kommunen och i de mindre byarna med flertalet mindre enheter av sa
kallade parhus, placerade ute i villaomraden.

Bolaget har en relativt lang bostadské om man ser till antalet registrerade
personer. Det ar daremot svart att avgora kons betydelse da man kan sta i
ko utan att egentligen ha for avsikt att faktiskt vilja hyra nagon bostad. Det
ar heller inte sakert om samtliga som star i ko uppfyller bolagets kriterier for
att fa ett eget bostadsavtal, da det ar tillatet att registrera sig utan att
uppfylla nagra évriga krav férutom namn och personnummer. Det ar forst
nar man far ett erbjudande och anmaler sitt intresse som en vidare
prévning och bedémning sker, infér eventuellt upprattande av hyresavtal.

Enligt bolagets marknadssystem fanns under varen 2022 ca 4-5 stkanden
per utlagt objekt i Malung och Lima medan det i Sélen ar 20-30 sékanden
per objekt, vilket askadliggor efterfragan i kommunens olika delar.
Ytterligare ett moment som indikerar den faktiska bostadskon ar tiden det
tar att fa en bostad. Detta varierar mycket beroende av om man soker
bostader i flera omraden eller om man soker en specifik storlek i ett sarskilt
omrade. Enligt Malungshems uppgifter kan man fa vanta ca 3-6 manader i
Malung, varav nagot langre om det galler centrala Malung. | Lima, dar
utbudet ar mindre, har man periodvis fatt vanta langre an sa och i Salen ar
vantetiden ca 8-16 manader.

3.3 Bostadsmarknad och bostadsbehov

3.3.1 Behov och aktuellt lage i Malungsomradet

Generellt finns i Malung avsaknad av alternativt boende fér aldre som vill
flytta frdn dganderatt i form av villa till en mindre bostad i form av bostads-
eller hyresratt. Vidare finns det mycket fa bostadsrattsféreningar.
Kommunen har sedan ett flertal ar tillbaka haft planberedskap i form av
mark for bostadsandamal i olika delar av Malung. Aktuella omraden har
dock inte visat sig tillrackligt attraktiva, da fa tomter salts.

De allra flesta flerbostadshusen i Malung uppférdes under 60- och 70-talet i
och omkring centrum med datidens byggnadsstandard, vilket innebar
smala dorréppningar och sma eller tranga badrum. Flertalet har dock
kompletterats med hissar.

Manga flerbostader revs en bit in pa 2000-talet, framst sma enheter som
antingen ansags ha mycket lag efterfragan eller som tillhérde aldre kvarter
och hade |agst restvarde att ta hansyn till ekonomiskt. | Malung ar det
framst elever, yngre och aldre personer som hyr bostad av Malungshem
AB. Barnfamiljer var en stor malgrupp under framst 70- och 80-talen.
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Gruppen har sedan dess minskat, fram till 2015, da flera barnfamiljer med
utlandsk harkomst kom till kommunen.

Malungshem AB beddms allmant ha ett bra utbud av hyresratter i Malung.
Dock har, som konstaterats, identifierats att det behovs fler seniorboenden
och bolaget bedémer det darmed Iampligt att bygga moderna bostader som
kan fungera aven nar man blivit aldre. Framst 2 eller 3 rum och kok for
aldre, respektive 1 rum och kék fér yngre/studerande, i centrumnara lagen.
Bolaget har vidare markt viss efterfrdgan av nya bostader i attraktivt 1age,
exempelvis vid alven och/eller centrumnara, garna nagot storre an
traditionella pensionarslagenheter, som oftast byggdes som 2 rum och kok.

3.3.2 Behov och aktuellt lage i Limaomradet

Vad galler kommunens planberedskap i Limaomradet finns en detaljplan for
omradet Barbrobacken i Lima kyrkby. Enligt ett beslutat planuppdrag pagar
planarbete med att géra om planen fér att férenkla méjligheterna att bygga,
genom att latta upp vissa bestammelser. Pa senare tid har dock visat sig
finnas intresse aven kopplat till nu gallande plan. Befintlig plan omfattar fem
bildade tomter.

Lima ser ut ungefar som Malung vad galler aldersstrukturerna bland
hyresgaster hos Malungshem AB, da gruppen framfor allt bestar av yngre
ensamstaende och par utan barn, samt aldre. En skillnad mot Malung ar
emellertid att det inte bor nagra familjer har som anlant via
invandringsvagen 2015.

Av de cirka 50 av Malungshem AB agda lagenheterna i Lima finns 21
stycken i det sa kallade kommunhuset och "Nya hyreshuset”, belaget
centralt. "Nya hyreshuset” byggdes i mitten av 80-talet och har bor i
huvudsak aldre personer. Lagenheterna har en modernare planlésning och
ligger i centrala Lima med narhet till affar. Resterande 29 lagenheter ar
utspridda péa flera mindre bostadsenheter, fran Risatra i soder till Skalmo i
norr.

Flera yngre som soker sitt férsta boende finns som sékanden och dar
spelar hyresnivan stor roll. Darfér soker man sig garna till mindre storlekar,
som ofta finns beldgna utanfér centrala Lima.

Da det finns relativt fa bostader i Lima och kétiden periodvis kan bli lang
finns ett beddémt behov av ett antal nybyggda bostader i Limedsforsen samt
i centrala Lima. Malungshem AB beddmer sig dock sakna lampliga
markomraden att bygga pa. En stor del av det markinnehav Malungshem
AB samt Malung-Salens kommun innehar ligger i omedelbar anslutning till
riksvag 66. De krav som stélls vid ny bostadsbebyggelse invid storre
trafikleder har de senaste aren blivit allt skarpare. Férutom de
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sakerhetskrav som kommer utifran att riksvag 66 ar utpekad som
"rekommenderad transportled for farligt gods" har aven bullerkraven blivit
strangare. En betydande del av kommunens respektive Malungshems
markinnehav ar som en foljd av detta mycket svart att bygga bostader pa.
Bolaget har dock tittat pa ett omrade i Limedsforsen vid Buheden som idag
inte ar planlagt, samt det redan planlagda omradet pa Barbrobacken, som i
dagslaget endast medger mindre bostadstyper.

3.3.3 Behov och aktuellt lage i Salenomradet

Med tanke pd den omfattande utvecklingen och expansionen i norra
kommundelen i allmanhet och Salenfjallen i synnerhet sa kommer behovet
av personal 6ka allt mer, saval sasongsvis som helarsvis. Den norra delen
av kommunen har under en foljd av ar haft positiv tillvaxt och inflyttning,
aven nar befolkningsmangden minskat i kommunen i dvrigt. Efterfragan pa
boende ar stort och en utmaning som bade kommunen och naringslivet
upplever i samband med rekryteringar &r bristen pa boendealternativ. Aven
det relativt hdga prislaget i Salen far paverkan pa den reella
bostadstillgangen. Detaljplanelaggning av ytterligare bostader pagar bland
annat kopplat till det av kommunen &gda markomradet Oreb&cken i norra
delen av Salens by.

Eftersom Salen &r en inflyttningsort med turism som sin stdrsta naring sa
finns ett behov av hyresratter for flertalet som jobbar, da det manga ganger
handlar om unga vuxna som har ambitionen att jobba under sésong eller
ett par ar, for att sedan flytta vidare. Vissa av de som blir kvar pa orten
valjer att fortsatta hyra sin bostad och andra byter boendeform nar man
senare bildar familj. Hyresratten har under alla omstandigheter stor
betydelse i ett forsta skede, for att tillmotesga naringens behov och saledes
aven mojliggodra inflyttning till kommunen, genom att fanga upp flyttbenagna
manniskor som annu inte rotat sig eller ar i stand att géra en omstallning i
livet. En positiv bieffekt kan besta av en andra vag med inflyttare i form av
foraldrar till unga vuxna som inflyttat, stadgat sig och senare bildat famil;.
Aven i det sammanhanget &r hyresratten en nyckel.

| Sélen ager Malungshem AB idag ca 150 bostader, dar de flesta byggdes
under senare delen av 80-talet. Bolaget kan se en férandring i form av att
behovet av bostader pa arsbasis har 6kat kraftigt pa senare ar. Inte bara
kopplat till manniskor som jobbar direkt i besdksnaringen utan aven fran
kringnaringar inom 6vriga serviceyrken, vilket ar ett tecken pa att samhallet
och den fasta befolkningen vaxer. Flertalet i bostadskon kvalificerar sig
darfor till bolagets prioriterade grupper med fortur. Sedan 2016 har
bostadskdn stadigt vaxt, vantetiden blivit Iangre och antal sékanden per
objekt mangdubblats, jamfoért med évriga orter i kommunen. Ar 2020
utdkades darfor antalet bostader med 6 st lagenheter centralt i Salens by
genom att en befintlig byggnad hojdes ett vaningsplan. Det finns inom
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samma omrade ett bygglov for ytterligare 4 st lagenheter med planerad
byggstart 2023. Fér att ytterligare méta upp behoven fran en expansiv
naring tillsammans med en positiv inflyttning har Malungshem AB ocksa
paborjat ett arbete med att ta fram en ny detaljplan séder om
Vikhansvagen. Malsattningen ar att tillskapa en mdjlig byggnation av 40-60
st hyresratter med planerad byggstart tidigast varen 2024. | Tandadalen
finns 33 lagenheter som Malungshem hyr ut som personalboende i ett
blockhyresavtal med Skistar AB.

Kommunen har under senare ar sett ett vaxande intresse av att etablera sig
i byn Rérbacksnas, som en féljd av etableringen av Scandinavian
Mountains Airport och den 6vriga expansion som skett och sker pa vastra
sidan av Salenfjallen. Malungshem AB har konstaterat att det har funnits
lediga bostader varje sommar under en foljd av ar samt att de som séker
bostad oftast sdker Salen i forsta hand och Rdérbacksnas i andra hand.
Efter flygplatsetableringen har dock efterfragan kommit att se annorlunda
ut, aven om det aterstar att analysera huruvida det 6kande intresset framst
ar kopplat till fritidshusandamal eller permanentboende. Vad galler
Rorbacksnas framhaller bolaget att det allmant behdver planlaggas
omraden for att uppratthalla beredskap om det visar sig att behovet av
hyresbostader forandras med anledning av den fortsatta utvecklingen i
naromradet. Vidare arbetar kommunen med projektering av en ny
raddningsstation i vastra Salenfjallen, dar flygplatsen ar en av de
féreslagna placeringarna. For att kunna rekrytera personal behdvs
arbetstillfallen i narheten, sadval som andamalsenligt boende.

Som namndes i inledningen av detta avsnitt sker for narvarande en stor
satsning pa Salen som aretruntdestination. Salen har traditionellt varit en
vinterdestination jamfért med Are och Idre, men pandemin de gangna aren
har visat pa ett mycket stort intresse for sommarsemester i Salenfjallen.
Skistar drog igang sin storsta satsning pa barmarksaktiviteter nagonsin
infér sommaren 2021, med paddelbanor, pumptrack, héghdjdsbanor och
zipline som komplement till de traditionella barmarksaktiviteterna vandring
och fiske. Intresset for att semestra i Sverige tycks halla i sig.

3.3.4 Behov avseende personalboenden i Silenfjallen

Trots den stora satsningen pa barmarkssasongen ar det emellertid
fortfarande vintersdsongen som ar den mest personalintensiva i
Salenfjallen. En tendens som marks tydligt &r den stora inriktningen pa
fortatning av de befintliga skidtorgen, och omraden i direkt anslutning till
dessa. Ett av syftena ar att kunna erbjuda boende av formen "ski in-ski
out”. En positiv bieffekt av detta ar att bilberoendet, nar gasterna val ar
framme vid sitt boende, minskar. Denna utveckling har dock lett till att
priserna pa de centralt belagna markomradena har rusat i hdjden. Detta
paverkar dessvarre mojligheterna att ordna ett bra personalboende i
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nagorlunda god narhet till anlaggningarna. Omraden, som tidigare varit
planlagda fér personalboende, har istallet exploaterats for kommersiella
baddar. Exempel pa detta ar bostaderna norr om brandstationen i
Lindvallen och bostaderna vid "Stéten ranch”. En huvudtanke vid
placeringen av personalbostader ar att (sasongs-)personalen inte ska
behdva bil for att ta sig till arbetsplatserna. Personalboenden bér inte ligga
allt for langt bort fran olika skidcentrum.

Personalboendefragan i Salen fjallen kan allmant delas in i tva kategorier:

1. Sasongsanstallda som jobbar ca 6 manader om aret och har
boendebehov under en del av aret.

2. Aretruntpersonal och nyckelmedarbetare som har behov av boende
pa helarsbasis.

Den férsta kategorin med sasongsanstallda bor idag nastan helt
uteslutande pa fjallet, och naringsidkarna I6ser det genom att hyra
fritidshus "dyrt” och sedan subventionera hyran till de anstallda med ca 20
%. Skistar AB har ca 50 % eget boende och hyr in resterande, men
planerar att bygga ut kapaciteten. "Konflikten" har ligger som sagt i att
upplata mark/boende for personal eller intressenter med mer képkraft.
Sasongsanstallda bor pa fjéllet och nara anlaggningarna. Skalen till detta
ligger formodligen i att det ar en del av lockelsen och friheten att bo, jobba
och umgas tillsammans under nagra ungdomsar, men det kan sa klart aven
ha med transportproblematik att géra, t ex avsaknad av kdrkort och
kostnader for bil.

Kategori 2 ar fastanstalld personal och "nyckelpersoner”. Inte allt for sallan
kan det réra sig om ungdomar som efter att sdsongsarbetat nagot ar blir
kvar och vaxlar 6ver till aretruntanstalining efter att ha traffat en sambo och
foljaktligen garna soker ett mer enskilt boende som inte behdver vara
fjalinara. De blir darmed en malgrupp som sa att saga tillhér den mer
ordinarie bostadsmarknaden, vilket innebar att det for dessa framst bor
byggas nere i Salens by med narhet till utbudet av skola, sjukvard och
annan samhallsservice. Naringsidkarna skulle formodligen garna se att
personalboendefragan l6ses av ndgon annan aktér an de sjalva, men kan
nog tanka sig att hyra i block till ratt kostnad. Sasongsanstallda ar ingen
kdpstark grupp och hyrorna kan darfor inte bli for hdga. Det géller darfor att
bygga yteffektivt, och inte pa fér dyra markomraden vilket ar problemet
uppe pa fjallet. Skulle man bygga nere i byn sa behdver det kompletteras
med infrastruktur i form av bussférbindelser. Har skulle man 6nska att
mojligheten fanns att bygga i likhet med studentboende, t.ex.
gemensamhetsboende.
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Nar det galler sdsongsanstalld personal ar egentligen behovet liknande det
som idag finns i Malung, med ett tryck fran elever som bor 3-4 ar under sin
studietid. Ett behov beddms finnas av att bygga fler sma lagenheter,

och da nere i Salens by. Det bedéms potentiellt aven fungera med nagon
form av gemensamhetsboende, dar de boende har egna rum men delar pa
toalett/dusch och kok. Elever i Malung hyr ofta standardlagenheter, dar 2-3
personer delar pa kostnaderna och boendet.

Vid Lindvallen pagar for narvarande detaljplanering av ett omrade for
personalboende belaget strax éster om handelscentrum (ICA). | Stéten
pagar planlaggning fér personalboende, och en tanke ar att Iagenheterna
ska kunna hyras ut till fisketurister under sommar och hdst. Detta omrade
ar belaget vaster om tillfartsvagen till anlaggningen, strax innan rondellen.
Aven vid Klappen pagar detaljplanering av personalboende.

Det bor namnas att bade Klappen och Stéten har stora expansionsplaner,
dar anlaggningarnas skidomraden kan bli dubbelt s& stora som idag. Detta
kommer naturligtvis att alstra behov av mer personal i framtiden.

3.3.5 Bostadsbehov for anstillda i kommunens
verksamheter

Kommunen ser, precis som naringslivet, en vaxande utmaning i form av att
nyanstallda som vill etablera sig i kommunen ofta har svart att hitta boende,
sarskilt i norra delen av kommundelen. Denna grupp soker i regel inte
boende pa fjallet, utan vill snarare bo i tatortsmiljo med narhet till ett
grundutbud av samhallsservice. Fér denna grupp ar det centralt att det
finns ledigt boende att flytta till, dels fér att man ska hinna etablera sig i tid
infor att man pabdrjar sin tjanst, dels for att det i de flesta fall hos de som
nyetablerar sig i kommunen inte finns intresse av att omedelbart bygga sitt
eget boende.

Exploateringen och utvecklingen pa fjallet, sdval som kommunens
utmaningar pa kompetensforsorjningsomradet, for kort sagt med sig behov
av personal inom manga olika yrken med mycket varierande behov och
forutsattningar nar det galler boende.

3.3.6 Bostadsbehov for aldre

| kommunen beddéms fér narvarande finnas god tillgang till sarskilda
boenden fér aldre. Darmed beddéms inte finnas behov av fler platser.
Emellertid féreligger behov av effektiviseringar, da brukare bor pa sarskilda
boenden relativt lang tid.

Nar det kommer till trygghetsboenden finns det behov av fler sadana.
Bristen pa trygghetsboenden innebar i praktiken att vissa aldre, som
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egentligen skulle klara att bo pa ett trygghetsboende, hamnar pa sarskilt
boende istéllet. Aldre kan, med rétt forutsattningar, ofta bo kvar pa
trygghetsboende lange, for att eventuellt under den sista tiden i livet bo pa
sarskilt boende. Sarskilt boende har i kommunen i mangt och mycket
kommit att bli ett satt att skapa socialt sammanhang, da det férebygger
ensamhet som i sin tur skapar otrygghet. Det far konstateras att kommunen
for narvarande saknar trygghetsboenden med ratt uppbyggnad, dvs. som
har former av (naturliga) gemensamhetsutrymmen i anslutning till
byggnadens entré m.m.

Kommunens erfarenhet ar att forsok att blanda sarskilda boenden med
trygghetsboenden oftast inte blir framgangsrika, utan snarare foérvirrande
fér boende och andra.

Riktlinjerna for pa vilka grunder sarskilt boende kan beviljas har stramats
upp. Vidare behover det slas fast vilken malgruppen ska vara for
trygghetsboenden, kanske framfor allt aldersmassigt, i syfte att kunna
utforma dessa boenden pa andamalsenligt vis.

| centrala Malung bedéms av Malungshem AB finnas flera intressanta
markomraden for planlaggningen av trygghetsboende. Behovet av sarskilt
anpassade bostader for de aldre ar inte lika stort i Salen da de flesta
byggnaderna har byggts efter sent 80-tal och darfér ar bra anpassade
redan fran start.

3.3.7 Bostadsbehov for funktionsnedsatta

Bostadsbehov for funktionsnedsatta finns, i form av gruppbostader. Det har
pa senare ar inte funnits privata initiativ i stoérre utstrackning, vilket sannolikt
gor att kommunen behdver bygga detta.

Fastigheten Passaren i Malung ar planerad fér ombyggnad till sex platser,
vilket allmant bedémts vara det optimala platsantalet for ett gruppboende
med avseende pa effektivitet och ekonomi parallellt med grundambitionen
att skapa en god tillvaro for saval boende som personal. Kommunen har
darutdver, i brist pa platser i 6vrigt, gjort en del speciallésningar som i
praktiken ar dyra.

De individer som ar aktuella fér gruppboende blir i allmanhet aldre och
aldre, vilket gor att det sannolikt foreligger behov av fler platser pa sikt. Det
pagar ett arbete med att ta fram en strategisk plan for framtida behov av
gruppbostader utifran antal elever pa grundsarskola och anpassad
gymnasieskola.
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3.4 Plan- och markberedskap

| Malung-Salens kommuns tidigare malbild (2023), var ett delmal att god
mark- och planberedskap ska uppratthallas, innebarande att det ska finnas
beredskap for minst 100 bostader pa kommunagd mark. Kommunen har
med god marginal uppfyllt detta mal. Flera av bostadslagena foérefaller dock
inte nog attraktiva for att nagon ska vilja bygga, eftersom byggnation inte
skett trots att det under decennier funnits mgjlighet att forvarva tomterna.

Som namnts arbetar kommunen aktivt for att férvarva ytterligare mark, som
erbjuder mer attraktiva lagen fér boende. Under senare ar har mark agd av
kommunen ocksa salts for bostadsandamal. Kommunen har allmant uttalat
att detaljplaner som syftar till att skapa permanentbostader eller
personalbostader ar prioriterade att fa vidare i planprocessen.

En sammanstallining dver kommunens plan- och markberedskap gallande
tomter for bostadsdndamal finns i bilaga 1.

3.5 Behov som inte tillgodoses pd den lokala
bostadsmarknaden

| samband med andringar av lagen (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar har Boverket tagit fram ett underlag som ska
stdédja kommunerna i deras arbete med bostadsférsérjningen. Detta
underlag bestar av olika matt éver antalet hushall som saknar en rimlig
bostad utifran en uppsattning kriterier och normer. Kvantitativa matt visar
hur manga hushall som har en boendesituation som inte uppfyller de olika
kriterierna. Kommunen anvander underlaget for att analysera vilka
bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden.
Foljande analys har utgatt fran Boverkets underlag foér bedémning av
bostadsbrist 2021-2020. Om inget annat anges avser de resultat som
namns i det féljande ar 2020.

3.5.1 Anstriangd boendeekonomi samt trangboddhet

| planeringen av bostadsforsérjningen kan kommunen framja tillkomsten
och varna bevarandet av bostader som ar ekonomiskt dverkomliga for
hushall med laga inkomster samt att de ska vara tillgangliga for de
hushallen. Vid analys av anstrangd boendeekonomi finns tva matt. Det
forsta mattet ar uppfyllt om hushallet har en inkomst som inte racker till att
tacka en baskonsumtion beréknad utifran genomsnittshyror pa orten,
riksnormen samt ytterligare utgifter som exempelvis hushallsel och
hemférsakring. Det andra mattet utgar fran samma boendeutgifter men
med en annan niva pa ovrig konsumtion. Denna konsumtion baseras pa
bankernas KALP-kalkyler och ar hdgre an konsumtionen i det forsta mattet.
Kriteriet for att ha anstrangd boendeekonomi ar att hushallet har en inkomst
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som inte racker till att ticka en baskonsumtion beraknad utifran
genomesnittshyror pa orten och ett genomsnitt av bankernas KALP-kalkyler.

Malung-Salens kommun har sammanfattningsvis lagre andel hushall (4,0 %
respektive 4,7 %) med anstrangd boendeekonomi an saval dvriga lanet
som kommuner i samma jamférelsegrupp; landsbygdskommun med
besoksnaring. Trenden ar att denna andel hushall minskar i kommunen.
Beddmningen ar att det i kommunen finns tillrackligt utbud av bostdder som
ar ekonomiskt éverkomliga for hushall med laga inkomster, samt att de ar
tillgangliga for dessa hushall. Med tanke pa att hushallens kdpkraft minskat
- som en foljd av att inflationen varit hdg under 2022 - ar dock mattet viktigt
att folja och analysera I6pande parallellt med inflationsutvecklingen.

Vidare framgar av Boverkets underlag hur manga hushall som ar att
betrakta som trangbodda. Hushall kan aktivt valja att bo trangt av flera
orsaker. Boverkets matt tar ingen hansyn till i vilkken grad hushallet valjer att
bo trangbott utan det beskriver hur manga hushall som uppfyller kriteriet.
Enligt kriteriet ar ensamstaende hushall utan barn inte trangbodda. Utover
vardagsrum och kok/kokvra ska det finnas sovrum. Tva barn under 12 ar
kan dela rum men aldre barn samt vuxna som inte &r sammanboende ska
inte dela sovrum. For de hushall dar det saknas uppgifter éver antalet rum,
primart smahus, anvands boendeytan per person. Har hushallet mindre an
20 kvm per person raknas hushallet som trangbott.

Malung-Salens kommun har lagre andel trangbodda hushall (4,5 %) an
saval lanet (6,1 %) som kommungruppen (5,5 %). | statistiken marks en
trend att andelen okat nagot sedan 2015, vilket bedéms bero pa
flyktingvagen. Kommunens bedémning ar att det befintliga
bostadsbestandet har ett utbud som i stort motverkar trangboddhet.
Kommunen ser darmed ingen strukturellt problem pa omradet nar det
kommer till fastboende. Daremot kan konstateras att det finns annan form
av trangboddhet vad avser serviceyrken, med anknytning till
besdksnaringen.

| Boverkets underlag framgar aven hur stor andel hushall som ar bade
trangbodda och har en anstrangd boendeekonomi. Fér kommunens del ar
det, beroende av vilket mal som tillampas, en mycket lag andel (0,4 %
respektive 0,5 % enligt KALP). Framst bedéms detta bero pa att en
betydande majoritet av de hushall som har anstrangd boendeekonomi
utgdrs av ensamstaende utan barn samtidigt som trangbodda hushall
primart utgérs av sammanboende med barn.

3.5.2 Flyttar ofta

Kriteriet for rubricerat matt ar att nagon i hushallet har flyttat minst en gang
per ar de senaste tre aren. Mattet behdver tolkas och analyseras baserat
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pa kommunens forutsattningar och erfarenheter. En relativt hég andel som
flyttar ofta kan indikera att det finns hushall som har en osaker
boendesituation och svart att hitta ett permanent boende, men det maste
inte betyda det. Under perioder av livet kan det ske relativt snabba
foérandringar i hushallssammansattningen vilket féranleder en anpassning
av hushallets boende. Omvant kan for laga flyttfrekvenser indikera en
svarighet for hushallen att anpassa sitt boende, vilket i sin tur kan vittha om
en tréghet pa den lokala bostadsmarknaden.

Kommunens andel som flyttar ofta ar 1,6 % vilket ar nagot hogre an lanet
och kommungruppen, dar snittet ar 1,4 %. Snittet for riket ar 1,8 %.

3.5.3 Hemmaboende vuxna barn

Kriteriet for att ha hemmaboende vuxna barn i hushallet ar att det bor barn
som ar 25 ar eller aldre hemma hos nagon av sina foraldrar. Rikets snitt ar
3,6 %.

Kommunens andel ar 5,1 % vilket ar hogre an lanets (3,7 %) saval som
kommungruppens snitt (4,3 %). Kommunens andel ar nast hogst i lanet.
Det aktuella mattet kan vara en produkt av fria val, saval som en indikation
pa att det saknas lampliga bostader for unga vuxna. Det kan aven finnas
andra faktorer som paverkar andelen hemmaboende vuxna barn, bl.a. i
vilken grad det finns utbildnings- eller arbetsmajligheter nara boendet.

Med det sagt talar mycket for att den relativt sett hogre andelen
hemmaboende vuxna i Malung-Salens kommun beror pa en kombination
av faktorer. Dels kan konstateras att det i viss man saknas
boendealternativ fér unga som vill etablera sig pa bostadsmarknaden. Dels
genererar den omfattande bestksnaringen i kommunen i stor grad att den
ekonomiskt férdelaktiga mojligheten for unga vuxna, att under nagot eller
nagra ars tid bo kvar hemma och samtidigt arbeta, ligger nara till hands. En
omstandighet som styrker det senare resonemanget ar att Malungshem AB
sett perioder av vakanser kopplat till de sarskilda ungdomsbostader som
bolaget erbjuder.

Trenden med andelen hemmaboende vuxna har minskat nagot sedan
2012. Vidare kan noteras att denna kategori nastintill uteslutande kan
kopplas till boendeformen aganderatt i smahus, av vilket en slutsats kan
dras om att gruppen sannolikt inte driver upp statistiken kopplat till
trangboddhet i kommunen.

3.5.4 Aterkommande problem

Kriteriet for att betraktas ha aterkommande problem ar att ett hushall
uppfyller minst ett av ovanstadende beskrivna matt minst tva ar i rad. Mattet
syftar till att ge en bild av hur manga hushall som potentiellt kan ha
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langvariga problem med att hitta en lamplig bostad som uppfyller dess
behov.

Kommunens andel enligt detta matt ar 11 %, vilket ar hogre an saval lanet
(9,4 %) som kommungruppen (10,6 %). Trenden ar dock att andelen i
kommunen minskar. Analysen av kommunens resultat blir framfér allt att
boendesituationen i kommunen ar férhallandevis statisk samt att det
behdvs atgarder som stimulerar till stérre omsattning och mojliggoér for de
hushall som inte har en andamalsenlig boendesituation, att uppna detta.
Samtidigt maste inte mattet nédvandigtvis betraktas problematiskt, med
tanke pa att hushéllen medvetet kan ha valt samt féredragit exempelvis
trangboddhet eller att ha hemmaboende vuxna barn.

3.5.5 Sammanfattning

Kommunen ser att bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala
bostadsmarknaden utgor ett forhallandevis begransat problemomrade och
att de mal och atgarder som foljer av detta program bor vara tillrackliga for
att I16sa dessa behov.

Det kan samtidigt konstateras att s.k. trappstegsboende saknas helt i
kommunen i nulaget. Detta bedéms i praktiken inte vara nagot strukturellt
problem eftersom det brukar ga att I6sa genom sociala kontrakt dar
kommunen star pd kontraktet och hyr ut i andra hand. Pa individniva ska
anda sagas att det finns ett, forvisso mycket begransat, antal som har svart
att fa en bostad pa grund av tidigare misskotsel, dar nagon form av
trappstegsboende skulle kunna vara en |6sning. Det handlar dock inte om
mer an ett par lagenheter.

4 Mal och riktlinjer for bostadsférsorjningen

4.1 Mal for nybyggnation

| det féljande sammanfattas pa dvergripande niva de mal for nybyggnation
som identifierats, som kommunen ska verka for under kommande ar. Det
ska understrykas att aven privata aktdrer kan vara delaktiga och spelar en
viktig roll i byggandet av bostader i kommunen. Privata initiativ stottas aktivt
av kommunen.

4.1.1 Tillskapande av fler byggbara tomter for
permanentboende

En stor del av den pagaende planlaggningen i kommunen gar ut pa att
maojliggora for fjallnara fritidsboende. Saval naringslivet som kommunen
som institution ser ett behov av tillskapande av ytterligare byggbara tomter
for permanentboende, inte minst for att mojliggora for framgangsrik
kompetensforsorjning over de kommande aren. Tomterna behdver finnas i
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omraden som ar attraktiva fér andamalet permanentboende samtidigt som
utbudet ar tillrackligt fér att méte den dkande efterfragan. Tomternas
geografiska lage samt det 6kade utbudet ska bidra till att skapa en prisbild
som gor att en stérre andel av potentiella inflyttare an idag ges reella
ekonomiska mojligheter att férvarva en tomt och bygga boende dar.

4.1.2 Tillskapande av fler bostider i attraktiva lagen

Som konstaterats inom ramen fér analysen av det kommande
bostadsbehovet i kommunen kan tillskapande av nya bostader i attraktiva
lagen vara ett led i att fa igadng den sa kallade flyttkedjan, det vill saga att
exempelvis aldre flyttar fran stora dganderatter till mindre bostads- eller
hyresratter, som i sin tur skapar ett bredare utbud for unga samt familjer
som vill kbpa bostad.

4.1.3 Byggande av fler hyresritter i Sialen

Det har konstaterats finnas behov av fler hyresratter i varierande storlekar
riktat mot en bred kundgrupp i Salenomradet. Fler hyresratter bedéms vara
en nyckel for att sakerstalla att kommunen och naringen klarar
kompetensfoérsorjningen.

4.1.4 Byggande av fler trygghetsboenden i Malung

Det finns i kommunen och framfor allt i Malung behov av ytterligare
trygghetsboenden fér aldre, dels som ett led i att allmant bredda
boendeutbudet, dels for att forebygga omotiverat hdg andel aldre inom
sarskilt boende.

4.1.5 Byggande av fler gruppbostider i Malung

| kommunen finns behov av ytterligare gruppbostader i Malung, pa saval
kort som lang sikt.

4.2 Riktlinjer for utveckling av befintligt bostadsbestdand

4.2.1 Aterstilla och tillskapa bostiider i befintliga fastigheter

Malungshem har tidigare, i borjan av 2000-talet, anpassat flera
bostadsenheter till verksamhetslokaler for att I6sa delar av en
vakansproblematik som fanns under manga ar. Dessa utgor darfér en stor
potential som bolaget jobbat med sedan 2015, dar man pa senare ar
aterskapat ett 20-tal bostader. Har finns ytterligare objekt som kan
aterstallas till bostader igen. Detta bygger pa att den verksamhet som
bedrivs i lokalerna (dar kommunen star fér en betydande del) vid behov kan
fortsatta i andra lokaler.
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4.2.2 Profilering av flerbostadskvarter

Ett arbete med att se dver varje bostadsomrade har i ar inletts med syfte att
se Over varje enskilt kvarters forutsattningar och majligheter att bibehalla
eller utveckla sin enskilda karaktar for att tilltala hyresgasters olika behov
och intressen. Alla ar naturligtvis valkomna att bo i omradena, men det kan
finnas en potential i att profilera vissa kvarter mot exempelvis barnfamiljer,
yngre eller aldre. Det ar ett satt att selektera begransade ekonomiska
medel men aven skapa en viss forutsagbarhet. Samtidigt maste riskerna for
att skapa segregation och utanférskap bevakas samt foérebyggas.

4.2.3 Fortsitta utveckla bostadskvarteren i samverkan

Malungshem genomfér NKI-undersdkningar vart tredje ar dar man aktivt tar
del av den enskilda hyresgastens behov och énskemal. Bolaget foljer alltid
upp resultaten, och till nagon eller nagra delar genomférs alltid atgarder i
syfte om att vara lyhérda och utveckla boendet utifran de boendes egna
onskemal. Bolaget genomfor tillsammans med hyresgastféreningen minst
ett informationsmaote per ar for att informera om vad bolaget planerar, och
samtidigt diskutera vilka 6nskemal och tankar som finns hos de enskilda
hyresgasterna. Bolaget jobbar internt saval som i samverkan med
socialforvaltningen och polisen med att vidta atgarder vid storningsarenden
m.m. i syfte att skapa en tryggare boendemilj6.

4.2.4 Fortsatta underhalla befintliga byggnationer

I Malung ar de flesta fastigheterna byggda under 60- och 70-tal och har ett
stort underhallsbehov. Sa ar aven fallet i Lima, dar flera enheter ar av typen
mindre pensionarsbostader i parhusform, byggda under 70-talet och
lokaliserade 6ver en vidare yta. Under flera ar har stora underhallsinsatser
genomforts och malsattningen maste vara att i mojligaste man fortsatta
med det. Detta ar ocksa direkt knutet till ekonomiska férutsattningar i form
av rantor och uthyrningsgrad, men det kan aven komma att paverkas till
foljd av nybyggnation och eventuella nedskrivningsbehov som paverkar
resultatet och utrymmet fér fastighetsunderhall.

4.2.5 Verka for enklare regler for vissa personalbostiader

De bostader som behdver uppforas for till storsta delen sasongsanstalld
personal har manga likheter med studentbostader. De regler som finns for
”Studentbostader om hogst 35 m?” i Boverkets byggregler galler dock bara
bostader avsedda fér studenter vid universitet eller hégskola. Det ar enbart
i bostader som byggs i en universitets- eller hbgskoleort som funktionerna
"daglig samvaro, somn och vila samt matlagning” kan fa finnas i samma
rum. Det ar ocksa enbart dessa bostader som inte omfattas av t.ex. kravet
pa direkt tillgang till solljus. | praktiken innebar detta att det enligt dagens
regler bara ar mojligt att bygga bostadder med en minsta boarea pa 20-25
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m?, om det inte galler studentbostader. Endast da kan minsta boarean
minskas till cirka 16 m2.

De regler som infordes 2016 om s.k. tillfalliga anlaggningsboenden (dar
man ocksa kan gora avsteg fran de vanliga byggreglerna) kraver att de
krav som Migrationsverket staller i samband med upphandling ar uppfyllda.
Att anvanda de lattnader som reglerna om tillfalliga anlaggningsboenden
medger ar inte heller mdjligt i samband med personalboende fér
besodksnaringen.

Malung-Salens kommun upplever samma problematik som liknande
kommuner med stor bestksnaring nar det galler mojligheten att erbjuda
goda bostader at de sasongsanstallda. Da nuvarande lagstiftning inte
medger ett kostnadseffektivt bostadsbyggande for sdsongsanstallda blir
resultatet att dessa, mestadels ungdomar, |6ser bostadsfragan pa ett
improviserat satt. Ett annat satt ar det som namnts ovan, d v s att
arbetsgivare hyr — och subventionerar — fritidshus. Detta leder ofta till
samre boendemiljéer an vad en bostad, utformad utifran samma kriterier
som en studentbostad, skulle kunna erbjuda.

Malung-Salens kommun skulle 6nska en gemensam framstallan fran de
kommuner som, i likhet med exempelvis Alvdalen, har en besoksnaring
vilken under delar av aret sysselsatter en stor mangd ungdomar. Syftet
med detta skulle vara att fa till stdnd en éandring av bestdmmelserna, sa att
orter med stor besdksnaring under en del av aret skulle kunna uppféra
bostader utifrdn samma utformningsbestammelser som i universitets- och
hégskoleorter. Tanken bakom de enklare reglerna for studentbostader ar
att studerande enbart bor en begransad tid i sina studentbostader, och att
det darfor ar rimligt med en nagot lagre standard. | praktiken ar
forutsattningarna precis de samma i anlaggningarna vid vara skidorter.
Som sasongsanstalld bor man dessutom dar enbart under en begransad tid
pa aret. En andring av lagen skulle gora det enklare att kostnadseffektivt
uppféra sma, men goda, bostader at den sasongsanstallda personalen.

4.2.6 Personalboenden pa fjillet

Fragan om personalboenden kan sagas utgéra en form av intressekonflikt
pa fjallet. Detta i form av att personal och deras boenden helst inte ska sta i
vagen for vidare markexploatering och utveckling. Ur ett sadant perspektiv
kan darmed havdas att personalboendet boér ligga i anlaggningarnas
periferi. Samtidigt kan finnas skal att undvika for hég koncentration, som ett
led i att férebygga storningar eller ett allt for likriktat anvandningsomrade av
de aktuella boendena.

Nar det kommer till att férebygga stérningar, har Malungshem AB
konstaterat att en Iamplig modell ar nar anlaggningarna hyr bostader i block

Malung-Séalens kommun | Box 14, 782 21 Malung | Tfn: 0280-181 00 - Fax: 0280-183 09 | Bankgiro: 468—-4312 | www.malung-salen.se



Malung-Sélens kommun Styrdokument
Sida
2023-05-30 32

och kopplar andrahandsuthyrningen mot anstéllningen, for att saledes
stalla upp krav med avseende pa skétsamhet. Ett sddant boende finns idag
uppe i Tandadalen, som beddéms fungera mycket val.

Vidare kan med utgangspunkt i konstaterad bostadsbrist samt kommande
utvecklingsplaner i Sdlenomradet, ségas att det ar av vikt att saval det
offentliga som det privata tar ansvar for att det finns dimensionerade
personalboenden. Kommunen fortsatter bevaka detta, framfor allt genom
att behalla prioriteringen pa detaljplaner som syftar till att skapa permanent-
eller personalbostader.

4.3 Handlingsplan

4.3.1 Plan och direktiv for bostadsbyggnation 2023-2026

Med utgangspunkt i pagaende detaljplaneprojekt pa kommunal mark samt
investeringsplan for Malungshem AB finns foljande plan for
bostadsbyggnation mot ar 2026. Sammanstallningen ar med reservation for
andringar och utdver det som framgar av bilaga 1.

Omrade Bostadstyp Antal | Ar
Soder om Prinsbacken, Friliggande och flerbostadshus 25 (ca) | 2025
Salens by (ny detaljplan, jfr

nr 17 i bilaga 1)

Roérbacksnés 2:11 Friliggande 8 2025
Passaren 9, Malung Gruppboende 6 2023
Vikhansvagen, Salens by Hyres- och bostadsratter 90 (ca) | 2024
Ombyggnad Kringlan, Hyresratter (trygghetsboende) 6 2023
Malung, Malungshem AB

Ombyggnad kv. Bjornen, Hyresratter 4-6 2025
Malung, Malungshem AB

Nybyggnad Lima, Hyresratter 8 2026
Malungshem AB

Nybyggnad Roérbacksnas, Hyresratter 8 2026
Malungshem AB

Utover ovanstaende projekt finns planbesked for Malungshem AB att andra
detaljplanen for fastigheten Trasten i Malung, i syfte att bygga ett nytt
flerfamiljshus. Projektet avvaktar dock alltjamt planerad ombyggnation
enligt ovan och har darmed ingen bestamd tidplan.

Enligt foreliggande program samt de férutsattningar, behov och mal som
programmet beskriver, ges vidare foljande direktiv.

Kommunstyrelsen samt miljé- och stadsbyggnadsnamnden ska fortsatta
anskaffa mark samt planlagga omraden fér permanentboende i de
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omraden dar boende efterfragas samt ar av vikt att sakerstalla, som ett led i
att sdkra kommunens samt naringslivets kompetensférsorjning.

Kommunstyrelsen och Malungshem AB ska i dialog med socialndmnden
sakerstalla att programmets mal om att bygga fler trygghetsboenden i
Malung, fler bostader i attraktiva l1dgen samt fler hyresratter i Salen,
uppfylls. Bedémningen ar att kommunen pa kort sikt behéver minst 20
lagenheter. Socialférvaltningen har initierat ett arbete med en langsiktig
strategisk plan for att ta fram behoven inom aldreomsorgen pa sikt.

Kommunstyrelsen ska, om behov anses foreligga for att komma vidare med
ovanstaende atgarder, i dialog med Malungshem AB utarbeta forslag till
nytt agardirektiv for bolaget, for behandling av kommunfullmaktige.

Malungshem AB uppmanas fortsatta arbeta i enlighet med riktlinjerna i
avsnitt 4.2.1--4.2.4 i detta program.

Kommunstyrelsen och socialndmnden ska sakerstalla att det byggs fler
andamalsenliga gruppbostader i Malung.

Kommunstyrelsen samt miljé- och stadsbyggnadsnamnden ska,
tillsammans med andra kommuner med stor besoksnaring, verka for att
enklare regler for personalbostader kommer till stand.

4.3.2 Ny oversiktsplan

Malung-Salens kommuns gallande 6versiktsplan ar fran ar 2009.
Kommunen kommer, i samband med att bostadsférsérjningsprogrammet
antas, att intensifiera arbetet med ny éversiktsplan.
Bostadsférsérjningsprogrammet ar, som uttalades i inledningen av
detsamma, ett viktigt underlag i det kommande arbetet.

Oversiktsplanen ska ta hansyn till de bedémningar som gjorts inom ramen
for detta program. Med ledning av dessa riktlinjer, ska dversiktsplanen,
med ett an tydligare fokus pa den fysiska planeringen, ange mer specifikt
var i kommunen bostaderna ska finnas och i vissa fall hur nyproduktionen
ska ske.

4.3.3 Uppfoljning av bostadsférsorjningsprogrammet

Bostadsforsorjningsprogrammet ska pa kommunstyrelsens ansvar
aktualiseras for 6versyn samt uppféljning av mal och riktlinjer minst en
gang per mandatperiod.
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