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HANDLINGAR - Plankarta med planbestammelser
- Planbeskrivning
- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE Idag bedrivs i mindre omfattning uthyrning av turistboende

OCH HUVUDDRAG inom fastigheten Vastra Sélen 8:44. Syftet med detaljplanen
ar att skapa mgjlighet till att utveckla verksamheten inom
omradet med café, restaurang, reception for aktivitets-
férmedling samt mindre butik for uthyrning och férsaljning av
friluftsutrustning. Den del av fastigheten som ar tankt fér ny
bebyggelse ar redan idag bebyggd eller har tidigare varit
bebyggd med mindre byggnader som har flyttats/kommer att
flyttas till nya platser utanfor detaljplaneomradet.

Verksamhetens parkeringsbehov ska klaras inom planom-
radet.

FORENLIGHET MED  Detaljplanen bedéms vara férenlig med miljobalkens (MB)

3,4 OCH 5 KAP. MB grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomraden. Planen ligger inom riksintresset Fjallvarlden
fran Transtrand till Treriksroset (4 kap. 2 § MB), Transtrands-
fiallen (3 kap. 6 8 MB) och riksintresset Vasterdalalven,
Osterdalélven (4 kap. 6 § MB) samt inom riksintresset Lag-
flygningsomréde, Varmland upp till Alvdalen (3 kap. 9 § MB).

Planen bedtms forenlig med riksintressenas varden och inte
paverka det rorliga friluftslivet eller natur- och kulturvarden
negativt da omradet som tas i ansprak inte nyttjas for rorligt
friluftsliv samt saknar utpekade natur- och kulturvarden.
Planen bedoms heller inte paverka lagflygningsomradet da
bebyggelsen som planen medger endast ar lagre byggnader.

Inga miljokvalitetsnormer beddms Overskridas inom plan-
omradet.
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En undersdkning om planen antas medféra betydande
miljopaverkan har gjorts. Planens genomforande bedoms
inte innebara en sadan betydande paverkan pa miljon,
halsan och hushallningen med naturresurser att en miljo-
konsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34 § plan- och bygg-
lagen, PBL (2010:900) behdver uppréattas.

Kommunens bedémning ar att detaljplanen inte medfor
nagon betydande miljopaverkan med hansyn till de kriterier
som anges i miljobedémningsférordningen (2017:966) 5 §.
Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 § MB
behdver darfér inte upprattas.

Planomradet ligger langs med Fjallvagen vid Klabbvagen
cirka 550 meter dster om Salfjallstorget och 450 meter norr
om Gustavtorget.
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Oversiktskarta, kalla lantmateriets karttjanst Min karta. Planom-
radet ungefarligt markerat med streckad svart linje.

Planomradets areal uppgatr till cirka 1630 m>.
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Planomradet ligger inom riksintresset Fjallvarlden fran
Transtrand till Treriksroset samt inom riksintresset Vaster-
dalalven, Osterdaldlven, som omfattas av sarskilda hushall-
ningsbestammelser enligt 4 kap. 1-2 § respektive 4 kap. 1
och 6 § miljébalken. Dessa bestdmmelser avser storre
omraden som i sin helhet ar av riksintresse pa grund av de
samlade natur- och kulturvarden som finns i omradet.

Planomradet ligger ocksa inom Transtrandsfjallen som ar av
stor betydelse for turism och rorligt friluftsliv och ar darfér av
riksintresse enligt 3 kap 6 § miljébalken.

Planen berdrs aven av riksintresset Lagflygningsomrade,
Varmland upp till Alvdalen (Férsvarsmakten) enligt 3 kap. 9 §
miljdbalken.

Planen bedtms forenlig med riksintressenas varden och inte
paverka det rorliga friluftslivet eller natur- och kulturvarden
negativt. Planen bedoms inte heller paverka lagflygnings-
omradet.

Foljande oversiktliga planer finns antagna for aktuellt
omrade:

e Oversiktsplan for Malung-Salens kommun antagen av KF
2009-03-30. Planen vann laga kraft 2009-11-26.

Planomradet ar belaget inom rekommendationsomrade
Omraden med starka bebyggelseintressen, delomrade A1l
Lindvallen vastra — Sélfjallstorget i den kommuntéackande
oversiktsplanen.

For delomradet anges bland annat att fortatningar inom
tidigare ianspraktagna bebyggelseomraden bor kunna tillatas
efter detaljplaneandring endast under forutsattning att
planproblematiken ar begransad och att bebyggelsetillskottet
ar tillrackligt stort for att motivera en detaljplaneinsats men
samtidigt ar av mattlig storlek totalt samt att naturinventering
ska tas fram som underlag for detaljplaneldggning och att
VA-forhallandena sarskilt ska beaktas. | den kommun-
tackande oversiktsplanen anges vidare under kap. 7.7
Lokalisering av fritidsbostader att kommunen anser att den
fortsatta utvecklingen i det centrala fjallomradet i sa stor
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utstrackning som mojligt ska bygga pé principen fortatningar
och kompletteringar inom och i omedelbar anslutning till
redan ianspraktagna omraden.

Planférslaget beddms sammantaget éverensstamma med
den kommuntéackande oversiktsplanen.

Det foreslagna planomradet ligger inom del av Detaljplan for
Salfjallsgarden m m (T112) laga kraft 2000-12-22. Marken &r
planlagd som Hotell och darmed samhorigt bostadsandamal.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor
tidigare detaljplan att galla inom planomradet, men fortsatter
att galla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

| vaster gransar planomradet till Detaljplan for alpinbutik pa
Vastra Salen 8:26 (T166) laga kraft 2010-04-29. Marken ar
planlagd som Handel.

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden i Malung-Sélens kommun
beslutade 2021-10-07 att planarbete for rubricerad plan far
paborjas samt att planforslaget kan bli foremal for samrad
nar kompletta handlingar féreligger.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

PLANBESKRIVNING
2023-03-01

Marken inom planomradet bestar till storsta delen av
grusade ytor. | norddstra delen mellan befintlig bebyggelse
och Klabbvagen star nagra enstaka storre tallar och granar.
Omradet ar plant och ligger pa cirka 600 meter 6ver havet.
Storre delen av marken inom planomradet &r redan idag
ianspraktagen.

Delar av planomradet. Bild tagen mot dster och Klabbvagen.
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For planomradet som helhet galler att befintlig vegetation i
mojligaste man ska bevaras. Omradet narmast Klabbvagen,
dar de storre traden star, forses med prickmark vilket innebar
att marken inte far bebyggas. Vidare anges att delen
narmast Fjallvagen inte far anvandas for parkering (n.).

Med anledning av ovanstadende ar bedémningen att ingen
naturvardesinventering behéver tas fram.

Omradet ligger enligt SGU pa en berggrund av sandsten.
Jordlagret bestar av moran.

Utsnitt ur SGU:s jordartskarta 1:25 000 — 1:100 000. Planomradet
ungefarligt markerat med streckad svart linje.

Brunnbécken, en mindre backfara omfattas av strandskydd.
Den rinner som narmast drygt 40 meter sydvéast om plan-
omradet (se bild ovan). Hela planomradet ligger inom strand-
skyddszonen. Strandskyddet féreslas upphéavas for hela
planomradet.

Brunnbacken som rinner férbi planomradet.
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Konsekvenserna av ett upphavt strandskydd beddms bli
mycket sma bade med hansyn till allemansrattslig tillgang-
lighet och till vaxt- och djurliv.

Berdrda omraden inom 100 meter frAn backfaran saknar,
bade avseende pa strandnéarhet och i Gvrigt, betydelse for
allmanhetens friluftsliv. Omradet &r redan idag ianspraktaget.

Nagon vasentlig férsamring av livsvillkoren for djur- och
vaxtarter bedoms inte uppsta. Som sarskilda skal for att
upphava strandskyddet anférs:

Ifrdgavarande kvartersmark har redan tagits i ansprak pa ett
satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syfte samt att kvartersmarken tas i ansprak for att tillgodose
ett angelaget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfér omradet. Bakgrund &r turismindustrins stora
betydelse for Malung-Salens kommun vilket skapar ett
angelaget behov av kompletterande verksamheter. (MB 7
kap 8§ 18c punkt 1 och 5).

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse Inom planomradet finns idag fyra byggnader. En huvud-
byggnad i ett plan med kéllare samt tre annexbyggnader
varav en av dem i tva plan och resterande tva i ett plan. En
av annexbyggnaderna &r ett timmerhus. Ovriga byggnader
har timmerpanel.

r
R

Timmerhuset till vénster i bild samt huvudbyggnaden i timmer-
panel, sett frAn Fjallvagen.

Vaster om planomradet ligger en storre brunsvart tra-
byggnad i 1,5 plan med timmerpanel déar det bedrivs
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Detaljhandel (H),
restaurang och café
(C), tillfallig vistelse (O)
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skiduthyrning. Aven oster om planomrédet finns en storre
brunsvart trabyggnad med staende trapanel som innehaller
kontor och personalboende i en till tva plan. Pa fastigheten
soder om planomradet finns fyra byggnader, vara av tva
huvudbyggnader for fritidsboende.

Trabyggnaderna pa den sodra grannfastigheten.

Byggnaderna inom planomradet anvands idag huvud-
sakligen for uthyrning som personalboende.

Den nya huvudsakliga anvandningen blir aktivitetsfor-
medling, butik for uthyrning och forséljning av friluftsut-
rustning, (H — detaljhandel) samt restaurang och café (C,).
Inom fastigheten planeras &ven cirka sex rum for uthyrning,
(O —tillfallig vistelse). | samband med &ndringen utvidgas
byggnadsarean med 120 m? till totalt 300 m? (e1). Hogsta
tillatna bruttoarea for tillfallig vistelse (O) ar 200 m2.

Byggnadsarean beskriver den yta som en byggnad upptar
pa marken. Bruttoarean beskriver har den sammanlagda
ytan av all tillfallig vistelse (O) pa alla vaningsplan.

Det ar inte lampligt att fastigheten delas upp i flera
fastigheter. En bestdmmelse om minsta fastighetsstorlek (d.)
pa 1600 kvadratmeter infors.

Hogsta byggnadshdjd ar 5,5 meter. Storsta taklutning ar max
30°. Byggnaderna ska ha fasadmaterial av tra (f1) och tak-
material ska ha mork matt kulor (f2).

Planen ar att behalla huvudbyggnaden mot Fjallvagen och

flytta dvriga byggnader fran fastigheten. Detta innebar att
knappt 200 m? aterstar for nya byggnader. Dessa kan nyttjas
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Tillganglighet

Gator och Trafik

Trafikmatning
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pa flera olika satt. Tva alternativ presenteras nedan. Andra
alternativ ar ocksa majliga.

Det ena alternativ &@r en ny vinkelbyggnad till huvud-
byggnaden som da tillsammans bildar ett U. Det andra
alternativet ar en ny byggnad i vaster samt en ny tilloyggnad
till huvudbyggnaden.

RN

Tva alternativ pa placering av nya byggnader och p-platser inom
planomrédet.

Livsmedelsbutik finns vid Salfjallstorget cirka 550 meter
vaster om planomradet. Restauranger och butiker finns kring
bade Salfjallstorget och Gustavtorget (450 meter séder om
planomradet). Ovrig service tillhandahélls i Salens by.

Det ar av stor vikt att vid detaljprojektering av mark och
byggnader efterstrava att handikappvanliga I6sningar sa
langt som mojligt astadkoms. Handikappfragor bevakas i
samband med byggsamrad.

Planomradet kan nas bade direkt fran Fjallvagen samt fran
Klabbvagen.

Gangvag finns langs med Fjallvagen som leder till bland
annat Salfjallstorget och handelsomradet invid vag 66.

Verksamheterna inom planomradet féreslas ha sina parke-
ringsplatser inom planomradet. Behovet av parkeringsplatser
uppskattas till runt 15 stycken. Antalet ryms inom planomra-
det. De flesta nas direkt via befintlig tillfart fran Fjallvagen.
Forslag till placering av parkeringsplatser se bilder ovan.
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For att parkeringarna efter Klabbvagen och eventuellt nya
parkeringar efter Fjallvagen inte ska hamnar for néra
Fjallvagen och korsningen med Fjallvagen och férsamra
sikten far marken narmast Fjallvagen inte anvandas for
parkering (n1). Egenskapsbestammelsen ar ocksa till for att
bevara marken och dess vegetation, se Mark och vegetation
ovan.

Kollektivtrafik Reguljar busstrafik trafikerar Lindvallen. Bussen angér hall-
plats Salsatern vid Fjallvagen, cirka 350 meter gadngvag fran
planomradet.

Narmaste internationella flygplats &r Scandinavian
Mountains Airport som ligger mellan Hundfjallet och
Rorbacksnas. Narmaste regional flygplats ligger i Mora.

Storningar och risker

Trafikbuller Vid planlaggning ska en lamplighetsprovning goras for saval
befintlig som nytillkommande bebyggelse. Verksamheterna i
de befintliga byggnaderna paverkas emellertid inte av nya
krav forran fastighetsagaren vill gora en atgard som kraver

bygglov.

Enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbygg-
nader bor buller fran vagtrafik inte dverskrida 60 dBA ekviva-
lent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en ute-
plats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
For ljudnivaer inomhus galler Infrastrukturpropositionen
1996/97:53. Hogsta ekvivalentniva inomhus &r 30 dBA och
hogsta maximalniva nattetid ar 45 dBA vilket far dverskridas
hogst 5 ganger/natt.

Trafikflodet langs Fjallvagen norr om planomradet uppgar till
380 fordon/arsmedeldygn varav tung trafik utgor cirka 13 %
(matning 2013). Enligt Trafikverkets Prognos for person-
trafiken 2040 bedoms trafiken 6ka cirka 1% arligen mellan
2018-2040. Trafikflodet berdknas darav komma att uppga till
cirka 510 fordon/arsmedeldygn ar 2040. Hastigheten langs
vagen ar 50 km/tim pa strackan. Byggbar mark/redan be-
fintlig byggnad inom planomradet ligger som narmast cirka
13 meter fran vagmitt.
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En oversiktlig beddomning av vagtrafikbullret har gjorts enligt
Boverkets broschyr Hur mycket bullrar vagtrafiken? Med en
skyltad hastighet pa 50 km/tim, ett avstand pa 10 meter till
vagmitt och ett trafikflode p& 510 fordon/dygn blir den ekviva-
lenta ljudnivan mindre &n 55 dBA. For att bullernivan ska
komma upp i 60 dBA maste trafikflodet vara ungefar 2 800
fordon/dygn. Detta betyder att inga bulleratgarder bedoms
behdvs vad galler trafikbuller.

Riktvardet 45 dBA maximalniva inomhus nattetid bedoms
klaras genom naturlig fasaddampning.

Uteplatser forlaggs naturligt mot séder i skydd av husen.
Riktvarden for uteplats bedéms darmed klaras.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten Omradet ar idag anslutet till det allmanna vatten- och spill-
vattenledningsnatet. Omradet ingar i verksamhetsomrade for
spillvatten. Avsikten &ar att planomradet dven ska inga i
kommunalt verksamhetsomrade for vatten.

Det bedrivs redan idag uthyrning av boende inom planom-
radet. Den tillkommande byggnadsarean ar begransad och
kommer till stor del att utgbras av butiksytor. Bedémningen
ar att planforslaget endast innebér en mindre dkning av
vattenforbrukningen jamfort med dagens forbrukning.

Bade det kommunala vattenverket i Salens by och Sélfjallets
reningsverk bedoms ha kapacitet att forse omradet med
vatten samt ta emot spillvatten fran den utbyggnad som
detaljplanen tillater.

Dagvatten Dagvatten ska tas om hand inom egen fastighet i sa stor
utstrackning som mdjligt och det dagvatten som eventuellt
lamnar fastigheten ska vara rent. Férutsattningarna ér goda
for lokalt omh&ndertagande av dagvatten eftersom plan-
omradet, forutom byggnaderna, inte innehaller hardgjorda
ytor och till viss del omges av naturmark. Parkeringar inom
planomradet planeras vara grusbelagda vilket mojliggor
infiltration av dagvatten.
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Vid ytterligare hardgorning av ytor, utéver takytor, ska
samtidigt atgarder for floadesdampning och ¢kad infiltration,
till exempel svackdiken och 6versilningsytor, utféras.

Omradet ar anslutet till Malungs Elnat AB:s nét.

Det finns markforlagda teleledningar strax utanfér detalj-
planeomradet. Befintliga teleanlaggningar bor sa langt som
mojligt behallas i nuvarande lage for att undvika olagenheter
och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Uppstar behov av undanflyttningsatgéarder eller skydda av
kablar for att mojliggdra exploatering ska den part som
initierar atgarden aven bekostar den.

Uppvarmning av bebyggelsen inom planomradet bor fore-
tradesvis ske med vattenburna system. Om majligt bor
flexibla uppvarmningssystem anpassade till fornyelsebar
energi anvandas. Enligt Miljobalken 1 kap 1 § samt 2 kap 5 8
ska samtliga verksamheter hushalla med energi. | férsta
hand ska férnybara energikéllor anvandas.

Planen ligger inom omrade med kommunal avfallshantering.
Vamas foreskrifter om avfallshantering ska foljas.

Den nya detaljplanen mojliggor verksamheter inom omradet
vilket innebar att det kommer att uppkomma kommunalt
avfall. Alla aktorer inom planomradet sorterat samtliga
fraktioner av sitt avfall pa samma plats. Exploattren
etablerar en gemensam hamtplats inom planomradet.

Planomradet ligger inom mindre &n 10 min insatstid fran
raddningsstation i Lindvallen.

Atkomsten for raddningsfordon till byggnadsdel dar utrym-
ning kan behdva ske far inte 6verskrida 50 m gangavstand.
Detta avstand galler &ven transport av barbar utrustning.
Det byggnadsbrandtekniska utférandet bestams i samband
med bygglov och bygganmalan. | dvrigt ska avsnittet, 5, i
Boverkets byggregler beaktas vad géaller byggnadens
tekniska utforande. Vidare ska en byggnad kunna utrymmas
utan hjalp av raddningstjansten.
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PLANGENOMFORANDE

Organisatoriska
fragor

Tidplan

Huvudman

Genomforandetid

Markagoforhallanden

Avtal
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Detaljplanen berédknas ga ut pad samrad under hosten 2022
och granskning vintern 2023 for att kunna antas under
varen/sommaren 2023.

Kommunen ar inte huvudman foér den allmanna platsmarken.
Inom Salenfjallen sker exploateringar i huvudsak for fritids-
andamal och darmed forenad verksamhet varfor kommunen
anser att kommunen inte ska vara huvudman for den
allmanna platsmarken.

Vid enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret for allman
plats fastighetsagarna gemensamt. Ofta inrattas en gemen-
samhetsanlaggning enligt anlaggningslagen. Gemensam-
hetsanlaggningen ansvarar for byggande och underhall av
de allméanna platserna. Till skillnad fran vad som galler for
kommunalt huvudmannaskap, finns det inte nagot krav om
att de allmanna platserna med enskilt huvudmannaskap ska
ordnas efter hand som detaljplanen forverkligas.

Inom planomradet finns ingen allman plats.

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Nar genomférandetiden gatt ut fortsatter planen att galla tills
den ersétts, andras eller upphavs. Nar genomférandetiden
gatt ut har dock fastighetsagaren inte nagon rétt att erhalla
ersattning for forlorad byggréatt om detaljplanen ersétts,
andras eller upphavs.

Fastigheten Vastra Salen 8:44 ags av Salen Bostader AB.
| de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden fér
genomforandeatgarder kravs, kommer exploatéren Salen

Bostader AB att teckna erforderliga avtal med berorda
parter.
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Ny bebyggelse som planeras inom planomradet ska anslutas
till kommunalt vattenverk i Salens by. Bebyggelsen ska
ocksa anslutas till kommunalt avioppsnat, Salfjallets
reningsverk.

Exploatdren initierar och star for eventuella lantmaéteri-
kostnader i samband med utbyggnad av planomradet.

Inga nya fastigheter ska bildas inom planomradet.

En ny grundkarta har upprattats av Malung-Salens kommun.
Grundkartan har uppdaterats i december 2022.
Fastighetsforteckning tillhérande detta forslag har upprattats
av Metria. Dessa handlingar ligger som grund fér samrad
och granskning.

Strax norr om planomradet finns en ledningsratt for en
allmannyttig underjordisk teleledning. For framtida drift och
underhall ar det viktigt att marken narmast ledningen inte
bebyggs darfor infors ett markreservat for allménnyttiga
underjordiska ledningar (u1) pa de delar av detaljplanen som
ligger inom tva meter fran ledningen.

Nedan beskrivs konsekvenserna av detaljplanens genom-
foérande, for att belysa hur exploateringen enligt den aktuella
detaljplanen direkt eller indirekt paverkar olika forhallanden.

Naturmiljé
Planomradet bestar till allra storsta delen av redan iansprak-

tagen mark. | planomradets nordostligaste horn finns ett
mindre omrade med enstaka storre tallar och granar. |
planforslaget har hansyn tagits till omradet genom att
marken inte far forses med byggnad eller anvandas till
parkering. Exploateringen bedéms inte innebara nagon
negativ paverkan pa vardefull naturmiljo.

Effekter under byggtiden
Storningar under byggtiden kan uppsta for narboende,
framst i form av buller. Dessa stérningar bedéms bli férhall-
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andevis begransade eftersom byggnationerna framst sker
under lagsasong da boende har lagre nyttjande.

Inga miljokvalitetsnormer eller riktvarden for buller bedéms
overskridas vid ett genomférande av planen.

MEDVERKANDE Planforslaget har upprattats av planarkitekt Mathias Westin

TIJANSTEMAN och planeringsarkitekt Marina Fyhr p& uppdrag av Salen
Bostader AB. Under planarbetets gang har samrad skett
med planarkitekt Ronja Backsell pa Malung-Salens kommun.

Mavacon Mark & VA Consult AB i Falun

Mathias Westin
planarkitekt
Instans Datum

Beslut om samrad MSN 2021-10-07 § 126

Antagen MSN 2023-04-26 § 46

Vunnit laga kraft 2023-06-01
TOLKNING AV Vid handlaggning av detaljplanen har Plan- och bygglagen
DETALJPLAN (2010:900) anvants.

Vid tolkning av detaljplaneprocessen, ska Boverkets PBL
Kunskapsbanken fran 2018-08-01 — 2020-09-30 anvandas
och for tolkning av planbestammelser ska Boverkets
allmanna rad (2014:5) om planbestammelser for detaljplan
anvandas.
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