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- Naturvardesinventering
- VA-karta
- Grundkarta
- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE Detaljplanen syftar till att mojliggéra exploatering for

OCH HUVUDDRAG personalboende pa ett omrade sydost om det nya handels-
center som ar under utbyggnad i Lindvallen. Skistar har ett
stort behov av att hitta I1agen fér nya personalboenden inom
sina anlaggningar.

Planférslaget beddms medféra en exploatering motsvarande
plats for cirka 250 boende.

Det foreslagna planomradet ligger utanfér detaljplanelagt
omrade.

FORENLIGHET MED  Detaljplanen bedéms vara férenlig med miljdbalkens grund-

3,4 OCH 5 KAP. MB laggande bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomraden. Planen ligger inom riksintresset Fjéllvériden
fran Transtrand till Treriksréset och riksintresset Vésterdal-
dlven, Osterdalédlven (4.2 och 4.6 MB) samt inom riksintresse
Lagflygningsomrade Forsvarsmakten (3 kap 9 § MB). Planen
beddms férenlig med riksintressenas varden och inte pa-
verka det rorliga friluftslivet eller natur- och kulturvarden
negativt da omraden som tas i ansprak inte nyttjas i nagon
stérre omfattning for rorligt friluftsliv samt saknar utpekade
natur- och kulturvarden. Planen bedéms heller inte paverka
lagflygningsomradet da bebyggelsen som planen medger ar
relativt 1dg och ligger langt ifran flygplatsen.

Inga miljokvalitetsnormer bedoms Overskridas inom plan-
omradet.
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En undersdkning om planen antas medféra betydande
miljdpaverkan har gjorts. Planens genomférande bedéms
inte innebara en sadan betydande paverkan pa miljon,
halsan och hushallningen med naturresurser att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34 § plan- och
bygglagen, PBL behdver upprattas.

Kommunens bedémning ar att detaljplanen inte medfér
nagon betydande miljépaverkan med hansyn till de kriterier
som anges i Miljobedémningsférordningen (2017:966) 5 §.
Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11 § miljo-
balken behéver darfor inte upprattas.

Planomradet ar belaget cirka 100 meter sydost om det nya
handelscenter som &r under utbyggnad i Lindvallen.

Ca 600 meter sydvast om planomradet ligger Experium-
torget. Det féreslagna planomradet ligger utanfor detaljplane-
lagt omrade. Planomradet omges av skogs- och myrmark
och i sdder finns skidspar som ingar i ett storre sparsystem.
Cirka 100 meter vaster om planomradet ligger tomtomradet
Wasaasen.
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Oversiktskarta, kélla lantméteriets karttjidnst Kartsék och ortsnamn

Planomradets areal uppgar till sammanlagt cirka 1,9 ha.
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Planomradet ligger inom del av fastigheten Vastra Salen 5:3
som ags av Skistar AB.

Planomradet ligger inom riksintresset Fjéllvériden fran
Transtrand till Treriksréset samt inom riksintresset Véster-
dalélven, Osterdaldlven, som omfattas av sarskilda hushall-
ningsbestammelser enligt 4 kap 1-2 § respektive 4 kap 1 och
6 § miljébalken. Dessa bestammelser avser stdrre omraden
som i sin helhet ar av riksintresse pa grund av de samlade
natur- och kulturvarden som finns i omradet.

Planomradet beroérs aven av riksintresse Lagflygnings-
omrade Forsvarsmakten (3 kap 9 § MB).

Norr om planomradet ligger vag 66 som ar av riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap 8 § miljobalken.

Planen bedéms férenlig med riksintressenas varden och inte
paverka det rorliga friluftslivet eller natur- och kulturvarden
negativt. Planen beddms heller inte paverka lagflygnings-
omradet eller paverka funktionen hos transportsystemet (vag
66) negativt.

Foljande Oversiktliga planer finns antagna fér aktuellt
omrade:

o Oversiktsplan fér Malung-Salens kommun antagen av KF
2009-03-30. Planen vann laga kraft 2009-11-26.

Planomrade ligger inom rekommendationsomrade A8 Lind-
vallen dstra i den kommuntackande dversiktsplanen. For
rekommendationsomradet anges att framtagande av enstaka
detaljplan kan ske utan foregaende férdjupad 6versiktsplan,
forutsatt att hansyn tas till behov av utrymme for en framtida
jarnvag och att planproblematiken ar begransad. Vidare
anges att VA-férhallandena sarskilt ska beaktas och att
naturinventering ska tas fram som underlag for planlaggning.
| dversiktsplanen ndmns att eventuell jarnvag bedéms ligga
kring 500 meter Over havet vilket ar betydligt lagre an nu
aktuellt omrade. En eventuell framtida jarnvag bedéms
darmed inte komma i konflikt med planomradet.
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Planomradet har under hésten 2019 inventerats av HL
Taigabas och inrymmer inga utpekade naturvarden.
Omradet bedoms aven mojligt att ansluta till kommunalt
vatten och avlopp som ar utbyggt fram till det nya handels-
centret.

Planforslaget far med anledning av ovanstdende anses som
forenligt med gallande 6versiktsplan.

Det foreslagna planomradet gransar i nordvast till mark
planlagt som huvudgata inom "Detaljplan fér Handelscenter
Lindvallen” (T198), laga kraft 2015-06-24.

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden i Malung-Salens kommun
har 2020-01-24 § 3 beslutat att planarbete fér rubricerad
plan far pabdrjas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Naturvardesinventering

PLANBESKRIVNING
2023-09-21

Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av gles
tallskog med inslag av parti med grund myrmark. Marken
som foreslas for ny bebyggelse sluttar dsterut fran cirka 561
meter dver havet i vaster och ned till som lagst ca 555 meter
Over havet i dster. | planomradets nordvastra del, dar fore-
slagen gata inom planomradet foreslas kopplas samman
med utbyggd huvudgata inom handelsomradet, ligger
marken som hogst kring 564 meter dver havet.

Planomradet har under hésten 2019 inventerats av HL
Taigabas. Naturvardesinventeringen sammanfattas nedan.
Ett stérre omrade har inventerats an nu aktuellt detaljplane-
omrade.

Skogsmarken ar bevuxen av medelalders nagot skiktad
gallringstallskog med inslag av gran och lagvaxt bjork.
Marken har mattlig bordighet med faltskikt fran krakbar/
ljungtyp till blabarsristyp. Bottenskikt av friskmarkmossor och
i fuktigare partier vitmossor. Fuktigheten ar generellt frisk.
Skogsbruket ar historiskt av hardhant slag och naturvardes-
barande element eller inslag ar mycket fa. Sa saknas riktigt
gamla tréd, déda trad eller déd ved av battre slag. En helt
trivial miljé utan inslag av kravande eller sallsynt flora.
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Tallsumpskog som aterfinns i de norra delarna av omradet
och da mellan partierna av fastmark har mattliga spar av
ingrepp. Det finns dock talrika gamla stubbar som visar pa
plockhuggning av de grévre trdden och eventuella torrtrad.
En del aldre dikningar har paverkat tillvaxten nagot sa det
finns en yngre ny tradskiktning. Ett mindre inslag av dod ved
och da framfor allt klenare bjork livar upp i viss man. Falt-
vegetation av lagstarrtyp och bottenskikt av vitmossor och
floran ar mycket ensartad och trivial.

De O6ppna myrpartierna ar av lagstarrtyp och fattiga pa
element och strukturer. Omfattande kdérning har Iamnat
bestaende skador.

Vatten och vattendrag ar begransat till en dikesutratad
mindre back. Den ar formodligen uttorkad under vissa
perioder och saknar namnbart naturvarde.

Ett okomplicerat omrade alltigenom trivialt och i avsaknad av
hansynskravande punktelement, kanslig eller hotad flora
eller viktiga biotoper. Som ett omrade i sa hég grad i av-
saknad av naturvarden ar det en lamplig lokalisering for
personalbostader.

Omraden som foreslas tas i ansprak for ny bebyggelse
inrymmer enligt naturvardesinventeringen inga utpekade
naturvarden.

Tallskogen inom omradet. HL Taigabas
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Tallsumpskogen inom omradet. HL Taigabas

Geotekniska Omradet ligger enligt SGU pa en berggrund av sandsten.
forhallanden Jordlagret bestar av kullig moran med mindre delar torv.

Torvomradet har sticksonderats och har ett torvdjup pa
cirka 1 meter.

ungeférligt markerat med streckad svart linje.

Kompletterande undersdkningar forutsatts utféras i projekte-
ringsskedet som underlag fér dimensionering av byggnaders
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grundlaggning, dimensionering av grundforstarkning och
vagoverbyggnader samt schakt for VA-ledningar.

Strandskydd Planomradet berdrs av strandskydd pa 100 meter fran
mindre backar/myravvattningsstrak som rinner norr och
s6der om planomradet.

Strandskyddet féreslas upphavas (a+) for planomradets
kvartersmark for bostader (B) och teknisk forsérjning (E+, Ea,
Es) samt allman plats gata (GATA1).

Den del av strandskyddsomradet som berérs av exploate-
ringen har inte utpekats som omrade med héga naturvarden.
Den narmaste backen i sdder, som delvis ligger inom plan-
omradet, utgors enligt framtagen naturvardesinventering av
en dikesutratad mindre back som formodligen ar uttorkad
under vissa perioder och saknar namnbart naturvarde.
Ovriga backar runt planomradet ligger minst 50 meter fran
planomradet.
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Planomradet med omkringliggande béckar. Kélla: Lansstyrelsens
Planeringsunderlag

Konsekvenserna av ett upphavt strandskydd bedéms bli
mycket sma bade med hansyn till allemansrattslig tillgang-
lighet och till vaxt- och djurliv.
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Berdérda omraden inom 100 meter fran backarna saknar,
bade avseende pa strandnarhet och i 6vrigt, ndmnvard
betydelse for allmanhetens friluftsliv.

Nagon vasentlig férsdmring av livsvillkoren for djur- och
vaxtarter bedéms inte uppsta. Som sarskilda skal for att
upphava strandskyddet anférs:

Marken inom planomradet behdver tas i ansprak for att
tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet. Bakgrund ar turismindustrins
stora betydelse for Malung-Salens kommun vilket skapar ett
angelaget behov av kompletterande boendeanlaggningar for
personal. Det ar lampligt att ett personalboende ligga nara
handelsomradet med tiligang till livsmedelsbutik men inte
inom de allra centralaste delarna av skidanlaggningen som
behovs for gastboende och annan service. Omradet ligger
ocksa nara att ansluta till befintlig vagstruktur och VA-
anslutning. (MB 7 kap § 18c punkt 5).

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse Ingen befintlig bebyggelse ligger direkt invid planomradet.
Cirka 100 meter nordvast om planomradet ligger det nya
handelscenter som ar under utbyggnad i Lindvallen och
cirka 100 meter vaster om planomradet ligger tomtomradet
Wasaasen.

Bostader (B) Planomradets norra kvarter foreslas bebyggas med fyra hus
i tva vaningar. Planomradets so6dra kvarter foreslas bebygg-
as med fyra hus i varierad storlek i tva vaningar. Storsta
byggnadsarea (e1) ar 1350 m? for det norra kvarteret och
1500 m? for det sodra.

Utover byggnadsarean (e1, e2) medges byggnadsarea for
balkonger, skarmtak, loftgangar och liknande (es, es) mot-
svarande cirka 25 procent av storsta byggnadsarean (e1, e2).

Hogsta byggnadshdjd ar begransad till 7,0 meter. Storsta
tilldtna taklutning &@r 45° och minsta 25°.Fasadmaterial ska i
huvudsak vara av trd och malas i mérk matt kulor.
Takmaterial ska ha mérk matt kulor.
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Cirka 300 meter nordvast om planomradet ligger en livs-
medelsbutik inom det nya handelsomradet. Ovrig service
som butiker, restauranger etcetera finns att tillga kring
Experiumtorget cirka 600 meter sydvast om planomradet.
Ovrig kommunal service tillhandahalls i Sélens by.

Bebyggelsen ar beldgen i mer eller mindre sluttande terrang.
Det ar av stor vikt att vid detaljprojektering av mark och
byggnader efterstrava att handikappvanliga I6sningar sa
langt som majligt &stadkoms. Handikappfragor bevakas i
samband med byggsamrad.

Gatan langs det nya handelsomradet planeras att forlangas
fram till personalboendet.

Gang- och cykelstrak foreslas anlaggas soderut fran plan-
omradet for att ansluta till vagen in mot Wasaasen som leder
till gangstrak langs Hemfjallsvagen bort mot Experium- och
Gustavstorget. Gang- och cykelstrak foreslas ocksa anlagg-
as norrut fran planomradet for att ansluta till gangstrak langs
det nya handelsomradet.

Ett skidspar beror planomradets sddra del. Skidsparets
strackning foreslas justeras nagot séderut.

Bebyggelsen inom planomradet féreslas ha sina parkerings-
platser inom kvartersmark. Parkeringsbehovet uppskattas till
cirka 1 parkeringsplats per tre baddar. Parkeringar foreslas
forlaggas mellan och framfér huskropparna.

Reguljar busstrafik trafikerar Lindvallen under vintersasong
av busslinje mellan Salenfjallen och Malung. Bussen angor
Experiumtorget cirka 600 meter sydvast om planomradet.
Skidbussar angor det nya handelsomradet.

Narmaste internationella flygplats ar Scandinavian

Mountains Airport mellan Hundfjallet och Rérbacksnéas och
narmaste regional flygplats ligger i Mora.

9 (18)



ANTAGANDEHANDLING < MAVACON

MARK & VA CONSULT AB

Stoérningar

Trafikbuller Den 1 juni 2015 boérjade en ny férordning om buller fran trafik
att galla for bostader dar detaljplanearbetet paborjats efter
den 1 januari 2015. (Férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader). Genom beslut den 11 maj 2017
hojdes de i forordningen tidigare angivna riktvardena vid
fasad med 5 dBA. Nedan visas riktvarden for vagtrafikbuller
som bor klaras:

Ekvivalentniva Maximalniva
(dBA) (dBA)

Inomhus: 30 45 (nattetid)*
Utomhus:
- vid fasad, bostad >35 m® 60
-vid fasad, bostad < 35 m* 65
- vid fasad, skyddad sida*** 55 70 (nattetid)*
- pa uteplats** 50 TO***

* riktvarde far éverskridas hdgst 5 ganger/natt  ** Uteplats = iordningstalld yta avsedd for vistelse
utomhus. *** Dessa riktvarden géller bara om den oskyddade sidan éverskrider 60 dBA **** Rikt-
vardet 70 dBA bor klaras - men bér annars inte éverskridas med mer an hégst 10 dBA hégst 5
ganger/timme

Inom planomradet planeras sma rum for personalboende
som ar mindre an 35 m?. For dessa galler att ekvivalentnivan
inte far 6verskrida 65 dBA vid fasad.

En oversiktlig trafikberakning for gatan har tagits fram med
hjalp av Trivectors bullerprogram, se nedan. Det nya
personalboendet (250 boende) beddms Oversiktligt alstra
cirka 200 fordon per dygn baserat pa att en tredjedel av de
boende har tillgang till bil och dar varje bil bedéms nyttjas i
genomsnitt tva trafikrorelser per dygn da arbetsplatsen for
merparten beddms finnas pa gangavstand.

Pa ett avstand cirka 9 meter fran gatans vagmitt, som ar det
ungefarliga byggbara avstandet, beréknas bullernivaerna
uppga till 45 dBA ekvivalentniva och 69 dBA maximalniva vid
fasad. Hastigheten langs gatan har antagits till 30 km/h.
Bullerriktvardena vid fasad klaras darmed med god marginal.
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1
Objekt Personalboende Lindvallen A .
Beskrivning ‘— TrlveCtOI
Handldggare . 2
Andel fordon som Gverskrider max nivan (%):| 5.00 1 iva Ingen j

Antal vagelement EI % Individuell medelhast. tunga ford. [

1
Antal Fordon/dyan 200
Andel tunga fordon [%) 1]
Medelhastighet [km/h] 30
Wagbredd korytan [m) 6.0
Bankhujd (m) 0.0 Utskrift
Yaglutni [p[omille] 0 + Standard rapport
L] S d [m) 2.0 " Delresultat rapport
Mottagarhijd [m) 2.0
Vinkelomrade fran [grader] 1} Granska | Skrivare
Vinkelomrade hll [grader] 180
Bullertillskott eky. nivd 45.1 Ekyniva| Mazniva
Marktyp Hju Ute 45 ;]
Skam Nei| ~ |
Fazadkoreklioner mm Nej
Wagbeldggningskornektion [MNej
Beraknat reflekti | Nej

Berdkning av bullernivaer vid fasad fér ndrmast liggande planerad
bebyggelse.

Nar det galler det maximala riktvardet inomhus nattetid, 45
dBA, beddéms detta klaras med normal fasaddampning.
Riktvardet far aven dverskridas hogst fem ganger per natt.
Riktvardet bedéms inte dverskridas mer an fem ganger per
natt da gatan huvudsakligen bedéms trafikeras under dagtid
och med valdigt fa tunga fordon.

Riktvarden for uteplats, 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA
maximalniva, klaras ocksa inom planomradet.

Bullerberakningarna visar att samtliga riktvarden fér buller
beddms kunna klaras for den foreslagna bebyggelsen.

Vag 66 ar en rekommenderad vag for transport av farligt
gods. Lansstyrelsen i Dalarnas lan har en vagledning for
planlaggning intill transportled for farligt gods Farligt gods,
riskhantering i fysisk planering. Markanvandningen bostader
i mer an tva vaningar kan planeras utan sarskild riskhante-
ring om avstandet overstiger 150 meter. For bostader i hogst
tva vaningar ar avstandet 70 meter till vag.

Markanvandningen Bostader (B) med en hdgsta byggnads-
hojd pa 7 meter, vilket innebar hégst tva vaningar, ligger
ungefar 160 meter fran vag 66.

Med hansyn till avstandet och att marken mellan vag och

planomrade ar tradbevuxen och mjuk ar bedémningen att
inga atgarder behover vidtas med anledning av farligt gods.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp Lindvallens egna vattennat har 6vertagits av Vamas och
anslutits till allmant vattenverk i Salens by. Planlaggning kan
darfér genomféras i normal omfattning och nagot hinder mot
att anta detaljplanen ur vattenférsorjningssynpunkt bedéms
darmed ej foreligga.

Salenfjallets reningsverk fick 2021 ett férnyat tillstand som
galler fér en maximal belastning motsvarande 55 000 pe och
3850 kg BOD7 per dygn. Utifran den sasongsvariation som
ar i Salenfjallen sa kommer inte avloppsreningsverket att
nyttja maximal kapacitet under alla sasonger pa aret da aret
till storsta del bestar av lagsasong. Nu aktuellt planférslag
beddms resultera i en avloppsbelastning pa 12 500 BOD7/
dygn (250 baddar x 50g BOD7 per person och dygn for
baddar) vid full utbyggnad, vilket motsvarar ca 125 pe.
Utifran det nya tillstAdndet beddms Salfjallets reningsverk ha
kapacitet for att ta emot spillvatten fran en utbyggnad av
foreslagen detaljplan.

Planforslaget beddms medfdra en exploatering motsvarande
plats for cirka 250 boende.

Vamas kommer att bygga ut och aga vatten- och spillvatten-
ledningsnatet fram till fastighetsgranser (tomtgranser) i
omradet eftersom planomradet kommer att inga i verksam-
hetsomrade fér kommunalt spillvatten. Anslutningspunkt med
servisventil och spol- alt. tillsynsbrunn placeras 0,5 meter
utanfoér tomtgrans. Brunnar och ventiler markeras ut enligt
kommunens standard. Exploatéren bygger VA-installationer
inom respektive fastighet.

Vattenforbrukningen for planomradet bedéms komma att
uppga till maximalt cirka 38 m® per medeldygn (varje person
beddms nyttja 150 liter/dygn) under hégsasong.

En VA-karta finns framtagen av Mavacon AB daterad 2022-
06-27.

For att kunna fa avloppsvatten bort fran planomradet och
vasterut mot ledningar vid handelscenter sa behdver en
avloppspumpstation for enskilt andamal uppféras inom
planomradet. Ett Ex-omrade har utlagts for detta invid
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vandplanen i omradet.

Verksamhetsomrade for spill- och dricksvatten ska bildas i
samband med antagande av detaljplanen.

Dagvatten Planomradet ligger inom delavrinningsomrade Mynnar i
Viésterdalélvens vattendragsyta som omfattar cirka 15
kvadratkilometer och mynnar ut i huvudavrinningsomrade
Dalélven.

Planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Fulufjéllet-
Sélen. Planen kan aven paverka grundvattenférekomsten
Malungsasen-Sélen och ytvattenférekomsten Vésterdaldlven
och Kéaran. Grundvattenférekomsterna, som ar skyddad
omraden for dricksvattenforsorjning for att garantera
tillgangen pa vatten av god kvalitet, har god status gallande
bade kemisk och kvantitativ status.

Ytvattenforekomsten Vésterdalélven, som ar skyddat
omrade (vattenrelaterade Natura 2000), har mattlig ekologisk
status och uppnar ej god kemisk status. Aven Kéaran har
mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Beddmningen, uppnar ej god kemisk status, beror pa att
gransvardena pa kvicksilver (Hg) och polybromerade
difenylerar (PBDE) Gverskrids pa grund av atmosfarisk
deposition.

Respektive fastighet behdver ta hand om sitt eget dagvatten.
Omradet faller norrut, ésterut och séderut. Férutsattningarna
ar goda for lokalt omhandertagande av dagvatten eftersom
planomradet inte innehaller stérre mangder hardgjorda ytor
och omges av naturmark. Parkeringar, tillfartsvagar och
gangvagar far inte hardgoras (b1) utan ska vara grusbelagda
vilket mojliggor infiltration av dagvatten. Efter fastighets-
granserna mot naturmarken avsatts mark for dagvatten-
hantering (b2). Dar anlaggs dagvattendiken och tre omraden
for rening och fordrdjning. Ett antal mindre/enklare
svackdiken anlaggs pa fastigheten for att hindra eventuellt
ytvatten att na bebyggelsen. Dessa ar till for att styra
ytvattnet s& att omkringliggande bebyggelse inte paverkas.

Efter vagen forlaggs vagdiken for rening och fordrdjning.
Inget dagvatten kommer att ledas direkt ut i nagon back utan
till omgivande naturmark med myrar.
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Markarbeten ska utféras med sarskild hansyn till grund-
vattnet. Forsiktighetsmatt ska vidtas for att undvika férore-
ning av grundvattnet, till exempel i samband med férvaring
av bransle och vid branslepafyllning av maskiner. Eventuellt
spill eller lackage ska samlas upp omedelbart och eventuell
fororenad mark ska gravas bort.

Beddmningen ar att dagvattnet kan fordrdjas och renas inom
fastigheten och vagomradet innan den nar recipient. Hojd-
sattning och omradets karaktar medger mojlighet att bygga
ut ett ytligt system att styra skyfall mot punkter utan risk for
Oversvamning inom planomradet.

Utifran féreslagen utformning och foreslagna atgarder
beddms en hallbar dagvattenhantering fér omradet kunna
uppnas.

Bedomningen ar att miljokvalitetsnormer for vattenfore-
komsten och nedstroms liggande vattenférekomster inte
kommer att paverkas negativt av verksamheten.

El Planomradet kommer att anslutas till Malungs EInat AB:s
nat. En transformatorstation behdver anlaggas for att forsorja
den nya bebyggelsen. Ett E1-omrade har utlagts for detta
centralt i omradet.
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Varme Uppvarmning av ny bebyggelse inom planomradet avses ske
med vattenburet system. Om mojligt bér flexibla uppvarm-
ningssystem anpassade till fornyelsebar energi anvandas.
Omradet kan anslutas till fjarrvarme. Detta regleras dock inte
i detaljplanen. Enligt Miljébalken 1 kap 1 § samt2 kap 5 §
ska samtliga verksamheter hushalla med energi. | forsta
hand ska férnybara energikallor anvandas.

Avfall Planen ligger inom omrade med kommunal avfallshantering.
Kommunens foéreskrifter om avfallshantering ska féljas.
En atervinningsstation for enskilt andamal ska uppféras av
exploatoren vid infartsvagen till omradet i dialog med Vamas
(Ea).

Brandskydd Planomradet ligger inom mindre an 10 minuters insatstid fran
raddningsstation i Lindvallen. En prioriterad brandpost finns
inom det nya handelsomradet.

Atkomsten fér raddningsfordon till byggnadsdel dar utrym-
ning kan behdéva ske far inte dverskrida 50 m gangavstand.
Detta avstand galler aven transport av barbar utrustning.

Det byggnadsbrandtekniska utférandet bestams i samband
med bygglov och bygganmalan. | dvrigt ska det omarbetade
avsnittet, 5, i Boverkets byggregler beaktas vad galler bygg-
nadens tekniska utférande. Vidare ska en byggnad kunna
utrymmas utan hjalp av raddningstjansten.

KONSEKVENSER AV Nedan beskrivs konsekvenserna av planens genomfdrande,
PLANENS for att belysa hur exploateringen enligt den aktuella detalj-
GENOMFORANDE planen direkt eller indirekt paverkar olika forhallanden.

Naturmiljé
Naturmark tas i ansprak for genomférande av planforslaget.

Omradet inrymmer inga sarskilt utpekade naturvarden i
enlighet med utférd naturvardesinventering. Exploateringen
beddms darmed inte innebara nagon storre negativ pa-
verkan pa vardefull naturmiljo.
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Boendemiljd
Planen medfér en 6kning av antalet personer med cirka 250

st. Planen resulterar darfor i en 6kning av trafikalstringen
med cirka 200 fordon/dygn. Den planerade bebyggelsen
kommer att ha relativt ndra gangavstand till skidtorgen i
Lindvallen varvid antalet biltransporter kan minimeras.

Effekter under byggtiden

Storningar under byggtiden beddms inte uppsta i nagon
namnvard omfattning da avstandet till ndrboende ar minst
100 meter och da byggnationerna framst sker under lag-
sasong da intilliggande stugor har lagre nyttjande an under
vintersasongen.

Inga miljokvalitetsnormer eller riktvarden for buller bedéms
Overskridas vid ett genomférande av planen.

PLANGENOMFORANDE

Organisatoriska
fragor

Planprocessen

Huvudman

Genomforandetid

PLANBESKRIVNING
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Detaljplanen beraknas ga ut pa samrad hosten 2022 och
granskning varen/sommaren 2023 for att kunna antas under
hdsten 2023.

Kommunen ar inte huvudman fér den allmanna platsmarken.
Inom Salenfjallen sker exploateringar i huvudsak for fritids-
andamal och darmed férenad verksamhet varfér kommunen
anser att kommunen inte skall vara huvudman fér den
allmanna platsmarken.

Vid enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret for allman
plats fastighetsagarna gemensamt. Ofta inrattas en gemen-
samhetsanlaggning enligt anlaggningslagen. Gemensam-
hetsanlaggningen ansvarar for byggande och underhall av
de allmanna platserna. Till skillnad fran vad som galler for
kommunalt huvudmannaskap, finns det inte nagot krav om
att de allmanna platserna med enskilt huvudmannaskap ska
ordnas efter hand som detaljplanen férverkligas.

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.
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Markagoférhallanden Planomradet ligger inom del av fastigheten Vastra Salen 5:3
som ags av Skistar AB.

Avtal | de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden for
genomférandeatgarder kravs, kommer exploatdren att
teckna erforderliga avtal med berdrda parter.

VA-avtal ska tecknas mellan Vamas och exploatér innan
detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

Ansvarsfordelning

Teknisk férsorjning Exploatéren bygger ledningar fér teknisk forsérjning inom
planomradet. Bebyggelsen kommer att anslutas till
kommunalt vatten- och avloppsnat. Dagvatten hanteras
lokalt. Inget dagvattennat planeras byggas inom planomra-
det.

Samordning mellan exploatdren och Vamas forutsatts ske
vad géller anslutning till kommunalt vatten- och avloppsnat.
Kostnadsataganden, tidpunkter for olika slags anlaggnings-
arbeten, krav pa ritningar, besiktningar av utférda anlagg-
ningar forutsatts regleras i erforderlig man i avtal mellan
Vamas och exploatoéren.

Vagar och parkeringar  Exploatéren bygger erforderliga vagar och parkeringar inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga

fragor
Gemensamhets- Fastigheter som skapas inom planomradet ansluts till Vastra
anlaggning Salen ga:39 (Hemfjallsvagen och gang- och skidstrak),

Vastra Salen ga:65 (gata till handelsomradet) samt Vastra
Salen ga:40 (lokalgator och parkering). Detaljplanen kan
foranleda justering av andelstal i gemensamhetsanlagg-
ningarna. Nybildade fastigheter kommer att erhalla andelstal
i ga:39, ga:40 och ga:65 i samband med avstyckning.

Exploatdren initierar och bekostar erforderliga lantmateri-
forrattningar.

17 (18)

PLANBESKRIVNING
2023-09-21



ANTAGANDEHANDLING < MAVACON

Fastighetsbildning

Lantmaterikostnader

Fastighetsredovisning,
grundkarta

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

PLANBESKRIVNING
2023-09-21

MARK & VA CONSULT AB

Planomradet planeras att fastighetsbildas till en ny fastighet
(tva delomraden) genom avstyckning av del av Vastra Salen
5:3.

Exploatoren initierar och star for lantmaterikostnader i sam-
band med utbyggnad av planomradet.

En grundkarta har upprattats av Malung-Salens kommun.
En fastighetsforteckning har upprattats av Metria. Dessa
handlingar ligger som grund for samrad och granskning.

Planférslaget har upprattats av planarkitekt Mathias Westin
och planeringsarkitekt Marina Fyhr pa uppdrag av Skistar
AB. Under planarbetets gang har samrad skett med Johan
Sandgren pa Malung-Salens kommun.

Mavacon AB i Falun

Mathias Westin
planarkitekt

Instans Datum
Beslut om samrad MSN 2021-10-07 § 127
Antagen MSN 2023-09-27 § 112
Vunnit laga kraft 2023-10-30
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