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Handlingar

Planhandlingar:

— Planbeskrivning med genomférandebeskrivning och bedémning av planens
konsekvenser

— Plankarta med planbestammelser

— Grundkarta

- Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar:

— Naturvardesinventering, HL Taigabas, 2021-10-18
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att méjliggora en utveckling av det befintliga verksamhetsomrédet vid
Vastra Langstrand i Salen. I Salen finns ett behov av tomtmark for verksamhetsetableringar.
De befintliga industriomradena &r till stor del bebyggda eller ligger pa strategiskt sett samre
lokaliserade platser. Det aktuella omradet ligger invid vag 66 (Nya Fjallvagen), vilket &r
fordelaktigt ur transport- och annonseringsperspektiv. Genom att vidareutveckla detta
omrdde anvands befintlig infrastruktur pd ett resurseffektivt satt.

Ca 12 000 m? verksamhetsyta majliggors pad nya fastigheter samtidigt som planen foreslar
en mindre ut6kning av storleken pa tre befintliga fastigheter. Markanvandningen foreslds
begransas till smdindustri och handel med skrymmande varor (ej livsmedel).
Verksamhetsomrddet &r idag i sin helhet lokaliserat séder om vdg 66 (Fjallvagen). I
foreliggande plan foreslds en utokning norr om vagen med ca 7500 kvm. Planen bekraftar
ocksd pdgdende markanvandning i form av reningsverk.

PLANDATA

Ldge och omfattning

Planomrédet &r beldget strax s6der om Sélens by pd vdstra sidan av Vasterdalélven strécker
sig langs vag 1051 fran reningsverket och ca 800 m norrut. I norra delen genomkorsas det
av vag 66 (Nya Fjallvagen). Planomradet avgransas i norr av en storre bostadsfastighet, i
oster framst av angsmark i vaster angransar omradet dven till skog och bostadsfastigheter.
Soéder om planomrédet ligger ett sandtag vaster om vdag 1051 och skogsmark pa den ostra

sidan. Planomradet har en areal p& ca 15 hektar.
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Markagoforhédllanden

Fastigheten Ostra Sélen 8:11 inrymmer kommunalt reningsverk och dgs av VAMAS. Véstra
Ldngstrand 12:4 ags av kommunen. I 6vrigt & marken i privat &go. Trafikverket ar
vaghallare for vag 66 (Nya Fjallvégen) och vdag 1051.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

— Vag 66 (Nya Fjallvagen) ar Riksintresse for vagtrafiken - MB 3 kap 8§

— Delar av planomréddet omfattas av Riksintresse for Naturvard avseende Goralven-
Vasterdalalven - MB kap 3 6§

— Delar av planomrddet ligger inom Riksintresse for Friluftsliv, Vasterdalalven med
Gorélven - MB kap 3 6§

— Vasterdaldlven omfattas dven av Riksintresse Skyddade vattendrag - MB 4 kap 68§

— Hela planomrddet ligger inom Riksintresse Rorligt Friluftsliv, Fjéllvarlden frén
Transtrand till Treriksroset - MB 4kap 1&2§

— Hela planomrddet ligger inom Riksintresse for Forsvarsmakten, Lagflygningsomrade
med péverkansomrdde - MB 3 kap §9

— Inga riksintressen bedéms pdverkas av foreslagen detaljplan.

Oversiktsplan

Oversiktsplan fér Malung-Sélens kommun (laga kraft 2009-11-26) identifierar att det finns
brist pd mark avsedd for industriandamal i den norra kommundelen. Delar av aktuellt
omrade pekas ut som lampligt for att mota efterfrdgan pd mark avsedd for upplag- och
industriandamal.

Det aktuella omrddet omfattas av rekommendationsomrdde A7 (Sélens by) i versiktsplanen.
Planforslaget bedéms inte avvika fran ndgra uttalade mal eller strategier som redovisas i
oversiktsplanen.

Detaljplan

Det aktuella omrddet omfattas till stérsta delen av detaljplanen Smaindustriomrade i Vastra
Ldngstrand, Sélen (T 72). Planen medger en genomfartsgata, naturmark, Va-anlaggningar
samt handel (dock €j livsmedel) och smaindustri som ej ar stérande for narboende.
Detaljplanens genomférandetid gick ut 1998-12-31. Ovriga delar &r inte planlagda.

Strandskydd

Strandskydd om 100 m ifrén Vasterdaldlven upphavdes i samband med genomférandet av
gallande plan. Nar en ny detaljplan upprattas aterintrader strandskyddet med automatik och
beror sdledes delar av planomradet.

Kommunen far enligt 4 kapitlet 17 § plan- och bygglagen bestémma att strandskyddet enligt
7 kapitlet miljobalken ska upphévas for ett omrdde i detaljplan. Forutsattningen ar att det
foreligger sarskilda skdl och att intresset av att ta omrddet i ansprak, pé det satt som avses
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med planen, vager tyngre an strandskyddsintresset. Se vidare under rubriken “Upphédvande
av strandskydd”.

Kommunen har har for avsikt att upphava strandskyddet inom kvartersmark. Upphdvandet
framgdr av en administrativ planbestammelse (a1). Som sarskilt skal for att upphava
strandskyddet anférs skal 5: Kvartersmarken behé6ver tas i ansprak for att tillgodose ett
angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet. Det rdder brist p&d mark
for verksamheter i Sélen vilket ar hdmmande for ortens utveckling. En utveckling av
verksamhetsomrddet Vastra Langstrand sker inom och i anslutning till redan ianspraktagen
mark och befintlig infrastruktur. (MB 7 kap § 18c punkt 5).

Konsekvenserna av ett upphavt strandskydd beddéms bli mycket smé bade med hansyn till
allemansrattslig tillganglighet, friluftsliv och till vaxt- och djurliv. Genomférd naturinventering
visar att det inte finns ndgra identifierade naturvarden inom planomradet. Mgjligheten till fri
passage for allmanheten langs alven beddms inte férsdmras av planens genomférande.

Understkning av betydande miljépaverkan

Nar kommunen tar fram en ny alternativt andrar en befintlig detaljplan ska en undersdkning
goras for att faststalla om planens genomférande kan antas medféra betydande
miljopdverkan. Om s3 &r fallet ska en strategisk miljobedémning goras enligt PBL 4 Kap 248.
Annars ska stallningstagandet och skdlen darfoér redovisas i planbeskrivningen (PBL 4 kap
33b).

En undersdkning har utférts med slutsatsen att detaljplanen ar férenlig med 3, 4 och 5
kapitlet i miljobalken och darmed inte kan antas medféra ndgon betydande miljopdverkan
utifrdn de kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
(SFS 2005:356). En miljokonsekvensbeskrivning inom ramen for en strategisk
miljébeddmning enligt 6 kap 11 § miljobalken behdver darfor inte upprattas. Beslutet
motiveras utforligare i slutet av detta dokument.

Samrdd om undersckningen genomfors i detaljplanesamrédet.

Kommunala beslut i évrigt

Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Efter samrddsskedet sammanstalls inkomna synpunkter i en samrddsredogérelse innan
detaljplanen stalls ut fér granskning. Miljé- och stadsbyggnadsnamnden har Idmnat positivt
planbesked 2021-04-08 (MSN&36). MSN beslutade 2022-04-07 (§41) att detaljplanefdrslaget

kan hallas tillgéngligt for samrad.
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PLANFORSLAG OCH FORUTSATTNINGAR

NATUR
Mark och vegetation

Planomradet utgors framst av etablerade verksamhetstomter och gata/vag. Dessutom ingdr
Oppen betesmark/angsmark och en mindre del skog. Delar av den skogsmark vaster om vag
1051 som &r tankt att omvandlas till verksamhetsyta bestdr av skogbevuxen moranas.
Avsikten ar att dessa massor ska schaktas och anvandas som fyllnadsmaterial vid tillskapade
av tomtmark éster om vagen. Darigenom skapas plan tomtmark samtidigt som bebyggelsen
kan placeras 6ver nivan for Daldlvens berdknade 100-drsflode (+353,13 m.6.h. RH2000),
vilket ar dimensionerande enligt kommunens Gversiktsplan. Att flytta schaktmassor fran en
fastighet till en annan kraver takttillstdnd vilket exploat6ren i s& fall ansdker om hos
lansstyrelsen. Om ndgot av detta ska genomféras innan planen vunnit laga kraft ska
fastighetsdgare hdlla s3 kallat 12:6-samrdd med lansstyrelsen. Att flytta schaktmassor
mellan fastigheter kraver takttillstdnd frén lansstyrelsen. Marklov kan ocksd behdva sokas
hos kommunen.

P& fastigheten 4:20 har utfylinad redan pdbérjats med erforderliga tillstdnd som grund.

Norr om Fjéllvdgen &r marken delvis nyligen schaktad. Bilden till hoger visar véstra delen av fastigheten 12:7 dér
tomtmarken &r tankt att utokas.

Naturvardesinventering

En naturvardesinventering har gjorts av HL Taigabas 2021-10-18 pd de ytor som idag ar
oexploaterade. Har féljer en sammanfattning:

Norr om nya fjallvagen kan den schaktade ytan anses helt utan naturvarde och resterande
areal en tamligen starkt p&verkad angsmark. Floran har &r i en igenvéxande succession med
helt triviala vaxter. Det finns ingen brukningshavd som kan 6ka vardet. Diket ar likasd av
trivial karaktar. Hagmarkens betning &r relativt ny och ingen brukningshavd kan ses i form
av till s&dan knuten flora eller marksvampar. Foérmodligen har igenvdxning dven har stort
floran och ingen kontinuitet har hunnit uppstd. Den dikade rannilen torkar formodligen ut
sommartid och uppvisar inga varden.

Vaster om vag 1051 finns stark pdverkan frdn schaktningar for existerande industritomter,
vagar och kabeldragningar. Det angrénsar ett stort hygge vilket medfér genombl&sning.
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Tradslagen ar mestadels gran, bjork och inslag av ronnar och grdalar. Féltskikt av bredbladig
grastyp och bottenskikt av friskmarksmossor. Hydrologin ar frisk. Tradens dldrar vaxlar frén
sly till ca 60 &r. Skogsmarken ar for stord for att naturvarden ska kunna finnas.

Soder om nya fjallvdgen och mellan alven och vag 1051 ar det betesmark sedan ca 10 ar.
Dessférinnan har den legat outnyttjad sedan 70-tal. Om bete fick fortsatta skulle sakta till
denna markanvandning naturvarden kunna uppsta. Det finns dock andra omrdden som har
storre potential for sadant.

Det synes vara lampliga omrdden att ta i ansprék for annan anvandning med avseende pd
naturvarden. Det saknas naturvarden inom inventerade omrdden och marken &r mer eller
mindre stord och av helt trivial karaktar.

Geotekniska forhallanden

Undergrunden bestdr av sandstensmordn samt ett omrdde med sand och grusas. Vid
framtagandet av gallande detaljplan gjordes bedémningen att marken var val Iampad for
andamalet. Kompletterande undersokningar forutsatts utféras i projekteringsskedet som
underlag for dimensionering av byggnaders grundlaggning.

Risk for skred och hogvattenstand

Kommunens oversiktsplan anger att bebyggelse ska placeras éver nivan for Dalalvens
beraknade 100-3rsflode. En planbestammelse har inforts som sager att "Byggnaders niva for
golvbjalklag far inte férlaggas under hégsta hogvattenyta (+353,13 m.6.h RH2000),
undantaget mindre byggnader av ringa ekonomiskt varde".

Fornlamningar

Inga fornlamningar finns registrerade inom omradet.

Strandskydd

Strandskydd om 100 m ifr&n Vasterdaldlven upphavdes i samband med genomférandet av
gallande plan. Nar en ny detaljplan upprattas aterintrader strandskyddet med automatik.

Kommunen far enligt 4 kapitlet 17 § plan- och bygglagen bestamma att strandskyddet enligt
7 kapitlet miljobalken ska upphévas for ett omrdde i detaljplan. Foérutsattningen &r att det
foreligger sarskilda skdl och att intresset av att ta omradet i ansprak, pa det satt som avses
med planen, vager tyngre an strandskyddsintresset.

Kommunen har for avsikt att upphava strandskyddet inom kvartersmark. Upphavandet
framgdr av en administrativ planbestammelse (al). Som sarskilt skal for att upphava
strandskyddet anfors skal 5: Kvartersmarken behover tas i ansprak for att tillgodose ett
angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet. Det rader brist pd mark
for verksamheter i Sélen vilket &r hdmmande for ortens utveckling. En utveckling av
verksamhetsomrédet Véastra Langstrand sker inom och i anslutning till redan ianspraktagen
mark och befintlig infrastruktur. (MB 7 kap § 18c punkt 5).

Inom planomrddet finns ett antal backar som genom omrddet har en tydlig karaktar av
grévda diken. D& dikena/b&ckarna redan idag omges av ianspraktagen tomtmark och att
infrastruktur i form av vagar, el samt vatten och avlopp redan finns i omradet bedéms den
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aktuella platsen som lampad for andamdlet. Kommunen har bedémt att dessa darmed inte
omfattas av strandskydd enligt 7 kap. miljobalken (MB).

Konsekvenserna av ett upphavt strandskydd bedéms bli mycket sm& bdde med hénsyn till
allemansrattslig tillgénglighet, friluftsliv och till véxt- och djurliv. Genomférd naturinventering

visar att det inte finns ndgra identifierade naturvarden inom planomradet. Méjligheten till fri
passage for allmdnheten ldngs alven beddms inte forsamras av planens genomférande

BEBYGGELSEOMRADEN
Smaindustri och handel

Idag inrymmer verksamhetsomradet bland annat maskinuthyrning, entreprenadverksamhet
och reningsverk. Norr om vdg 66 tillskapas ca 7500 kvm verksamhetsyta. Séder om
densamma och 6ster om vag 1051 tillskapas ca 4200 m2 verksamhetsyta. Tomtdjupet ar
begransat men platsen anses lamplig fér exempelvis en etablering av sa kallade
verksamhetshotell. Det innebar langsmala byggnader dér foretag kan kpa en mindre del i
en byggnad som delas med andra.

Bilden visar exempel pé s& kallat verksamhetshotell. Bild: www.egenlokal.se

Se illustration nedan. Omradet ska alltsd kunna styckas i mindre fastigheter (ca 6x12 m plus
12 m koéryta) for varje enskild verksamhet. Som alternativ kan ytan lampa sig for en enskild
verksamhet. Darut6ver foresldr planen en utékning av storleken pd tre befintliga fastigheter
(12:6, 12:7, 12:8). Pa fastigheten 12:5 ska en ambulansstation uppféras. Bygglov for detta

har givits.
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Illustration dver planomrédet

Tankbar utbredning
av verksamhetshotell m. kéryta

Schaktning ——¢

Tillfors 12:7 —__
Tillférs 12:5 .\
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Bostader

Inom planomrédet finns inga bostéder men norr och vdster om planomradet finns ndgra
befintliga bostadsfastigheter for permanent- respektive fritidsandamal. Mindre delar av dessa
kommer vid planens genomfdrande att dverforas till intilliggande industrifastighet.

Avloppsreningsverk, varmecentral m.m.

Ett gemensamt omrdde, Ez, har redovisats for kommunens befintliga avloppsreningsverk
samt vattentakt och en varmecentral. Omrédets storlek bedéms vara tillrécklig for en
eventuell utbyggnad av avloppsreningsverket. Om behov finns av en ny varmecentral for
planomrddets framtida véarmeforsorjning finns utrymme for en sddan i omradets norra del.
Byggnadshdjden har maximerats till 6,0 m. Hogsta tilldtna hojd for varmecentralens skorsten
har satts till 20,0 m. I norr har ett mindre omrade, E1, avsatts for en avloppspumpstation.

Arbetsplatser

Omradet inrymmer idag bland annat dkeriverksamhet, maskinuthyrning och kommunalt
reningsverk. Parallellt med framtagande av planen uppférs ambulansstation pé fastigheten
12:5. Antalet arbetsplatser ar relativt litet.

Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service finns i Salens by, ca 2,5 km fran planomradet.

Byggnadskultur och gestaltning

Bebyggelsen &r synlig ifrdn infarten till Sdlen och man bor efterstrava en enhetlig
bebyggelsetyp och en enhetlig fargsattning for att bidra till en god helhetsverkan (tex
fasader i fargskalan rott-brunt i mattade fargtoner. Synliga tak bér bekladas med matta
takmaterial.

Lokaler foér kontor, butiker, personal och liknande bér i princip lokaliseras till zonen ndarmast
vag och 6vriga lokalfunktioner till zonen innanfér. Detta bland annat for att fa bebyggelse
med hogre krav pd utformning att synas mot vag 1051 och samtidigt f& trafikytor och
lastgdrdarna vanda indt tomterna.

De slanter som bildas i riktning mot Vasterdalélven ska i samband med att omradet
iordningstalls for exploatering ska jamnas till och besds med for platsen lamplig vegetation, i
samrdd med miljékontoret.

Naturmiljo

Mindre omrdden med naturmark (allman plats) finns inom planomradet. Dessa utgors i
framst av skogsmark och bildar i férsta hand buffert mot omgivande fastigheter och
trafikomraden.

VATTENOMRADEN

Inom planomrédet finns ndgra dikesgrévda backar som delvis &r kulverterade.

Detaljplan for Vastra Langstrands industriomrade —
Samrédshandling Sida 10 av 20



GATOR OCH TRAFIK
Gatunéat for gang-, cykel-, bil- och mopedtrafik

Planomrédet nds i férsta hand med bil. Vag 1051 (GENOMFART) I6per genom planomradet i
nord-sydlig riktning och samtliga kvarter inom planomradet foreslds matas frén denna.
Antalet utfartspunkter har begrénsats genom UTFARTSFORBUD.

Kollektivtrafik

Dalatrafiks linje 318 mellan S6rsjon och Lima har hdllplats inom planomradet.

Parkering, varumottag, in- och utfarter

P& tomtmark bor trafik- och lastningsytor helst ha en minsta bredd av 24 m, vilket bl.a. ger
tillréckligt mandverutrymme for lastbilar samt maéjlighet till lastning/lossning fran lastbil med
truck. Dar verksamhetshotell kan bli aktuellt &r 10-12 meter en lIamplig frizon framfor
byggnaden.

Parkeringar kan forslagsvis forlaggas i en rad (5+7 m) pd kvartersmark mot vég 1051 och
dimensioneras for ett uppskattat bilplatsbehov av 0,5 bilplatser per anstalld. For
verksamheter med storre bestksfrekvens, tex forsaljning kravs fler bilplatser.

HALSA, RISKER OCH STORNINGAR
Markanvandningens pdverkan pa omgivningen

I planbestammelsen for markanvandningen J: anges att anvandningssattet ar begransat till
"smadindustri som inte ar stérande for omgivningen”.

Transport av farligt gods

Enligt lansstyrelsens vagledning for planlaggning intill transportleder for farligt gods ska en
riskhanteringsprocess genomforas om den verksamhet detaljplanen tilldter ar beldgen
narmare vagen an 150 meter. Vag 66 som passerar 30 meter fran foreslagen byggratt ar
rekommenderad transportled for farligt gods.

I lansstyrelsens végledning anvands en zonindelning utifran avstdndet mellan riskkallan och
olika typer av markanvandning (se figur 1 pd sidan 3). Utgdngspunkten ar att normalt
behoéver inga dtgarder med anledning av farligt gods vidtas, om dessa skyddsavstdnd halls.
Inom ett avstdnd pd 30-70 meter ifrdn végkant kan normalt industri och mindre handel
medges utan sarskild riskhantering. Detaljplanen gor det mgjligt att lokalisera verksamheter
for industriandamal och viss typ av handel in till just 30 meter ifrdn vagkant.
Verksamheterna raknas inte som personintensiva. Radddningstjansten &r lokaliserad till
Lindvallen och insatstiden ar mindre @n 10 minuter.

Under perioden 2018-01-01-2019-12-31 trafikerades aktuell stréacka av cirka 3740 fordon per
drsmedeldygn (+-10%), varav ca 450 (+-12%) var tung trafik (Trafikverket,
Vagtrafikflodeskartan). Den dimensionerande risken ar en tankbil med drivmedel som fattar
eld till foljd av avékning eller kollision. Har fardas bensin- och oljetransporter till Sdlenfjallen
(2 bensinstationer) samt flygbransle till flygplatsen i Rérbacksnas.
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Skyddsavstdnden i vagledningen &r satta utifran att hastigheten kan vara hdg (90-110
km/h). P3 den aktuella platsen ar hastigheten begransad till 70 km/h vilket minskar risken
for en allvarlig olycka. Mellan vdg och bebyggelse finns hoga vagslanter och avdkningsskydd
(vagracken) som hindrar att fordon hamnar I&dngt in pd berord fastighet. Infart till
fastigheten sker ifrdn angransande mindre vég. I detaljplanen finns ett omrade avsatt (30
meter) mot vagen dar byggnad inte far uppforas. Risken for att en tankbil vid olycka ska nd
det omrade som i detaljplanen ges byggratt bedéms som liten.

Vég 66 i riktning vdsterut. Till hdger i bild medger detaljplanen byggrétt intill 30 meter ifrén vagkant.

Med tanke pd dessa omstdndigheter och att persontatheten inom omrddet kommer att vara
1&g bedoms risken att byggnader eller de manniskor som vistas i byggnaderna ska skadas
vid en brand- och explosionsolycka som mycket liten.

P& sidra sidan om Fjallvdgen medger detaljplanen byggratt intill 60 meter ifrdn vagkant.
Daremellan inryms trafikplats och naturmark. Risker till foljd av olyckor p& vag 66 anses inte
utgora ndgot hinder for detaljplanens genomférande.

Oversvamningsrisk

En planbestammelse har inférts om att golvbjdlklag inte far forlaggas under +353,13 moh,
vilket motsvarar Osterdaldlvens 100-&rsfléde.

TEKNISK FORSORINING OCH SAMHALLSSERVICE
Vatten, avlopp och dagvatten

Storre delen av planomrddet ar anslutet till det kommunala ledningsnatet for vatten och
avlopp och ortens reningsverk ligger inom planomrddet. Det finns tackning aven for
tillkommande fastigheter att ansluta vatten och spillvatten. Den tekniska l6sningen for detta
kommer att samrddas med VAMAS och redovisas i detaljplanens granskningsskede.

En befintlig avloppspumpstation sakerstélls med planbestammelsen E:.
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Planens genomférande innebar att kvartersmarken for verksamhetséndamal ckar med cirka
12 000 m? uttver de cirka 30 000 m? som finns idag. Dagvatten fran planomradet leds i
befintliga diken mot Vasterdalalven. Denna uppfyller idag inte kvalitetskraven for god
ekologisk eller kemisk status. For ekologisk status &r orsaken framfor allt pdverkan fran
vattenreglering, medan det for kemisk status beror pa ett i Sverige generellt problem med
atmosfarisk deposition av specifika féroreningar.

Vattenmyndighetens statusklassning av Vasterdaldlven visar dock en mycket god
vattenkvalitet. De matningar av tungmetaller som gjorts visar att miljokvalitetsnormerna for
dessa foljs med mycket god marginal och att de uppmaétta halterna endast ndr upp till
brdkdelar av de gransvarden som miljokvalitetsnormerna foreskriver. For naringsamnet
fosfor, som aven det kan tillféras via dagvatten, ligger den uppmatta halten i Vasterdaldlven
nara det som kan betraktas som en naturlig bakgrundshalt.

I relation till den mycket goda vattenkvaliteten och sett till den mycket stora vattenféringen i
Vésterdalélven, s& gors bedémningen att exploateringen inte kommer att paverka
vattenkvaliteten pd ett satt som riskerar pdverka moéjligheterna att folja
miljokvalitetsnormerna.

Dagvatten ska i méjligaste mén infiltreras inom fastigheten varfor andelen hardgjord yta ska
begransas. Fran hardgjorda ytor avleds dagvattnet via diken mot Vasterdaldlven. Nagon
ytterligare fordréjning bedéms inte vara nodvandig. Befintligt dikessystem redovisas pd
kartan nedan.
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Kartan visar dagvattnets avrinning mot Vdsterdaldlven i befintliga diken.
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Avfallshantering och atervinning

Avfall ska hanteras enligt kommunens avfallsforeskrifter.

Varme

Om maijligt bor flexibla uppvarmningssystem anpassade till fornyelsebar energi anvandas. 1
de fall eluppvarmning anvands ar det ett starkt 6nskemal att aven kompletterande
uppvarmningsmdjlighet anordnas.

Enligt Miljobalken 1 kap 1 § samt 2 kap 5 § ska samtliga verksamheter hushdlla med energi.
I férsta hand ska férnybara energikéllor anvandas.

El

Malungs Elndt har transformatorstationer vid fastigheten 8:16 (Vamas) i sddra delen av
planomrddet och pé fastighetsgransen mellan 12:7 och 12:8. Preliminart finns dar kapacitet
att forsorja aven tillkommande fastigheter. Befintlig matarledning i nord-sydlig riktning dver
12:5, 12:7 och 12:8 kommer att flyttas och placeras i befintligt u-omrade langs vag 1051.
Flytten bekostas av den/de fastighetsagare som initierar densamma.

RADDNINGSTJANST

Raddningsstationen ar lokaliserad till Lindvallen och insatstiden ar under 10 min.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ADMINISTRATIVA OCH ORGANISATORISKA FRAGOR
Organisation

Detaljplanen har upprattats av Mondo arkitekter och handlagts av Miljé- och
stadsbyggnadsférvaltningen i Malung-Salens kommun. Lantmaterimyndigheten verkstaller de
fastighetsrattsliga genomférandefrdgorna efter ansokan. Fastighetsagare svarar for och
bekostar iordningstallande av kvartersmark och dérmed de erforderliga undersdkningar,
utredningar samt eventuella dtgarder och tillstdnd som krévs for planens genomférande.

Tidsplan

Samrad kring detaljplanen bedéms kunna hallas under véren 2022. Darefter revideras
planen utifrdn inkomna synpunkter innan den skickas ut fér granskning. Antagande bedéms
sedan kunna ske under slutet av 2022. Darefter kan planen genomforas i den takt som
enskilda fastighetsagare énskar.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman for allman plats - Naturmark. For de tvd gator som |oper vasterut
frdn vag 1051 anges enskilt huvudmannaskap. Dessa utgor tillfart for befintliga industri- och
verksamhetsfastigheter samt for enstaka bostadsfastighet utanfor planomradet. Trafikverket
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ar véaghdllare for vdgarna 66 och 1051. Fastighetsagaren har det samlade administrativa och
ekonomiska ansvaret fér genomférande av detaljplanen inom kvartersmark.

Anlaggningar inom kvartersmark:

Respektive fastighetsagare ansvarar for uppférandet av ny bebyggelse och nya
anlaggningar, som gangytor och parkeringsplatser med mera.

For att mojliggdra utfylinad av mark dster om vag 1051 kravs att sléntningar delvis kan
placeras pé fastigheten 5:1 utanfor planen. Avtal om detta ska skrivas mellan exploat6ren
och dgaren till 5:1.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 10 ar frdn den dag d& beslutet att anta planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagarna en garanterad ratt att bygga i enlighet med
detaljplanen och planen far inte andras utan att synnerliga skal féreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsatter planen att galla, men kan d& andras eller upphavas utan
att fastighetsagaren har ratt till ersattning for exempelvis foérlorad byggratt.

Upphavande av strandskydd

Strandskydd om 100 m ifrén Vasterdaldlven upphavdes i samband med genomférandet av
gallande plan. Nar en ny detaljplan upprattas aterintrader strandskyddet med automatik och
beror sdledes delar av planomradet.

Kommunen far enligt 4 kapitlet 17 § plan- och bygglagen bestamma att strandskyddet enligt
7 kapitlet miljobalken ska upphévas for ett omrdde i detaljplan. Forutsattningen ar att det
foreligger sarskilda skdl och att intresset av att ta omradet i ansprék, pa det satt som avses
med planen, vager tyngre an strandskyddsintresset.

Kommunen har har for avsikt att upphava strandskyddet inom kvartersmark. Upphdvandet
framgdr av en administrativ planbestammelse (a1). Som sarskilt skal for att upphava
strandskyddet anférs skal 5: Kvartersmarken behover tas i ansprak for att tillgodose ett
angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet. Det rader brist pd mark
for verksamheter i Sélen vilket ar hdmmande for ortens utveckling. En utveckling av
verksamhetsomradet Vastra Ladngstrand sker inom och i anslutning till redan ianspraktagen
mark och befintlig infrastruktur. (MB 7 kap § 18c punkt 5).

Konsekvenserna av ett upphavt strandskydd bedéms bli mycket sma bade med hansyn till
allemansrattslig tillganglighet, friluftsliv och till véxt- och djurliv. Genomférd naturinventering
visar att det inte finns ndgra identifierade naturvérden inom planomrddet. Méjligheten till fri
passage for allmanheten langs alven beddms inte férsdmras av planens genomférande.
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TEKNISKA FRAGOR
Vatten- och avlopp

Planomrédet ingdr i kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp. Detta finns
ocksd framdraget inom storre delen av planomrédet. Tillkommande fastigheter behdver dock
kopplas pa.

Dagvatten

Dagvatten hanteras genom infiltration pd tomtmark och avledning i befintligt dikessystem
mot Vasterdaldlven.

Ledningar

Malungs eln&t. Matarledning som gdr over fastigheterna 12:5, 12:7 och 12:8 ska flyttas och
placeras i befintligt u-omrdde léngs vag 1051. Flytten bekostats av den/de fastighetsagare
som initierar densamma.

Skanova har teleledningar i gatumark och Natur.

Vamas har vatten och avloppsledningar i omradet. U-omrdden har avsatts dér ledningarna
ligger pd kvartersmark.

EKONOMISKA FRAGOR
Plankostnader

Plankostnaderna ska fordelas mellan Malung-Salens kommun och Linds Fastigheter i Salen
AB.

Respektive fastighetsdgare bekostar projekterings-, bygg- och anldggningsatgérder inom
kvartersmark inklusive anslutningsavgifter till vatten och spillvatten, el, tele, optik m.m.

Ovriga kostnader

Fastighetsagaren ansvarar for att ansoka och bekosta avstyckning fér indelningen av
fastigheter inom kvartersmark. Kostnaderna for lantmaterifdrrattningar regleras i
forréttningarna. Anlaggningsavgifter (engdngssumma) fér kommunalt VA enligt gallande Va-
taxa ska betalas av respektive fastighetsagare. Brukningsavgifter (betalas periodvis) for
kommunalt VA enligt gdllande Va-taxa ska betalas av respektive fastighetsdgare som
ansluter sig till kommunalt VA. Kommunen ansvarar fér utbyggnad och drift av allman plats.
Respektive fastighetsdgare, ansvarar och bekostar de dtgarder som kravs inom sina
fastigheter.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, ansdkan om lantmateriférrattning

Inom planomrédet skapas majligheten att bilda nya fastigheter genom avstyckning. En hel
fastighet eller del av en fastighet kan dverforas till annan fastighet genom
fastighetsreglering.

Detaljplan for Vastra Langstrands industriomrade —
Samrédshandling Sida 17 av 20



I foreliggande plan &r tanken att fastigheterna 11:2 och 12:4 avstdr mark till férmén for
12:7 och 12:8 som ut6kas. Likasd gor 12:4 till 12:5 och 12:6. Frdn 12:4 avstyckas nya
fastigheter 6ster om vag 1051 och fran 4:20_3 kan upp till tre fastigheter avstyckas.

P4 den kvartersmark som tillskapats séder om vag 66/6ster om vag 1051 vill kommunen
mojliggora uppférande av verksamhetshotell. Det innebar att en eller flera stérre byggnad/er
inrymmer flera sma enheter som ocksa blir egna fastigheter. Vid ett sddant genomférande
ska respektive fastighetsdagare sedan aven dga en del i den yttre gemensamma marken
genom del i samfallighet och gemensamhetsanléggning. Illustrationskartan redovisar
tankbara principer for fastighetsindelning.

Som alternativ till ovanstdende kan fastigheten dven nyttjas som en enda sammanhdngande
fastighet.

For anvandningsomrddet har en planbestammelse (es) inforts enligt foljande:
e(4) - Om indelning i fastigheter sker ska byggratten e; férdelas enligt féljande:

Fastighetsindelning ska ldggas fast vi ett tillfdlle och fér enbart ske nar kvarteret
huvudsakligen ar helt utbyggt. Byggratten e ska i samband med avstyckning férdelas efter
den befintliga bebyggelsens bruttoarea inom respektive fastighet som styckas av.

Eventuell mindre kvarstdende byggratt som inte ar nyttjad inom kvarteret nér avstyckning
sker ska fordelas lika p& de fastigheter som styckas av.

Om indelning i fastigheter ej sker galler maximala areor enligt bestammelsen ez.

De tva befintliga mindre vagar som l6per ut ur planomradet i vastlig riktning ges i planen
enskilt huvudmannaskap. Dessa ar enskilda vagar som anvands for tillfart till befintliga
industri- och verksamhetsfastigheter samt for enstaka bostadsfastighet utanfor planomradet.
Vagarna har tillkommit genom servitut innan nu géllande plan antogs. Kommunen har aldrig
ansvarat for drift och underhall av dessa vagar. Gemensamhetsanldaggningar ska bildas for
dessa vagar.

BEDOMNING AV PLANENS KONSEKVENSER

Kommunen har utfért en undersdkning fér att avgéra om genomférandet av planen kan
antas medf6ra en betydande miljopéverkan (se dokumentet Understkning infor eventuell
strategisk miljobedémning). Utifrdn undersdkningen har kommunen gjort bedémningen att
detaljplanen ar férenlig med 3, 4 och 5 kapitlet i miljébalken och dédrmed inte kan antas
medféra ndgon betydande miljépdverkan utifran de kriterier som anges i bilaga 4 till
forordningen om miljékonsekvensbeskrivningar (SFS 2005:356). En
miljékonsekvensbeskrivning inom ramen f6r en strategisk miljobedémning enligt 6 kap 11 §
miljobalken behdver darfor inte upprattas. Samrdd om undersékningen genomfors i
detaljplanesamrédet.

Omrddets egenskaper

Planomrddet &r belaget strax séder om Sdlens by pd vastra sidan av Vasterdalalven. Till
overvagande del bestdr det av ett befintligt verksamhetsomrdde som genom planldggningen
foreslds ut6kas. Marken bedéms huvudsakligen bestd av sandstensmoran samt ett omrdde
med sand och dsgrus. Planomrddet angransar till naturmark (skog respektive angsmark)
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samt bostadsfastigheter. Genom planomradet I6per ndgra mindre dikesgravda béckar. Dessa
ar kulverterade genom befintliga tomter.

Beskrivning av verksamheter, dtgdrder och anlédggningar inom planen

Ett genomférande av detaljplanen innebar att tre befintliga industrifastigheter kan uttkas
med sammanlagt ca 13 500 m2. Ut6kningen syftar bland annat till att pd battre satt
mojliggora parkering och skdarmtak for befintlig verksamhet. Darutdver tillkommer ca 12 000
m? ny mark for |gttare industri och handel med skrymmande varor (ej livsmedel). Ett stycke
av riksvag 66 planlaggs ocksa. I 6vrigt bekraftar forslaget gallande detaljplan.

Mark som idag utgérs av tall- och granskog kommer att schaktas undan och arealen
Overforas till befintliga verksamhetsfastigheter (12:5, 12:7, 12:8). Schaktmassorna avses
sedan att anvandas som utfylinad vid tillskapande av verksamhetsyta pd motsatt sidan om
vdg 1051. P4 fastigheten 4:20 behover utfylinad ske for att uppfylla krav om lagsta
grundlaggningsnivd. Om ndgot av detta ska genomforas innan planen vunnit laga kraft ska
fastighetsdgare hdlla s kallat 12:6-samrdd med lansstyrelsen. Att flytta schaktmassor
mellan fastigheter kraver takttillstand frén lansstyrelsen. Marklov kan ocksd behéva sokas
hos kommunen.

Inom planomrddet ligger Vastra L&ngstrands avloppsreningsverk som forsorjer Salens tatort.
Verket hanterar farre @n 2000 personekvivalenter och utgér darmed inte skal till att
strategisk miljobedémning behdver upprattas (6§ Miljobedémningsférordningen samt kap
28, Miljoprévningsforordning (2013:251).
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Detaljplanens konsekvenser och inverkan pd miljon

Detaljplanens paverkan pad omgivningen bedoéms inte vara av den grad att en separat
miljékonsekvensbeskrivning enligt PBL 4:34 behdver upprattas. Stérningarna beddéms bli
begransade till mindre utslapp till luft och buller frén transporter som inte bedéms medféra
overskridande av miljokvalitetsnormer. De allmdnna konsekvenserna av detaljplanens
genomfdrande redovisas nedan.

Naturmiljo
Inga naturvarden har identifierade inom planomrédet enligt den naturvardesinventering som
genomforts utan naturmarken beskrivs som mycket trivial.

En planbestdammelse har inforts om att slanter ska jamnas till och besds med for platsen
Iamplig vegetation. Detta for att planomrddet inte ska pdverka landskapsbilden negativt sett
frdn Rv 66 Gster om Vasterdalalven.

Trafik

Genom omradet I6per Fjallvagen (Rv. 66) som forsorjer skidanlaggningarna i Sélenfjallen.
Trafiken langs Fjallvagen kommer att 6ka till foljd av de utbyggnader som foreslds inom
planomré&det. Okningen bedéms dock bli liten. Vag 1051 16per ocksd genom planomrddet.
Den utgér angdringsvag till fastigheterna. Aven hér bedéms trafikdkningen bli liten.
Trafiken som alstras bedoms inte medféra ndgra bullerproblem for narliggande bebyggelse.

Nollalternativ
Ett nollalternativ skulle innebéra att pdgdende verksamhet fortgdr i nuvarande omfattning
enligt gallande plan samt att nu tillkommande delar ligger kvar som naturmark.

Stéllningstagande

Kommunen har gjort bedémningen att detaljplanen ar férenlig med 3, 4 och 5 kapitlet i
miljébalken och dérmed inte kan antas medféra ndgon betydande miljopdverkan utifrdn de
kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar (SFS
2005:356). En miljékonsekvensbeskrivning inom ramen for en strategisk miljobedémning
enligt 6 kap 11 § miljébalken behéver darfér inte upprattas. Samrdd om understkningen
genomfors i detaljplanesamradet.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen har tagits fram av Mondo arkitekter genom Planeringsarkitekt FPR/MSA Tor
Hagman i samarbete med Johan Sandgren, stadsbyggnadsfdrvaltningen Malung-Sélens
kommun.

Miljé- och stadsbyggnadsfdrvaltningen, AAAA-MM-DD
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