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Lagesbestamning
Areal

Mark&agoforhallande

Riksintressen

Oversiktliga planer

PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna ar féljande:

- Plankarta i skala 1:2 000 med planbestammelser

- Planbeskrivning med déversiktskarta 6ver aktuellt omrade
- Fastighetsfdorteckning

- Grundkarta

- Avtal angaende vattenforsorjningen

- VIAK:s utredning 1977-02-04.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att genom plandndring av ett tidigare detaljplanelagt
omrade utoka byggratten.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

De atgarder planen medger bedoms férenliga med en fran allméan
synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt
bestammelserna i MB 3, 4 och 5 kap.

PLANDATA

Planomradet ar belaget ca 0,5 mil norr om Salens by.
Planomradets areal ar ca 16 ha.

Planomradet omfattar 44 avstyckade fritidsfastigheter med
angransande naturmark m.m. Fastigheterna Hogstrand 1:11-1:54 ar
fristaende avstyckade tomter som i huvudsak &gs av privatpersoner.
Angransande naturmark samt vagmark inom bebyggelseomradet ags
av Garpsatra samfallighetsférening. Avloppsreningsanlaggningen i
planomradets sydostra del ar belagen pa del av fastigheten Hogstrand
1:9 (fastighetsagare Per Granas) och arrenderas av Garpsatra
samfallighetsférening.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omradet ligger inom ett storre omrade utpekat som riksintresse for
turism och rekreation, samt inom riksintresse for friluftsliv och
naturvarden.

Sarskilda hushallningsbestammelser galler med hansyn till natur- och
kulturvarden samt turism/rorligt friluftsliv. Omradet skall skyddas mot
atgarder som avses i MB, 4 kap. 1-2 §8.

Planomradet ligger omedelbart vaster om Vasterdalalven, som ar
riksintresse enligt 4 kap. 6 § och Natura 2000-omrade.

Den kommunomfattande 6versiktsplanen, laga kraft 2009-11-26, anger
foljande tillampliga rekommendationer for omrade B17 Dalgangen
Osanden-Resjévallen:

"Eftersom det &r angelaget att detta avsnitt av Vasterdaléalven bér
bibehalla sin karaktar med endast mattlig exploatering bor endast
enstaka komplettering av befintliga bebyggelsegrupper tillatas, under
forutsattning att jordbruksintresset beaktas, att landskapsbilden inte
paverkas negativt, att mojligheterna att forbattra vag 311 inte
forsamras samt att planforhallandena i 6vrigt bedoms lampliga. Stor
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Detaljplaner
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beskrivning

Kommunala beslut

Natur
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forsiktighet med ny bebyggelse mellan alven och de parallella
huvudvéagarna.

Restriktiver mot nya fritidshus. Fritidsbebyggelse i tat stugbyform i
begransad skala kan prévas om konflikt med annan markanvandning
saknas. Detaljplanelaggningen kan i sa fall erfordras.”

"VA-forhallandena ska sarskilt beaktas.”

Den nu aktuella plandndringen bedéms vara forenlig med
Oversiktsplanens syfte.

For omradet galler detaljplan for Hogstrand 1:10 m.fl. (T31) faststalld av
LS 1978-10-03. | norr angransar detaljplan for Samlingslokal m.m. pa
Hogstrand 1:10 (T90) faststalld av LS 1994-06-23 samt detaljplan for
Hogstrand 1:10 m.fl. (T53) faststalld av KB 1986-10-08.

Planomradet omfattas av strandskydd genom néarheten till
Vasterdalalven, backen som passerar vaster om planomradet samt
den tjarn som ar belagen norr om planomradet. Samtliga dessa
vattenomraden ar belagna utanfor planomradet, men en del av
kvartersmarken och gatumarken ar belagna narmare vattenomradena
ar 100 meter. Strandskyddet foreslas upphavas inom kvartersmark och
gatumark, som ar belagna narmare ovan namnda vattenomraden an
100 meter. En bestammelse om var strandskyddet skall upphavas
inom kvarters- och vagmark har angetts pa plankartan med en
administrativ bestammelse med beteckningen a.

Avloppsanlaggningen uppfordes ursprungligen ar 1977 och byggdes ut
ar 1999. Marklov och strandskyddsdispens beviljades i samband med
utbyggnaden.

Som sarskilda skal till upphavande av strandskyddet galler att
omradena redan tagits i ansprak pa sadant satt att att de saknar
betydelse for strandskyddets syften. (MB 7.18c p.1.

Parallellt med upprattandet av samradsforslag for aktuell detaljplan har
en behovsbeddmning betraffande betydande miljopaverkan gjorts.
Beddmningen redovisas langre fram i denna planbeskrivning, under
rubriken "Behovsbeddmning”. Denna gors pa detta satt aven till
foremal for samrad med lansstyrelsen.

Behovsbeddmningens slutsats ar att planen inte kan anses medféra
betydande miljopaverkan och att ndgon miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) déarmed inte behover uppréattas.

Kommunens stallningstagande till behovsbeddémningen kommer att
goras efter samradet.

Byggnadsnamnden beslutade 2011-08-25 att detaljplanearbete far
paborjas, varvid vissa i beslutet angivna anvisningar forutséatts
beaktas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planomradet ar till stérre delen exploaterat. Vaxtligheten bestar i
huvudsak av barrtrdd. Overvagande tall.

Geotekniska forhallanden Marken bestar i huvudsak av silt, finsand, sand och grus. Nagra

grundlaggningsproblem fér ny bebyggelse finns ej.
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Planandringen innebar att byggratten fér huvudbyggnad okas fran 80
m? till 120 m?. | 6vrigt forel&s n&gra mindre andringar av gallande
bestammelser. Nedanstdende planbestammelser skall gélla:

- Hogsta tilldtna byggnadsarea for huvudbyggnad &r 120 m?.

- Hogsta tillatna byggnadsarea for uthus/gérdsbyggnad &r 20 m?.

- Endast en huvudbyggnad och ett uthus/gardsbyggnad far uppforas
per fastighet.

- Endast en lagenhet far uppforas per fastighet.

- Hogsta tillatna byggnadshojd for huvudbyggnad ar 3,5 meter.

- Hogsta tillatna byggnadshojd for uthus/gardsbyggnad ar 3,0 meter.

- Hogsta tillatna taklutning ar 30 grader.

- Hogst en vaning far uppforas.

- Kallare far ej anordnas.

- Endast friliggande hus far uppforas.

omradet har flyttats till planomradets sydostra del i samband med
utbyggnaden av planomradet. Omradet legaliseras i nu aktuell
detaljplan. Hogsta tillatna byggnadshojd har satts till 3,5 meter och
storsta tillatna taklutning har satts till 30°.

Nuvarande lage legaliseras i nu aktuell detaljplan. Hogsta tillatna
byggnadshojd har satts till 3,5 meter och storsta tillatna taklutning har
satts till 30°.

Befintliga hogspanningsledningar inom planomradet legaliseras.

Omradet har i samband med utbyggnaden av planomradet flyttats
till planomradets norra del. Nuvarande lage legaliseras i nu aktuell
detaljplan. Hogsta tillatna byggnadshdjd har satts till 3,5 meter och
storsta tillatna taklutning har satts till 30°.

Tillganglighetsfragor bevakas enligt gallande bygglagstiftning i
samband med bygglov.

Befintlig skog och vegetation forutsatts bibehallas i mojligaste
man.

Ingen okad trafik till planomradet kan forvantas ske genom detaljplane-
andringen.

Plandndringen medfdr inget 6kat behov av parkeringsplatser.

1977 uppfordes och 1999 renoverades en avloppsreningsanlaggning
med tillhérande pumpstation mm beléagen i detaljplanens sydéstra del.
(Avloppsanlaggningen dimensionerades till 308 personekvivalenter
(pe).

Efter samradstiden har en anméalan om andring av
avloppsreningsanlaggningen inlamnats till Miljokontoret i Malung, som i
beslut 2017-08-02 lamnat anvisningar hur reningsanlaggningen skall
kompletteras (tillstand till en 6kning av dimensioneringen till 385 pe.)
och lamnat anvisningar hur anlaggningen skall skotas.
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Det totala antalet personer som vid maximal belaggning ryms inom de
fastigheter som ar anslutna till avloppsreningsverket berékas till 264 +
280 = 544 personer, enligt nedanstaende berakning for
vattenforbrukningen. Den uppskattade belastningen pa
avloppsreningsverket, berdaknat i antal personekvivalenter (PE)
beraknat pa 70 g BOD7 per person och dygn, blir 0,54 x 544 = 294
PE.

De atgarder som redovisas i Miljokontorets beslut &r numera utforda
varfor anlaggningen bedéms som godtagbar ur miljésynpunkt.
Avloppsanlaggningens paverkan pa Natur 2000-omradet
(Vasterdalalven) bedéms &ven som godtagbar.

Vattenforsorjningen for befintlig bebyggelse sker genom en
gemensamhetsanlaggning. Borrhalet (s.k. filterbrunn) for vatten med
tillhorande vattenverk ar belaget ca 650 norr om planomradet.
Vattentaktens lage framgar mer i detalj i den till planen tillhérande
Oversiktskartan.

| samband med framtagandet av den detaljplan som for narvarande
galler for omradet gjorde VIAK en grundvattenundrsokning och i
samband darmed gjordes &ven en provpumpning. Med stdd av
grundvattenunderstkningen togs aven ett brunnsprogram fram. VIAK:s
utredning,daterad 1977-02-04, bifogas planforslaget som bilaga.
Denna typ av vattentakt i aktuell marktyp kan av erfarenhet producera
stora mangder vatten. Dessutom anvands omradet till stor del som
privata fritidshus med lag uthyrningsfrekvens vilket gor att
planforslaget inte bedoms medféra nagon betydande 6kning av antalet
personer som vistas i omradet samtidigt. Under senare ar har aven
uthyrningsfrekvensen sjunket markant da de flesta som idag hyr
lagenhet eller bostad i Salenfjallen vill bo nara liftar och skidbackar.

Varje tomtplats inom planomradet (totalt 44 fastigheter) beraknas efter
plandndringen inrymma i genomsnitt 6 personer per fastighet vid
maximal belaggning, vilket innebar en belaggning pa maximalt 264
personer. Vattentakten forsorjer dessutom 70 stugor i stugbyform.
Dessa stugor har en maximal byggratt pa 65 kvm byggnadsarea och
beddms i genomsnitt inrymma 4 baddar per fastighet, vilket innebar en
belaggning pa maximalt 280 personer. Den maximala
vattenforbrukningen baserat pa att varje person forbrukar i genomsnitt
150 liter per dygn blir darmed 0,150 x (264 + 280) = 81,6 m3/dygn.
Detta ar samma forbrukning som redovisas i VIAK:s utredning fran
1977-02-04.

N&gra kapacitetsproblem har aldrig férekommit och en 50 m*® stor
reservoar finns i anslutning till vattenverket. Vattentaktens kapicitet
beddéms med hanvisning till ovanstdende som tillfredstallande.

For att tillfredsstalla Samfallighetsforeningens 6nskemal har ett avtal
traffats mellan Garpsatra tomtagarférening, som bestar av
fastighetsdgarna inom beror detaljplan, och Garpsatra
Samfallighetsforening, som forvaltar vattenverket med tillhérande
ledningar. Avtalet bifogas planhandlingarna.

Nagon VA-karta har ej upprattats da samtliga huvudledningar ar

befintliga och nagra nya huvudledningar inte kommer att anlaggas.
Nagra u-omraden redovisas inte i planen.
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Hela planomradet ar anslutet till Malungs Elnat. Uppvarmning av ny
bebyggelse bor ske med vattenburna system som mdjliggor flexibla
uppvarmningsformer.

Garpsatra Tomtagarforening skéter sophanteringen inom planomradet.
Ett omrade for sopuppsamlingsplats finns i planomradets norra del.
Omradet har legaliserats i det nya planforslaget.

Narmsta brandpost ar belagen ca 500 meter norr om planomradet.

Insatstiden for raddningstjansten understiger 20 minuter. Detaljerad
utformning av byggnaderna med hansyn till brandskyddskraven far

provas i samband med bygglov och tekniskt samrad.

| samband med handlaggning av detaljplanearenden skall en
beddmning goras om de atgarder som planen medger kan orsaka en
betydande miljopaverkan. Om sa beddms vara fallet ska en
miljokonsekvensheskrivning uppréattas.

Planen kan inte anses innebara nagon utékad miljopaverkan da den
tilkommande byggréatten ar av liten skala. Det synes uppenbart att
nagon betydande miljopaverkan ej foreligger da omradet redan &r
exploaterat.

Grunden foér Goralven-Vasterdalalvens htga naturvarde ar att vattnet
endast har en svag paverkan av vattenreglering. Natura-2000 omradet
for Goralven-Vasterdalalven har bland annat som mal att ha minst
"god ekologisk status” enligt vattendirektivets krav (Europeiska
unionen 2000, bilaga V). Omradet kring Goralven-Vasterdalalven ar
mycket glesbefolkat och paverkan av féroreningar fran befintlig
bebyggelse och naringsverksamhet bedoms som relativt sma.

Efter samradet har en anmalan om &ndring av
avloppsreningsanlaggningen inlamnats till Miljokontoret i Malung, som i
beslut 2017-08-02 lamnat anvisningar hur reningsanlaggningen ska
kompletteras och skotas. De atgarder som redovisas i Miljokontorets
beslut ar numera utférda. Anlaggningens bedéms déarmed vara
godtagbar ur miljosynpunkt och dess paverkan pa Natura-2000
omradet bedoms som godtagbar.

Kommunens definitiva stéllningstagande till behovsbedémningen goérs
efter samradet.

Planens genomférandetid ar 10 ar fran att planen vunnit laga kraft.
Strandskyddet ar upphavt inom del av kvarters- och lokalgatumark
enligt plankartan.

Planen innebaér att ett tidigare detaljplanelagt omrade andras sa att
byggratten 6kas och att E-omradena anpassas till nuvarande placering
och utformning.
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PLANGENOMFORANDE

Detaljplanen handlaggs som normalt planférfarande enligt SFS
2010:900 med andringar tom 2014:862 samt 2014:1014.
Handlaggningssreglerna fore den 1 januari 2015 galler.

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen kan antas under ar
2018.

Ansvariga for genomférandet av detaljplanen ar Garpsatra
Tomtagarforening och Garpsatra samfallighetsférening.

Kommunen ar inte huvudman fér den allménna platsmarken inom
planomradet.

Inom Sélenfjallen sker exploateringar i huvudsak for fritidsandamal och
darmed forenad verksamhet varfor kommunen anser att kommunen
inte skall vara huvudman foér den allmanna platsmarken.

For att tillfredsstalla Samfallighetsforeningens 6nskemal angaende
vattenforsorjningen inom omradet har ett avtal traffats mellan
Garpsatra tomtagarforening, som bestar av fastighetsagarna inom
beror detaljplan, och Garpsétra Samfallighetsférening, som forvaltar
vattenverket med tillhérande ledningar. Avtalet bifogas
planhandlingarna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Detaljplanen foranleder inget behov av ny fastighetsbildning.

Samtliga huvudledningar &r befintliga och nagra nya huvudledningar
kommer inte att anlaggas. Nagra u-omraden redovisas darfor inte i
planen.

Naturmarken och vagmarken inom planomradet ags och forvaltas av
gemensamhetsanlaggningen Hogstrand ga:1. Garpséatra
samfallighetsforening. Nagon férandring av detta avses inte ske.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringskostnaden fér nybyggnad enligt planférslaget uppskattas
till ca 10 miljoner kronor. Kommunens kostnader for
planhandlaggningen erséatts av exploatéren genom att ett avtal
upprattas mellan exploatér och kommun.

TEKNISKA FRAGOR

Planandringen foranleder en marginell 6kning av vattenforbrukningen
och avloppsmangden. Utdkningen har accepterats av
anlaggningségarna och Miljokontoret.

Grundkarta har upprattats av Mora Kartproduktion AB i september
2012 genom flygning med oktokopter pa 150 m hgjd.
Fastighetsforteckning har uppréattats av Metria.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av byggnadsingenjor Karl-Erik Sigfrids pa
uppdrag av Garpsatra Tomtagarférening och i samrad med
planarkitekt Elin Perjos och stadsarkitekt Tomas Johnsson.
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