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TILLAGG TILL PLANKARTA

Tillagg till plankarta galler inom sarskilt avgransat
omrade, vilket inlagts pa underliggande gallande
detaljplan for Kullen och Backen
Koordinatsystem 5§ GON V 67:14 REG 10

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planandringen bestar av foljande handlingar:

Denna karta som redovisar:

- Tillagg till plankarta och planbestammelser

- Tillagg till planbeskrivning och genomfrandebeskrivning
Fastighetsforteckning med utdrag ur registerkarta (separat)

PLANANDRINGENS SYFTE

Planandringen omfattar fastigheten Transtrands Kronopark 1:427 belagen
ca 200 meter vaster om Stiten centrum pa nedre delen av Granfjallets
norrsluttning i Salenfjallen. Omradet som plandndringen avser &r i géllande
"detaljplan for Kullen och Backen" planlagt fér handel/hotell (HK) i hogst tva
vaningar med en stdrsta tilldten byggnadsarea per kvarter pa 750 m? och
en storsta tillaten bruttoarea per kvarter pa 2250 m?. Storsta bruttoarea for
hotell & 1000 m2. En planbestdmmelse anger &ven att kvarteret inte far
delas in i flera fastigheter.

Lilje Fjall AB vill med planandringen méjliggora att en hotellbyggnad kan
uppféras inom hela fastigheten. Bygglov har sokts for hotellbyggnaden i
bérjan av 2018. For att bygglov ska kunna lamnas kravs en plandndring
som medger en viss dkning av byggratt och byggnadshéjd samt att
planbestdmmelsen som begrénsar tillaten bruttoarea fér hotell utgar.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB
De atgarder andringen av detaljplanen medger bedéms vara férenliga med

en ur allmén synpunkt I&dmplig anvéndning av mark- och vattenresurserna
enligt bestammelserna i Miljébalkens 3, 4 och 5 kap.

OVERSIKTLIGA PLANER
Foljande 6versiktliga planer finns antagna for aktuellt omrade:
- Oversiktsplan for Malung-Sélens kommun, antagen av KF 2009-03-30.

- Fordjupad dversikisplan for Granfjallsstéten, Malung-Salens kommun,
antagen av KF 1989-08-29.

Planomradet ingar i rekommendationsomrade A18 Granfjéllsstéten i
gallande éversiktsplan fér Malung-Salens kommun. For detta anges bl a
féljande:

En éversyn av den férdjupade Oversikisplanen for Granfjéllsstéten erfor-
dras som underlag for framtida detaljplaneinsatser om anldggningen ska
utvecklas i sadan omfattning att antalet baddar éverskrider cirka 7000-8000
béaddar.

Aterstaende del av den nu géllande férdjupade éversiktsplanen géller tills
vidare i avvakian pa atl ny tas fram.

Framtagande av ny fordjupad dversiktsplan for Granfjallsstéten pagar.

| ansékan om bygglov for hotellbyggnad inom Transtrands Kronopark 1:427
redovisas uppforande av ca 25 dubbelrum (a” 22 m?) motsvarande
sammanlagt 50 baddar. | géllande detaljplan for Kullen och Backen med
tillhérande VA-utredning uppskattas antalet badddar inom HK-kvarteret fill
ca 50 baddar. De andringar som nu foreslas av géllande detaljplan, i linje
med sokt bygglov, beddms dédrmed inte medféra ndgon Okning av antalet
baddar i omradet. Planandringen bedoms darmed vara forenlig med
oversiktsplanen.

DETALJPLANER
Planandringen berdr detaljplan for Kullen och Backen, som vann laga kraft
2007-05-10. Genomférandetiden for planen gick ut 2016-12-31.

KOMMUNALA BESLUT

Byggnadsnamnden i Malung-Salens kommun har 2017-06-28 beslutat att
planarbete fér rubricerad plan far pabérjas.

BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen ska en miljkonsekvensbeskrivning
uppréattas, om detaljplanen medger en anvidndning av mark, byggnader
eller andra anl&ggningar som innebar en betydande paverkan pa miljén,
halsan eller hushallningen med mark och vatten och andra resurser.

Planandringen beddms inte medféra fler baddar jamfért med géllande
detaljplan. Andringen beddms darmed inte medféra betydande miljé-
paverkan.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelseomraden

Inom kvarteret fér handel/hotell (HK) utgar bestammelsen e,2250 som
anger storsta bruttoarea i m? per kvarter, e,750 som anger storsta bygg-
nadsarea i m? per kvarter samt e51000 som anger storsta bruttoarea for
hotell. Vidare utgar hogsta antal vaningar. Planandringen medfor att
kvarteret erhaller en byggratt pa 2600 m? bruttoarea (eg) och 910 m?
byggnadsarea (e;). Hogsta byggnadshdjd hdjs fran 7,5 till 10 meter for att
mdjliggéra uppférande av sutterangplan.

| dvrigt ar planbestdmmelserna inom géallande detaljplan fér Kullen och
Backen ofrandrade.
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Ledningar

Eventuella omdragningar av ledningar till foljd av planerad exploatering bekostas
av exploatéren.

Inverkan pa miljén

Vatten och aviopp

Antalet baddar beddms bli oférandrat jamfért med gallande detaljplan.
Se redovisning under rubriken Oversiktliga planer. Vatten- och aviopps-
situationen beddms dérmed inte paverkas.

Trafik

Trafikflodet som kommer att alstras bedéms bli oférandrat jamfért med
géllande detaljplan eftersom antalet b&addar blir oférandrat.

Inga milj6kvalitetsnormer eller rikivarden for buller beddms 6verskridas vid
ett genomférande av planen.

TILLAGG TILL GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN
Samrad beraknas ske under varen 2018 och antagande under sommaren
2018.

GENOMFORANDETID

Genomftrandetiden for géllande detaljplan for Kullen och Backen gick ut
2016-12-31. Nu aktuell &ndring av detaljplanen foreslas fa en genomférandetid
pa 5 ar fran den dag planandringen vinner laga kraft.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Transtrands Kronopark 1:427 &gs av Mountain Lodge of
Scandinavia AB.

FASTIGHETSREDOVISNING

Fastighetsforteckning tillhdrande planandringen har upprattats av Sweco Civil
och kommer att ligga till grund fér samrad.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Plandndringen har uppréttats av planeringsarkitekt Marina Fyhr Mavacon AB
pa uppdrag av Lilje Fjéll AB. Under planarbetets gang har samrad skett med
stadsarkitekt Tomas Johnsson pa Malung-Sélens kommun.

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Fdéljande tillagg till planbestammelser géller inom det sérskilt avgransade
omradet. Underliggande detaljplan fér Kullen och Backen, laga kraft
2007-05-10 galler jamsides med detta dokument.

GRANSBETECKNINGAR
[ I Grans for omrade dar tillagg till planbestammelser ska gélla

Bestammelser som i och med tillagget galler inom markerad del av detalj-
plan for Kullen och Backen.

UTNYTTJANDEGRAD
e, 2600
e,910

Stérsta bruttoarea i m?

Storsta byggnadsarea i m?

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Hoégsta byggnadshéid i meter

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden for andringen ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Bestammelser som i och med tillagget utgar inom markerad del av detalj-
plan for Kullen och Backen.

UTNYTTJANDEGRAD
52250
“B:2000

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

3B
=

Stdrsta bruttoarea i m? per kvarter
Storsta byggnadsarea i m? per kvarter

Storsta bruttoarea for hotell

Hogsta byggnadshojd i meter

Hogsta antal vaningar

Gallande bestammelser utover tillagget for markerad del av detaljplan for
Kullen och Backen.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Handel/hotell
UTNYTTJANDEGRAD
€ Omradet far inte delas in i flera fastigheter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

u Marken ska vara tiligénglig fér allmanna underjordiska
ledningar

Marken far inte bebyggas

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

e Storsta tillatna taklutning
) Fasadmaterial ska vara av tra
- Takmaterial ska vara gras/torv/sedum eller likvardigt
Instans  Datum
Beslut om samrad BN 2017-06-28
Antagen BN 2018-09-27 §86
Laga kraft 2018-10-22

ANDRING AV DEL AV DETALJPLAN FOR

KULLEN OCH BACKEN -
TRANSTRANDS KRONOPARK 1:427

MALUNG-SALENS KOMMUN, DALARNAS LAN

UPPRATTAD AV MAVACON AB
2018-04-10

MARINA FYHR
PLANERINGSARKITEKT
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