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PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna ar féljande:

- Plankarta i skala 1:1 000 med planbestammelser
- lllustrationskarta i skala 1:1 000

- Planbeskrivning

- Grundkarta i skalal:1 000

- Fastighetsforteckning

- Va-karta

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggora uppfoérandet av en personalbyggnad
samt att flytta parkeringen for elljussparet.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

De atgarder planen medger beddms forenliga med en fran allméan
synpunkt lAmplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt
bestammelserna i MB 3, 4 och 5 kap.

PLANDATA

Planomradet ligger ca 300 meter Oster om Séalens centrum.

Planomradet omfattar del av Ostra Salen 8:12 med en areal pa ca 0,5
ha.

Fastigheten ags av Malung-Salens kommun. Befintliga byggnader pa
omradet &gs av Malungshem AB, som avser att férvarva Z-omradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omradet ligger inom ett storre omrade utpekat som riksintresse for
turism och rekreation enligt 4 kap 1-288 miljobalken. Vasterdalélven
med omgivningar ligger inom riksintresse for friluftsliv och naturvard
(Vasterdalalven) samt ar utpekad som vardefull i nationell
bevarandeplan for odlingslandskapet och i Dalarnas
bevarandeprogram for odlingslandskapet. Véasterdaldlven
(vattenomradet) ar ocksa utpekad som Natura 2000-omrade. Sarskilda
hushallningsbestammelser galler med hansyn till natur- och
kulturvarden samt turism/rorligt friluftsliv. Omradet skall skyddas mot
atgarder som avses i MB, 4 kap. 1-2 §8.

| det forslag till ny kommunomfattande 6versiktsplan som antogs av KF
2009-03-30, och som vann laga kraft 2009-11-26, anges betr. aktuellt
omrade, belaget inom omrade A7 (Salens by):

Beslut om detaljplanering, bygglov och 6vrig markanvandning for
omraden i Salens by kan ske med stod av denna Oversiktsplan.

Vid detaljplanelaggning av ny bebyggelse pa byns Ostsluttning behdver
paverkan pa landskapsbilden och landskapets kulturella varden
beaktas.
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For omradet galler Forslag till byggnadsplan for Ostra Salen 8:12 m.fl.
(T75) lagakraftvunnen 1990-03-24. Genomfdrandetiden har utgatt.

| gallande detaljplan &r omradet utlagt som Startomrade for elljusspar.
En del av det nya parkeringsomradet (P) ar idag utlagt som Naturmark i
géallande detaljplan.

Program bedtms onddigt for detta planarbete.

Parallellt med uppréattandet av samradsforslaget for aktuell
detaljplan har en behovsbeddmning betraffande betydande
miljopaverkan gjorts. Bedomningen redovisas langre fram i denna
planbeskrivning, under rubriken "Behovsbeddémning”.

Denna gors pa detta satt aven till foremal for samrad med
lansstyrelsen.

Behovsbeddmningens slutsats ar att planen inte kan anses medféra
betydande miljopaverkan och att ndgon miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) déarmed inte behdver uppréattas.

Kommunens stallningstagande till behovsbedémningen kommer att
goras efter samradet.

Det finns ett mindre vattendrag inom 100 meter fran planomradet. Som
sarskilda skal for strandskyddsdispens galler dels att
strandskyddsomradet inom Z-omrade redan &r ianspraktaget samt att
omradet ar utpekat som LIS-omrade omkring mindre vattendrag.
Strandskyddet foreslas, med hanvisning till ovanstaende, att upphavas
for hela planomradet.

Byggnadsnamnden beslutade 2017-02-15 att detaljplanearbete far
paborjas med vissa i beslutet angina anvisningar samt att planforslaget
kan bli foremal for samrad nar kompletta handlingar inkommit.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planomradet redan exploaterat. Véaxtligheten bestar i huvudsak av
gran- och bjorkskog. Markvegetationen bestar i huvudsak av gras med
inslag av blabarsris och mossa.

Marken bestar av moran av maktigt djup.

Nagot behov av sarskild geoteknisk utredning i samband med
detaljplanlaggningen beddms inte finnas. Grundforhallandena
forutsatts kontrolleras i samband med férestaende byggnation for att
bestdamma lampligt grundlaggningssatt, utférande av dranering m.m.

Nagra kanda fornlamningar finns inte inom planomradet.

Planomradet ligger pa en plata i den i 6vrigt branta sluttningen ner mot
Salens by. Den befintliga bebyggelsen ansluter pa ett naturligt satt in i
landskapet och paverkar inte landskapsbilden i ndgon namnvard
omfattning.

Det befintliga elljussparet foreslas i planforslaget fa ett nytt omrade for
parkering i planomradets nordvéstra del. Denna parkering bedoms fa
ett battre lage utan att paverka omradet for personalutrymmen.
Detaljplanen bedoms inte paverka det rorliga friluftslivet pa nagot
negativt satt.
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Nedanstdende planbestammelser skall galla:
Hogsta tillatna byggnadsarea ar 350 m2.
Hogsta tillatna taklutning ar 30 grader.
Hogsta tillatna byggnadshojd ar 5,5 meter.
Minsta tillatna fastighetsstorlek ar 2000 m2.

Offentlig service finns nere i Salens by.
Kommersiell service finns nere i Salens by.

Tillganglighetsfragor bevakas enligt gallande bygglagstiftning i
samband med bygglov och det tekniska samradet.
Planomradet innehaller bebyggelse som skall uppfylla gallande regler

Befintligt vagnat bibehalls.

En ny parkeringsplats redovisas i nordvastra delen av planomradet.
Parkeringen har lagts ut i plan for att ge allmanheten mdjlighet att
parkera i samband med att elljussparet anvands.

Befintlig byggnad ar ansluten till det kommunala vattennatet. |
samband med nybyggnaden av personalbyggnaden avse aven avliopp
att anslutas till kommunen avloppsnat via en tryckledning, vilket
framgar av Va-kartan tillhérande planforslaget.

Den befintliga byggnaden ar ansluten till Malungs Elnét.

Avfallshanteringen kommer att I6sas inom de byggnader som kommer
att uppforas inom omradet utan att nagot sarskilt omrade for
sophanteringen redovisas.

Insatstiden for raddningstjansten understiger 10 minuter. Detaljerad
utformning av byggnaderna med hansyn till brandskyddskraven far
provas i samband med bygglov och tekniskt samrad.

| samband med handlaggning av detaljplanedrenden skall en
beddmning géras om de atgarder som planen medger kan orsaka en
betydande miljopaverkan. Om sé& bedoms vara fallet ska en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas.

Planen kan inte anses innebara nagon utdokad miljopaverkan da
omradet redan ar bebyggt och planen inte innebar en marginell
forandring av verksamheten fran forrads- till personalbyggnader. Det
synes uppenbart att ndgon betydande miljopaverkan ej foreligger da
omradet redan ar exploaterat.

Kommunens definitiva stallningstagande till behovsbedémningen gors
efter samradet.

Planens genomforandetid ar 10 ar fran att planen vunnit laga kraft.
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Planen innebar att ett tidigare detaljplanelagt omrade andras sa att
befintlig verksamhet legaliseras och omradet for elljusspar flyttas.

PLANGENOMFORANDE
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900
med andringar t.o.m. SFS 2017:266.

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen kan antas under ar
2018.

Ansvar for genomférandet av detaljplanen ar Malungshem AB som
agare av den byggnad som finns pa platsen. Ansvarig for anlaggandet
av parkeringen ar Salens IF, som &agare av elljussparet.

Detaljplanen innehaller ingen allman platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen reglerar fastighetsindelningen enligt redovisning pa
plankarta och beskrivning sa att fastigheter kan bildas for ny
bebyggelse och parkeringsandamal inom planomradet.

Vaster om planomradet finns idag gemensamhetsanlaggningen
Ostra Salen Ga:7 for Vikhansvagen och gc-vag. Oster om
planomradet finns idag en gemensamhetsanlaggning for vagar och
gronomrade Ostra Sélen Ga:5. Verksamheterna inom planomradet
skall i samband med avstyckning tilldelas andelstal i Ga:7. Ga:5 kan
komma att beh6éva ombildas om avstyckning av parkeringsomradet blir
aktuellt. Anlaggandet av parkering forutsatts ske i samrad med
samfallighetsféreningen som férvaltar Ga:5 da en del av omradet
belastas av servitut for gronomrade. Det &r dock inte
samfallighetsféreningen som ensamt for talan i fragan utan samtliga i
gemensamhetsanlaggningen deldgande fastigheter blir sakagare vid
en eventuell omprovning av upplatet utrymme. Z-omradet kan
avstyckas utan att detta paverkar Ga:5 da plangransen sammanfaller
med nu géllande detaljplan. Nagra nya gemensamhetsanlaggningar
kommer ej att behdvas.

Om behov uppstar att flytta befintliga ledningar skall den som
fororsakar flyttningen sta for kostnaderna. Galler saval Va- som el- och
teleledningar. Fore gravning skall alltid ledningsmarkning bestallas hos
Ledningskollen.se.

Lantmaterikostnaderna for avstyckning av fastigheter skall betalas av
berdrda fastighetsagare i enlighet med Lantmateriets taxa.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringskostnaden fér nybyggnad enligt planférslaget uppskattas
till ca 5 miljoner kronor. F6r kommunen innebar inte exploateringen
nagra kostnader férutom att Vamas skall ansluta Z;-omradet till
kommunens avloppssystem mot att anslutningsavgift betalas av berérd
fastighetsagare enligt gallande taxa. Kommunens kostnader for
planhandlaggningen ersatts av exploatéren genom att ett avtal
upprattas mellan exploatér och kommun.
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TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp Planandringen foranleder ingen 6kning av vattenforbrukningen och
avloppsméangden.
Grundkarta m.m. Grundkarta har upprattats genom utdrag ur kommunens primarkarta.

Fastighetsforteckning har upprattats av Metria.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av byggnadsingenjor Karl-Erik Sigfrids pa

uppdrag av fastighetsagaren i samrad med stadsarkitekt Tomas
Johnsson.
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