Detaljplan for Martebacken
Digernas 5:1 och 5:11

Instans Datum

Beslut om samréd BN 2017-11-15
Malung-Sa_l_Iens kommun Antagen KF 2018-06-18
Dalarnas lan

Vunnit laga kraft LST 2018-07-16

Upprattad i november 2017 av Bygg-Teknik i Malung AB

Reviderad i mars 2018 och i juli 2018
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Lagesbestamning

Areal

Mark&agoforhallanden

Riksintressen

Oversiktliga planer

PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna ar féljande:

- Plankarta i skala 1:1 000 med planbestammelser
lllustrationskarta i skala 1:2 000 med Oversiktskarta.
- Planbeskrivning med bilagd naturvardesinventering.
- VA-karta

Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att pa ett omrade norr om Gubbmyren omradet och
Oster om Fardsjévagen tillskapa 16 nya tomter pa ca 1000 m?

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP. MB

De atgarder planen medger bedoms férenliga med en fran allméan
synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt
bestammelserna i MB 3, 4 och 5 kap.

PLANDATA

Planomradet ar belaget i Salenfjallen norr om Gubbmyren-omradet
och direkt 6ster om Fardsjovagen.

Planomradets areal &r ca 4,5 ha

Planomradet omfattar del av fastigheten Digernas 5:1 samt
Digernas 5:11. Fastigheten Digernas 5:1 &gs av Jorgen Lind och
Maria Carlsson. Digernds 5:11 ags av Pels Per-Erik Lagerberg.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Da omradet ar av riksintresse for det rorliga friluftslivet skall det
skyddas mot atgarder enligt MB, 3 kap. 6 8.

Omradet &r aven kansligt ur ekologisk synpunkt och skall darfor
skyddas mot atgarder som avses i MB, 3 kap. 3 8.

Sarskilda hushallningsbestammelser galler med hansyn till natur- och
kulturvarden och turism/rorligt friluftsliv och omradet skall skyddas mot
atgarder som avses i MB, 4 kap. §8 1-2 och 6.

Planen bedtms vara forenlig med riksintressenas varden och kommer
inte att paverka dem negativt.

| det forslag till ny kommunomfattande dversiktsplan som antogs av KF
2009-03-30, och som vann laga kraft 2009-11-26, anges betr. aktuellt
omrade, belaget inom omrade A13 (Koarskar-Gubbmyren-
Digernasomradet):

"Fortatningar inom tidigare ianspréktagna bebyggelseomraden bér
kunna tillatas efter detaljplaneandring endast under forutsattning att
planproblematiken ar begréansad och att bebyggelsetillskottet ar
tillrackligt stort for att motivera en detaljplaneinsats men samtidigt &r av
mattlig storlek totalt.

Vardefulla naturomraden som identifierats i naturinventeringen ska
undantas fran exploatering och avséattas som naturmark vid
detaljplanelaggning.
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Detaljplaner-

Program

Strandskydd

Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut

Gamla tallar som punktinventerats ska ocksa i mojligaste man

sparas.

Stor omsorg bor laggas pa lampligaste placering av vagar. Om vag
maste dras Over backen bor stor trumma laggas som inte innebéar
vandringshinder for vattenfauna.

MGjligt tomtantal och plandisposition far avgoras efter att ett forslag
redovisats dar hansyn tas till den naturinventering som finns framtagen
samt efter att kartering gjorts av djup till fastmark for berérda delar”.

Det redovisade planforslaget ar anpassat till markforhallandena och
den genomférda naturvardesinventeringen. Planforslaget far anses
Overensstamma med intentionerna i dversiktsplanen.

Planomradet ar belaget utanfor detaljplanelagt omrade. Omedelbart
vaster om nu aktuellt planomrade och vaster om Fardsjévagen har
kommunen 2017-05-29 antagit en detaljplan omfattande ett 50-tal
fritidstomter. Det nu aktuella planforslaget far i praktiken ses som en
mindre komplettering av denna plan.

Program bedtms onddigt for detta planarbete.

Martebacken ligger inom planomradet och omfattas av strandskydd.
Strandskyddet foreslas upphavas for planomradets kvartersmark for
bostader (B), avloppspumpstation (E1), elstation (E2) samt mark for
genomfartsvag (VAG;) och lokalgata (GATA:). Upphavandet framgar
av en administrativ planbestdmmelse.

Som sarskilda skal att upphéava strandskyddet anfors:

Ifragavarande kvarters- och vagmark behover tas i ansprak for ett
angelaget allméant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.
Bakgrunden ar turismens stora betydelse for Malung-Salens kommun
vilket skapar ett angelaget behov av kompletterande
boendeanlaggningar (MB 7 kap § 18c punkt 5)

Parallellt med upprattandet av samradsforslaget for aktuell
detaljplan har en behovsbeddmning betraffande betydande
miljopaverkan gjorts. Bedémningen redovisas langre fram i denna
planbeskrivning, under rubriken "Behovsbedémning”.

Denna gors pa detta satt aven till foremal for samrad med
lansstyrelsen.

Behovsbeddmningens slutsats ar att planen inte kan anses medféra
betydande miljopaverkan och att ndgon miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) déarmed inte behover uppréattas.

Under samradet har aven samrad om behovet av
miljokonsekvensbeskrivning gjorts. Lansstyrelsen delar kommunens
uppfattning att genomférandet av planforslaget inte kommer att
medfora betydande miljopaverkan. Nagon MKB kommer darfor inte att
upprattas.

Byggnadsnamnden har 2016-03-23 beslutat att detaljplanearbete far
paborjas, varvid vissa i beslutet angivna anvisningar ska beaktas.
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Natur

Vegetation

Naturmiljo

Markbeskaffenhet

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

| samband med planlaggningen har en naturvardesinventering utforts
av HL Taigabas. Inventeringen utgor bilaga till denna planbeskrivning.

Skogsmarken bestod av barrblandskog till ren granskog och av mattlig
alder. Den ar ocksa rejalt paverkad av aldre tiders huggningar.
Faltskikt varierar mellan lagortstyp anda ner till krakbar/ljungtyp.

Omradet karaktariseras av Martebacken som I6per genom omradet i
sydvastlig-nordostlig riktning. Efter backen finns en smal tradbard kvar
efter rojning av omradet. En aldre timmervag, som idag anvands som
skoterled, passerar genom norra delen av omradet. Enligt den
naturvardesinventering som genomforts kan naturvardet sagas vara
mattligt. Omradet narmast Martebacken har pa plankartan redovisats
som naturmark och det ar viktigt att inga ingrepp gors i detta omrade i
samband med exploateringen. | samband med exploateringen skall
aven tillses att backen inte grumlas ner mer &n nédvandigt i samband
med att vagtrumma laggs ner. Om det stalls krav pa speciella atgarder
kan halvtrummor laggas ner och halm eller fiberduk laggas ut i
samband med exploateringen om det bedéms nédvandigt med héansyn
till backens naturvarde och fiskens mdijligheter till vandring.

De tva skyddsvarda miljoer som utpekats i naturvardesinventeringen
har lamnats utanfor planforslaget, men finns redovisade pa
illustrationskartan.

Omradet ligger enligt SGU pa en berggrund av sandsten. Jordlagret ar
maktigt och bestar av moran pa fastmark och delvisa inslag av mer
eller mindre maktig torv.
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Geotekniska
forhallanden

Fornlamningar

Landskapsbild

Friluftsliv

Det helt centrala nar det galler hydrologi ar sjalva backen. Men

aven i dvrigt ligger den stora sluttningen upp mot fjéllet och trycker pa.
Backen och vagdiken avvattnar men anda finns det ett hogt
grundvatten i omradet. Eventuella byggnationer maste forhalla sig till
detta och bekymren ar mer tekniska &n naturvardesmassiga da
gallringar/vedhuggningar paverkat sumpskogspartier. All exploatering
behover ta stor hansyn till backen for att undvika lackage av partiklar,
fororeningar eller naringséamnen.

Marken bestar pa aspartierna av moran i eller nara markytan.

Delar av planomradet omfattas av myrmark av varierande djup.

En planbestammelse om att kéllare inte far anordnas har inforts i
planforslaget med hansyn till det hoga grundvattnet. Nagon geoteknisk
utredning har darmed inte upprattats i samband med planlaggningen.

Nagra kanda fornlamningar finns inte inom planomradet.

Omradet ligger lagt i forhallande till omgivande markomraden och
bebyggelsen kommer darmed inte att paverka landskapsbilden.

Planomradet kommer inte att astadkomma nagon barriareffekt for det
rorliga friluftslivet. Den befintliga leden i omradets norra del kommer att
i samband med exploateringen att flyttas norr om och helt utanfor
planomradet.

Bebyggelseomraden

Bostader, (B)

Nedanstaende planbestammelser skall galla:
Endast fristdende hus och endast en huvudbyggnad jamte
erforderliga komplementbyggnader far uppforas.
Hogsta tillatna byggnadsarea ar 150 m? per fastighet. For den
befintliga bebyggda fritidsfastigheten hégst 250 m2.
Hogsta tillatet antal lagenheter ar 2 per fastighet.
Hogsta tillatna taklutning &ar 30 grader.
Hogsta tillatna byggnadshdjd for huvudbyggnad ar 5,2 meter.
Hogsta tillatna byggnadshojd for komplementbyggnader ar 3,5
meter.
Minsta tillatna fastighetsstorlek ar 1000 m2.
Endast kallarlésa hus far uppforas.

Avloppspumpstation (E1) Ett omrade for avioppspumpstation har utlagts i nordostra hornet av

El station (E2)

Tillgénglighet

Kommersiell service

planomradet for att avloppsfragan for omradet ska kunna losas.
Nedanstaende planbestammelser skall galla:

Hogsta tillatna taklutning ar 30 grader.

Hogsta tillatna byggnadshojd ar 3,5 meter.

Ett omrade for en ny natstation har lagts in i planforslaget enligt
onskemal fran elleverantoren.
Nedanstaende planbestammelser skall galla:

Hogsta tillatna taklutning ar 30 grader.

Hogsta tillatna byggnadshdojd ar 3,5 meter.

Tillganglighetsfragor bevakas enligt gallande bygglagstiftning i
samband med bygglov och byggnadsnamndens tekniska granskning.

Service som livsmedelsbutiker, restauranger etc. finns att tillgd i
Lindvallen ca 2,5 km fran planomradet. Ovrig kommunal service
tillhandahalls i Salens by ca 7 km fran planomradet.
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Véagar och trafik
Vagnat

Parkering

Skotertrafik

Kollektivtrafik

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Dagvatten

Planomradet trafikmatas fran Fardsjovagen via en ny anslutningsvag
(GATA,). Utfarten fran det befintliga fritidshuset inom planomradet har
legaliserats. De tva intilliggande nya tomterna har aven getts majlighet
till en ny gemensam utfart mot Fardsjovagen.

Parkeringsbehovet skall [6sas inom respektive fastighet.

En befintlig skoterled korsar planomradet. For att undvika stérningar
for de boende foreslas skoterleden flyttas norr om planomradet enligt
redovisning pa illustrationskartan.

Reguljar busstrafik passerar efter riksvag 66 ca 1800 meter sdder om
planomradet och narmaste busshallplats ar belagen vid Wasastugan
Lindvallen.

Omradet skall anslutas till det kommunala avloppsnatet och hela
planomradet kommer darmed ingad i kommunens verksamhetsomrade
for vatten och avlopp. En ny avloppspumpstation kommer att anlaggas
i planomradets nordostra del. Denna kommer att betjana aven det nya
planomradet vaster om Fardsjovagen. Avloppspumpstationen skall
forses med larm och nodutlopp.

Varje tomtplats for friliggande tomter (totalt 17 tomter inkl. bef
fastighet) berdknas bebyggas med i genomsnitt 1,5 lAgenhet med i
genomsnitt 8 baddar, vilket innebar totalt 204 nya baddar Den
uppskattade 6kade belastningen pa Salfjallets avlioppsreningsverk
raknat i antal personekvivalenter (PE), baserat pa 70 g BOD7 per
person och dygn, blir ddrmed 0,7 x 204 baddar = 142,8 PE.
Utbyggnaden av Salfjallets reningsverk blev fardigstallt under varen
2012. Tillkommande belastning pa avloppsreningsverket fran denna
plan ar marginell i forhallande till dvrig exploatering inom
verksamhetsomradet.

Planomradet ar ett av de delomraden som planeras fa kommunal
vattenforsorjning och anslutas till kommunens framtida nya vattentakt i
Vasterdalalvens dalgang. Kommunalt vattennat beraknas vara utbyggt
till aktuellt planomrade under 2018. Vattenforbrukningen baseras pa
att varje person forbrukar i genomsnitt 150 liter per dygn. Den totala
okande vattenforbrukningen blir darmed 0,150 x 204 = 30,6 m3/dygn.
Infér antagandet har ett VA-avtal aven upprattas mellan exploatdren
och VA-huvudmannen Vamas dar anslutningspunktens lage ar
redovisad.

Nagra dagvattenledningar kommer inte att byggas ut inom omradet da
forutsattningarna for att ta hand om dagvattnet ar mycket goda med
hansyn till lutningsforhallandena och jordarten. Riskerna for erosion
och sedimenttransport i samband med exploateringen bedéms som
ringa. Dagvattenfragan skall dock under hela exploateringsfasen
beaktas for att forhindra skador i form av 6versvadmningar mm.
Vagarna kommer inte att belaggas med asfalt utan med
genomslappligt gruslager. | samband med projekteringen av vagarna
skall tillses att erforderliga diken anlaggs och att avrinningen fran
dessa forlaggs sa att dagvattnet inte rinner ut 6ver tomterna.
Dagvattnet inom respektive tomt skall omh&andertas inom tomtplatsen.
Pa vilket satt dagvattnet skall omhandertas far provas mer i detalj i
samband med bygglov och det tekniska samradet.
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Raddningstjanst

El/ivarme

Avfall

Behovsbeddmning

Administrativa
fragor

Konsekvenser av
planens genom
forande

Planomradet ar belaget inom 10 minuters insatstid fran Lindvallens
raddningsstation. | samband med att VA-ledningar dras fram till
planomradet kommer en brandpost att anlaggas i anslutning till
planomradet.

Planomradet skall anslutas till Malungs Elnat. En ny natstation har
lagts in i planforslaget enligt nskemal fran elleverantéren. Den nya
bebyggelsen kommer i férsta hand att varmas upp med hjalp av
vattenburna system med varmepump, som har bergvarme som
varmekalla. Ytjordvarme ar i detta omrade hogst olampligt bade med
hansyn till naturen och markens beskaffenhet. Vid anldggande av
bergvarme foreligger anmalningsplikt till Miljdkontoret, varvid en
prévning sker om detta ar lampligt.

Alla som bedriver en verksamhet eller vidtar en atgard skall hushalla
med energin enligt miljobalken 1 kap. 1 8§ samt 2 kap. 5 8. | férsta
hand skall férnybara energikallor anvandas.

Planen ligger inom omrade med kommunal sophantering. Ett omrade
for sophantering finns utlagt i angransande planomrade vaster om
fardsjovagen. Detta omrade kan aven nyttjas for detta nya
planomrade.

For forpackningar finns ett antal miljostationer fordelade pa olika
platser inom Salenfjallsomradet. Narmaste ar belagen i anslutning till
rondellen vid infarten till Lindvallen.

| samband med handlaggning av detaljplanedrenden skall en
beddmning géras om de atgarder som planen medger kan orsaka en
betydande miljopaverkan. Om sa bedoms vara fallet ska en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas.

Planen innebar att 18 nya fritidshus tillkommer i direkt anslutning till en
befintlig bebyggd fritidstomt. Totalt innebar planforslaget att ca 100
nya baddar tillkommer.

Stor hansyn har tagits till den befintliga vegetationen och
markbeskaffenhet i samband med planlaggningen. Faltbestk har
gjorts for att erhalla en lamplig planutformning ur allmén plansynpunkt.
Storningar fran trafiken pa Fardsjovagen och riksvag 66 bedoms inte
uppsta.

Enligt naturvardesinventeringen kan naturvardet sagas vara mattligt
och bebyggelsen kommer inte att stéra landskapsbilden.

Det synes uppenbart att ndgon betydande miljopaverkan inte
foreligger.

Planens genomforandetid &r 10 ar fran att planen vunnit laga kraft.
Strandskyddet ar upphavt inom kvarters- och lokalgatumarken.

Planen innebar att ett markomrade tas i ansprak for 16 fritidstomter.
Héansyn har tagits till vegetation och markbeskaffenhet i samband med
planeringen varfor planforslaget bedéms godtagbart ur allmén
plansynpunkt.
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Planprocessen

Tidplan

Ansvarsférdelning

Huvudmannaskap

Avtal

Fastighetsbildning,

Ledningsomraden

Gemensamhets-
anlaggning

Lantmaterikostnader

Planekonomi

PLANGENOMFORANDE
Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900
med &ndringar t.o.m. SFS 2017:266.

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen kan antas under ar
2018.

Ansvar for genomférandet av detaljplanen ar dgarna av den i
planomradet ingaende fastigheten Digernas 5:1.

Kommunen ar inte huvudman for den allménna platsmarken inom
planomradet.

Inom Salenfjallen sker exploateringar i huvudsak for fritidsandamal och
darmed forenad verksamhet varfor kommunen anser att kommunen
inte skall vara huvudman for den allménna platsmarken.

Infor antagandet har ett avtal angadende Va-fragornas lésning
tecknats mellan exploatéren och Vamas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen reglerar fastighetsindelningen genom att en minsta
fastighetstorlek angivits for hela planomradet. Behov uppstar av
fastighetsbildning i form av avstyckning av nya bostadsfastigheter.
Eventuellt kan behov uppsta att bilda en exploateringsfastighet.

Nya VA-ledningar kommer att forlaggas inom gatumarken och nagra
u-omraden har darfor inte redovisats i planférslaget. Exploatoren
ansvarar for att servitut foér nya Va-ledningar inom planomradet bildas i
samband med att bostadsfastigheterna avstyckas.

Vaster om planomradet finns idag gemensamhetsanlaggningen
Vorderds GA:2. Aven gemensamhetsanlaggningen Vastra Salen
GA:27 ar berord genom att denna vag skall nyttjas som utfart fram till
allmanna vagen riksvag 66. | samband med avstyckning av de nya
fastigheterna inom planomradet skall dessa tilldelas andelstal i bagge
dessa gemensamhetsanlaggningar. Vidare bor en sarskild
gemensamhetsanlaggning bildas for de nya vagarna och naturmarken
inom planomradet. En gemensamhetsanlaggning bor aven bildas for
den sophanteringsanlaggning, som blir gemensam for det nya
planomradet och det befintliga planomradet vaster om Fardsjovagen.

Lantmaterikostnaderna for avstyckning av fastigheter, férandringar av
GA:2 och GA:27 samt nybildande av nya gemensamhetsanlaggningar
skall betalas av exploattr och berérda fastighetsagare i forhallande till
den nytta de har av forrattningarna.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringskostnaden fér nybyggnad enligt planférslaget uppskattas
till ca 80 miljoner kronor. F6r kommunen innebér inte exploateringen
nagra kostnader forutom att Vamas skall ansluta fastigheterna till
kommunens Va-system mot att anslutningsavgift betalas av respektive
fastighetsagare enligt gallande taxa. Kommunens kostnader for
planhandlaggningen ersétts av exploatéren genom att ett avtal
uppréttas mellan exploatér och kommun.
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Vatten och avlopp

Grundkarta m.m.

TEKNISKA FRAGOR

Nya VA-ledningar skall anlaggas enligt VA-kartan. Exploatoren
kommer att anlagga VA-ledningar inom planomradet fram till
anslutningspunkt fér kommunalt Va-nét.

Grundkarta har upprattats av Mora Kartproduktion AB i juni 2016
genom flygning med oktokopter pa 113 m hojd. Fastighetsgranser har
signalerats och maétts in for att utgora underlag for grundkartan.
Fastighetsforteckning har uppréttats av Metria.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av byggnadsingenjor Karl-Erik Sigfrids pa
uppdrag av fastighetsagaren i samrad med stadsarkitekt Tomas
Johnsson.

Bygg-Teknik i Malung AB

Karl-Erik Sigfrids
Byggnadsingenjor
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