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Detaljplan for: Fortétning av Viéstra Sdlen 3:125 samt del av
3:3 - Olarséngen

Malung-Salens kommun, Dalarnas Lan

Planbeskrivning

Upprattad mars 2022, reviderad september 2022
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Planbeskrivning
Upprdéttad
2022-05-31

Vad ar en
detaljplan

Planprocessen

Inledning

En detaljplan reglerar anvandningen av mark- och vattenomraden och redovisar
omraden for allman platsmark, kvartersmark och vatten. En detaljplan kan
forstas som ett juridiskt bindande dokument mellan kommun, stat, markagare,
grannar och andra berorda. Syftet ar att gora avvagningar mellan allmdnna och
enskilda intressen for att nd en god helhetslésning, dar planen sedan ligger som
grund for beslut om till exempel bygglov. En detaljplan galler tills dess att den
upphavs eller dndras och ersdtts med en ny.

Planlaggningen av mark- och vattenomraden ar en kommunal angelagenhet,
det sa kallade planmonopolet. Det innebér att kommunen bestdmmer och
beslutar om planlaggning av mark- och vattenomraden inom hela
kommungransen.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. Till detaljplanen hor
aven en planbeskrivning som beskriver hur planen ska forstas och genomféras.
Planbeskrivningen ska redovisa planeringsforutsattningar, syftet med planen,
hur planen ar tankt att genomféras samt de 6vervdganden och
stallningstaganden som har legat till grund foér planens utformning med hansyn
till motstaende intressen och planens konsekvenser. Om planen avviker fran
oversiktsplanen ska planbeskrivningen redovisa pa vilket satt den i sa fall gor
det och sarskilda skal for avvikelsen. Planbeskrivningen ska dven innehalla det
illustrationsmaterial som behdvs for att férstd planen. Aven en grundkarta,
undersdkning om miljobedémning och fastighetsforteckning ska tas fram till
detaljplanen. Beroende pa planens omfattning kan ocksa ytterligare handlingar
behodvas ta fram, ofta i form av olika utredningar.

Oversiktsplanen
arvagledandei
alla detalj-

planearbeten

Detaljplaneprocessen

Under samrad och granskning finns
majlighet att Idmna synpunkter pa
forslaget. Darefter beaktas om mgjligt
inkomna synpunkterna och planen
lamnas vidare till kommunfullmaktige
for antagande. Berérda personer och
organisationer vars synpunkter ej
beaktats har darefter méjlighet att
dverklaga antagandebeslutet inom tre
veckor.

Oversikts-
plan

Underlag

Ex. Utredningar och analyser av
planomradet och konsekvenser

av planforslagets genomférande Lagakraft innebir att

detaljplanen blir
juridiskt bindande.

Antagande

Bygglov
kan sokas



Tidplan

Planhandlingar

Planens syfte
och huvuddrag

Processen for detaljplanering finns beskriven i Plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Detaljplanearbetet bedrivs med standardférfarande, vilket enligt
PBL 5 kap 11§ innebadr att lansstyrelsen, lantmaterimyndigheterna, berdrda
kommuner, sakdgare och andra som har ett vasentligt intresse i fragan skall
beredas tillfalle till samrad. Under samradsskedet ges berorda majlighet att
ldmna synpunkter pa forslaget. Synpunkterna sammanstalls och redovisas i en
samradsredogorelse. Eventuella dndringar fors in i forslaget. Efter beslut i miljo-
och byggnadsnamnden stélls det slutliga forslaget ut for granskning i minst tva
veckor. Aven under granskningstiden gar det att |lamna in skriftliga synpunkter.
Efter granskning kan redaktionella dndringar av planférslaget goras, och
darefter antas detaljplanen. Efter antagande har sakdgare, bostadsrattshavare,
hyresgaster och boende som ej fatt sina yttranden tillgodosedda, under tre
veckors tid mojlighet att 6verklaga detaljplanen. Det ar darmed en forutsattning
att ha yttrat sig skriftligt under samrads- eller granskningsskedet for att kunna
overklaga planen.

Detaljplanen ar ute pa granskning prelimindrt sommaren 2022. Under
granskningsskedet finns planhandlingarna tillgdngliga pa kommunens
plankontor, pd Malung-Salens kommuns hemsida samt biblioteket i Sdlen By.
Uppdragsbeslut: 2021-06-03

Samradsbeslut: 2021-06-03

Antagandebeslut: 2022-10-24

Lagakraft: 2022-11-22

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

- Plankarta i skala 1:1000

- Planbeskrivning (med genomférandebeskrivning)
- Grundkarta

- lllustrationskarta

- Undersokning av betydande miljépaverkan

- Fastighetsforteckning

- VA-karta

Plankartan féljer Boverkets féreskrifter och allmanna rad 2020:5 for digital
plankarta. Planbeskrivningen féljer inte féreskrifterna och allménna raden for
digitala planbeskrivningar. Planarbetet pabdrjades fore dess att lagen tradde i
kraft.

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med planen &r att fortata i forsta hand befintligt bebyggelseomrade med
nya bostader.

Inom nu aktuellt planomrade galler i huvudsakligen ”Detaljplan Vastra Salen
3:3”, laga kraft 2013-09-23. Markdgarna har framfort 6nskemal om att utoka
del av Olarsangen som ligger i anslutning till Salfjallstorget, Lindvallen genom en
fortatning av befintligt omrade med foréndring av ursprunglig prickad mark
samt mindre 6kning av befintlig byggratt. Markdgaren vill aven generalisera
markanvandningen fran “Hotell alternativt Stugby” till att inkludera bostader
"B” och en ny detaljplan har darfor tagits fram. Omradet ar i huvudsak belaget
pa kvartersmark i ett redan exploaterat omrade och planen kan dessutom anses
forenlig med 6versiktsplanen for omradet dar en fortatning av detta omrade



beskrivs som moijlig. En del av omradet kommer fortsattningsvis inneha "01
Stugby” samt ”B” for att sdkerstalla att det inte kan uppforas ytterligare
bebyggelse dn den planen medger. For att kunna mojliggora fortsatt
utbyggnation inom Lindvallen syftar dven detaljplanen till att mojliggbra for en
atervinningsstation i omradets sydvastra delar.

FORENLIGT MED De atgdrder som medges i detaljplanen bedéms inte:

3,4 OCH 5 KAP.
MB e Stadikonflikt med de grundlaggande bestammelserna for hushallning av

mark- och vattenomraden. (MB kap. 3)

e Staikonflikt med de sarskilda bestammelserna fér hushallning med
mark och vatten for vissa omraden i landet. (MB kap. 4)

e Medverka till att miljokvalitetsnormerna éverskrids. (MB kap. 5) Se
vidare under Riksintressen och Miljokvalitetsnormer.

Se vidare under Riksintressen och Miljokvalitetsnormer.

PLANDATA

Lagesbestamning  Planomradet dr belaget vid Olarsgarden, Sélfjallstorget, Lindvallen i Salenfjallen.
Planomradets areal &r cirka 9500m?2.

Markago- Planomradet omfattar sju fastigheter och ags av en privat fastighetsagare,

forhallande Salengardarnas Bygg AB, Salengardarnas Fastighets AB samt Olarsdngens
Bostadsrattsforening.



Kommunala
beslut

Oversiktsplanen

Gallande
detaljplaner

Tidigare stallningstaganden
Miljo- och Stadsbyggnadsnamnden beslutade att bevilja planbesked 2021-06-
03.

Planomradet ligger inom omrade Al1, Lindvallen Vastra — Salfjallstorget i
kommunens dversiktsplan. Oversiktsplanen anger att den fortsatta utvecklingen
i fjallomradet, i sa stor utstrackning som mojligt, skall bygga pa fortatningar och
kompletteringar inom och i omedelbar narhet till redan ianspraktagna
omraden.

Oversiktsplanen rekommenderar att en naturinventering ska tas fram som
underlag for planldggning. En naturinventering togs fram 2009 fér planomradet
i samband med att omradet planlades (detaljplan antagen 2013.). Inventeringen
konstaterade att omradet endast omfattar mattliga naturvarden.

Oversiktsplanen anger dven att VA-férhallanden skall sarskilt beaktas. Hansyn
har tagits till befintliga avloppsledningar genom att u-omraden pekats ut i
plankartan (omradet ska vara tillgédngligt for underjordiska allmédnna ledningar).

Intentionerna med planférslaget anses stdmma dverens med dversiktsplanen.
Planomradet omfattas idag av tva planer, byggnadsplan fér Sélen véstra 8 m fl

(lagakraftvunnen 1983-05-30) samt detaljplan fér Vistra Sdlen 3:3,
(lagakraftvunnen 2013-10-22)

P/anférs/ag i relation till gdllande yggnadsp/an och detaljplan. Byggnadsplan
(1983) dr blamarkerad och detaljplan (2013) dr rédmarkerad.

| géllande plan for 6vriga planomrade regleras norra planomradet som NATUR
och s6dra omradet som K (Hotell/stugby) samt E; - avloppspumpstation.
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Utdrag fran detaljplan for Véstra Sdlen 3:3

Planforslaget ersatter detaljplan fér Vistra Sélen 3:3 inom nuvarande
kvartersmark for K — hotell/stugby och E1 — pumpstation. Omradet i norr
regleras med NATUR och ar fortsatt géllande, men dar en del i NATUR-omradets
sydostra inkluderas i planforslaget. Den 6vriga sammanhallna naturmarken
sdder om Koéaran ldmnas intakt.

Gallande detaljplans genomférandetid |6per ut 22-12-31. Enligt 4 kap. 39 § PBL
far en detaljplan inte erséattas, andras eller upphavas under pagaende
genomforandetid om det inte godkanns av berérda fastighetségare eller nagot
av de tva undantagsfallen foreligger. Om planen ersatts med en ny, dndras eller
upphavs under genomférandetiden kan fastighetsdgarna ha ratt till ersattning
av kommunen for den skada som uppkommer for dem. Bertrda fastighetsdgare
har gett sitt skriftliga godkdnnande for att dndra detaljplanen.
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Planomradets vastra del som medger GATA — atervinningsstations ligger inom
byggnadsplan for Sélen vastra 8 m fl. Marken ar i byggnadsplanen reglerad som



Riksintressen

Strandskydd

PARK och bostadsandamal. Inom parkmarken medges dven omrade for
vattenverk. Aven kvartersmarken i form av B — bostader ldngs i séder innefattas
av denna byggnadsplan och marken regleras till allman plats, park samt omrade
for vattenverk.

Planomradet ingar i ett omrade av riksintresse(lagflygningsomrade) enligt 3 kap
9 § MB. Syftet med omradena ar att utbilda, 6va och prova besattningar i
lagflygning. Lagflygningsomradena innebar en omgivningspaverkan i form av
krav pa hinderfrihet i form av ex. hdga byggnader eller vindkraftsverk. Detta for
att Forsvarsmakten ska kunna sakerhetsstalla att atgarder inte inskranker
mojligheterna att nyttja lagflygningsomradena. Féreslagen markanvandning
anses inte motverka riksintressets syfte fa tillaten nockhojd regleras enligt
riktlinjer for godkanda hojder i omradet.

Planomradet ingar dven i ett omrade av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 3
kap 6 § MB samt 4 kap MB. Omradet anses ha sarskilt goda férutsattningar for
berikande upplevelser i natur- och/eller kulturmiljoer, samt sarskilt goda
forutsattningar for friluftsaktiviteter och darmed berikande upplevelser.
Foreslagen markanvandning anses inte motverka

riksintressets syfte da planforslaget bidrar till att fler besdkare har maojlighet att
vistas i fjallmiljon.

Planomradet ligger aven inom riksintresse (omrade med skyddade vattendrag,
Vasterdaldlven & Osterdalélven) enligt 4 kap § 6. Féreslagen markanvandning
anses inte motverka riksintressets syfte.

Enligt MB 7 kap 18 g § aterintrdder strandskyddet nar en detaljplan dndras eller
ersdtts. Delar av aktuellt planomrade ligger inom 100 meter fran Kéaran som
rinner norr om planomradet och paverkar delar av planomradet nar
strandskyddet aterintrader.

Forutsattningen for att upphdva strandskydd &r att det dels ska finnas ett
sarskilt skal enligt miljobalken kap 7 § 18 ¢ punkt 1-5 och att intresset av att ta
omradet i ansprak vager tyngre an strandskyddsintresset. Bland de sarskilda
skalen for att upphdva strandskyddet anges i punkt 5; att marken behdéver tas i
ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet.

Turismen och bestksnaringen utgdr en betydande del av arbetsmarknaden i
kommunen och ar en forutsattning for kommunen och regionens ekonomiska
tillvaxt. En forutsattning for en valmaende turistnaring ar mojligheten att
Overnatta i anslutning till turistandamalet med narhet till olika faciliteter som
erbjuds inom omradet. Planférslaget som medger bade bostdder samt tillfallig
vistelse i form av stugby vilka ar olika typer av markanvandning som skapar
forutsattningar for den turistnaring som finns i Malung-Salens kommun.

Berort omrade innefattas redan idag av en befintlig detaljplan dar
strandskyddet har upphéavts. Marken som innefattas av planférslaget ar redan
idag planlagd som Stugby och kommer enligt planférslaget nyttjas pa liknande
satt. Naturmark som foreslas i planomradets norddstra del och gata som



foreslds i omradets sydvastra del ar den mark i gdllande detaljplan som inte ar
upphavd. Naturmarken regleras med en bestdmmelse om andrad lovplikt for
bygglov vilket motiverar upphavning av strandskydd dven inom naturmarken.
Den dndrade lovplikten mojliggdr en pumpstation p& maximalt 10 m? vilken inte
kommer vara privatiserad. D3 pumpstationen kommer uppta en mindre areal av
naturomradet bedéms det ha en férsumbar paverkan pa allmédnhetens tillgang
till vattenomradet samt inte paverka naturférhallandena kopplade till det.
Atervinningsstation kan anldggas inom gata i planomradets sydvastra del for att
tillgodose allméanhetens behov av sophantering inom tatorten. Den kommer
uppta en mindre areal av den allmdnna platsen vilken i dagslaget redan ar
avskdrmad fran Koaran genom tillfartsvagen norr om tilltankt
atervinningsstation.

Stora delar av Lindvallen tatort paverkas av strandskydd da omradet har flera
vattendrag rinnandes genom sig. For att kunna bedriva den turistnaring som
onskas inom tatorten finns efterfragan pa boende i nédra anslutning till de
friluftsfaciliteter som finns att tillgd. Oversiktsplanen anger den fortsatt
utveckling i fjallomradet i sa stor utstrackning som maijligt skall bygga pa
fortatningar och kompletteringar inom och i omedelbar narhet till redan
ianspraktagna omraden. Alternativet for tillvaxt hade istéllet varit att ta
obebyggda omraden i ansprak i nagot annat omrade vilket kan resultera i en
negativ paverkan pa naturen i omradet.

Strandskyddets syftar till att trygga allmanhetens tillgang till strander och
vattendrag. Det syftar dven till att skydda goda livsvillkor for djur och vaxtlighet.
Konsekvenserna vid planlaggning enligt planfoérslaget avseende vaxt- och djurliv
i och intill Kbaran bedéms som sma.

| naturvardesinventeringen beskrivs Kdaran;

“Kéardn dr att betrakta som en stérre béck. En liten rénnil finns som
sedermera mynnar ut i Kéardn. Kéardn har formodligen anviénts fér flottning
och rensats, men av dess sidor att déma har det férekommit mer sentida
rensningar som férstort eventuella dldre spdr. Kéardn saknar i princip
naturvdrde pd denna strdcka men fdr inte utsdttas for partikelldckage.
Eventuellt strandskydd bér med andra ord kunna upphdévas. Béckens virde
ligger mest pad trevlig ndrmiljé.”

Med bakgrund i det sarskilda skalet punkt 5: att marken behdver tas i ansprak
for att tillgodose det angeldgna intresset med god ekonomisk tillvaxt samt pa
grund av Kdarans bristande naturvarden avses strandskyddet upphavas med
stdd av kap 7 § 18 c punkt 5 i Miljobalken.

Strandskyddet foreslas upphavas inom de delar av kvartersmark och allmén
plats dar den idag rader alternativt kommer aterintrada. Inom allman plats —
Gata och Gata; anges det upphdvda omradet i plankartan med a; -
Strandskyddet &r upphavt och skiljs med sekundar egenskapsgrans. For
kvartersmarken anges i plankartan det upphdvda omradet med a; —
Strandskyddet dr upphavt och skiljs av med sekundar egenskapsgrans.



Fornlamningar

Undersodkning av
betydande
miljdpaverkan

Historik

Mark, natur- och
kulturmiljo

Upphévande av strandskydd inom kvartersmark
A Upphavande av strandskydd inom allmén platsmark

Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar utpekade enligt
fornminnesregistret.

| samband med en ny detaljplan ska en beddémning goéras om de atgérderna
som planen medger kan orsaka en betydande miljopaverkan (PBL 4 kap
348). Om sa ér fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) goras.

Som stod for kommunens stallningstagande har en undersékning om
upphavandet antas medféra betydande miljépaverkan upprattats och
bifogas i planhandlingarna. Kommunens bedémning ar att planen inte
kommer att medfora en betydande miljopaverkan.

Platsens forutsattningar

Det aktuella planomradet ligger i ndromradet av det anrika hotellet Olarsgarden
som byggdes 1946.

Marken bestar i huvudsak av uppfylld mordn och myrmark. Terrangen inom
planomradet varierar mellan +620,0 m och +607,2 m 6.h.

| samband med att omradet planlades 2013 gjordes en naturvardes-inventering
av HL Taigabas.

Utdrag fran inventeringens slutsats:

Av skogsbruk och turismexploatering paverkat omrdde. Platsen mdste anses
som mycket Iimplig for exploatering eftersom naturvirden dr marginella.
Samt:

Kéardn saknar i princip naturvirde pa denna stricka men fdar inte utséttas for
partikelldckage. Eventuellt strandskydd bér med andre ord kunna upphdvas.
Bdickens vdrde ligger mest pa trevlig ndrmiljé.

Omradet &r inte utpekat som en kulturhistorisk vardefull miljo.



Offentlig och
kommersiell
service

Geotekniska
forutsattningar

Fororenad mark

Gator, trafik och
kollektivtrafik

Radon

Omrddets mark och natur.

Befintlig service i form av butiker, restauranger etc. finns att tillga kring
Salfjallstorget (300 meter) och Gustavstorget (2km) sydost respektive sydvast
om planomrédet. Ovrig service tillhandahélls i nya handelsomradet (1,5km) och
Sélens By (5km).

Vardcentral och Skola F-6 finns i Sdlens By (6km).

En markutredning togs fram 2009-10-05 i samband med att planomradet
planlades till gallande plan (2013). Behov for ytterligare geoteknisk utredning i
samband med denna detaljplaneldggning bedoms darmed inte finnas.

Markundersokningen visar pa mellan 0,2—1,8 meter mellan markyta och fast
mark.

Kompletterande undersokningar forutsetts utforas i respektive
projekteringsskede for byggnation som underlag for att bestdmma drédnering,
typ av grundlaggning m.m.

Det finns ingen kand potentiell férorening i marken inom planomradet.
Upptécks markfororeningar i samband med markarbetena ska den
omhandertas i enlighet med géllande lagstiftning.

Planomradet angransar mot enskilda vagen Olarsvagen direkt i norr.
Trafikmatning sker fran Lansvag 1050, Fjallvagen. Infart fran allman vég ar redan
anlagd.

Reguljar busstrafik passerar efter Fjallvagen, Lansvag 1050 cirka 200 meter intill
planomradet. Langfardsbussar trafikerar under vintersasong Salenfjallen och
flertalet storstader samt Malardalen. Narmaste flygplats dr Scandinavium
Mountains och ligger i Rorbacksnéas och nas med bil eller buss pa cirka 25
minuter.

Planomradet ligger inom lagradonmark. Utférda kontrollméatningar verifierar att
det ar lagradonmark.



Buller

Planerad
bebyggelse

Enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran
spartrafik och vagar inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Samma vdrden géller for bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter men
ekvivalentnivan vid fasad ar istallet 65 dBA.

Forordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad overskrids bor en
skyddad sida uppnas dér bullret uppgar till hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva och
hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska
hélften av bostadsrummen vdndas mot den skyddade sidan. Aven har géller
hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Maximalnivan vid
uteplats bor inte déverskridas med mer dan 10 dBA maximal ljudniva fem ganger
per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Narmaste avstand till mitten av riksvdg 66 och till ndrmsta fastigheten (3:121)
och dess fasad ar 114 meter. Trafikbelastningen pa riksvag 66 leder till att
bullernivaer fér bostadshus i omradet med motsvarande avstand uppmater 50
dBA ekvivalent bullerniva utomhus, vaning 1. Den maximala bullernivan for
bostadsbebyggelse med motsvarande avstand har uppmatts till 61 dBA. Ar 2040
berdknas bullernivaerna ha stigit med 2—3 dBA.

For att bullernivaer vid uteplats inte ska 6verskrida trafikbullerférordningens
riktlinjer regleras utformningen av uteplatser sa att minst en uteplats per
bostad ska vara vand mot ljuddédmpad sida inom omraden for bostadsandamal i
den nordligaste delen av plankartan. Soder om de nordligaste ligger
byggratterna i mer fordelaktiga forhallanden. Narmsta avstand fran mitten av
riksvag 66 och till narmsta byggratt och dess fasad inom detta omrade uppmats
till 140 meter och bullernivderna bedéms dar ligga inom ramen for
rekommenderade nivaer.

Planbestammelsen f — Minst en uteplats per bostad ska vara vind mot
ljuddédmpad sida anvands inom den kvartersmark langst i norr som ligger inom
det bullerutsatta omradet.

Platsens forandringar

Den planerade bebyggelsen kommer till delar bilda ett kvarter och grupperas
runt en gard med entréer bade fran lokalgata och Olarsgarden. Sarskild omsorg
kommer laggas vid byggnadernas arkitektoniska utformning. Ny bebyggelse ar
tankt att utformas med for omradet gemensamma karaktarsdrag nar det galler
fasadmaterial och fargsattning dar fasader i huvudsak utfors i tra.



lllustrationsbild 2022-09-13
Foljande planbestammelser foreslas galla for B-omradet:

e Byggratten foreslas regleras med bestdmmelser om stérsta
byggnadsarea d.v.s. den yta som byggnad far uppta pa marken samt
bestammelse om byggnadshojd. | omradets norra del regleras aven
minsta fastighetsstorlek samt utnyttjandegrad per fastighet.

e Hogsta byggnadshdjd for fastigheterna ar 4,8 meter bortsett fran
kvartersmarken langst i norr som regleras till 3,8 meter.

e Inom omradet sluttar marken. Hojdskillnaden mellan 3:125 och den
centrala delen av omradet ar cirka 2 meter. Marken far bebyggas med
sutterdnglosningar i de delar som anses nédvandiga for det tekniska

utférandet och en naturlig gestaltning av omradet.

e Taklutningen ar begransad till 30 grader. Taklutningen far 6verskridas
med takkupor.

e Urett bullerhdnseende regleras uteplatser till att minst en uteplats per
bostad ska vara vand mot ljudddmpad sida for den kvartersmark narmst
riksvag 66 i norr som bedéms paverkas av buller.

o Kallare tillats ej.

e Fasad skavaraitramaterial

e Tak ska ha mork matt farg



Attefallshus
och friggebod

Placering och
utformning

Gator och trafik

Visionsbild 2021-06-11

Foreslagen bebyggelse inom planomradet dster om lokalgata beddéms raknas
som semesterby eller liknande byggnadsgrupp inom en fritids-, rekreations-
eller turistanlaggning och bedéms darmed som ett omrade dar Attefallshus och
Friggebodar inte far uppforas.

Vid byggnadernas placering pa tomtplatserna ar det angeléget att
forutsattningarna noga studeras sa att byggnaderna placeras pa lamplig plats.
Detta for att bl a undvika onddigt harda ingrepp i ytvegetation och terrang. | nya
anlagda slantar ska den borttagna eller pa annat satt forstérda
markvegetationen i form av ris (typisk skandinavisk fjallhed, d v s exempelvis
lingon, ljung och blabér) aterstéllas. En planbestammelse som galler inom all
kvartersmark anger att vegetation ska aterstéllas i nya anlagda slanter.

Planomradet innefattar allman platsmark i form av gata och lokalgata.
Lokalgatan syftar till att mata trafik till och fran kvartersmarken och att goéra
befintlig markanvandning planenlig. Gata i omradet sydvéstra del &mnar
mojliggbra en atervinningsstation da det tillkommande behovet som
planforslaget medfér inte kan hanteras inom befintlig kapacitet. Befintliga
atervinningsstationer kan inte heller byggas ut.

Huvudinfart till planomradet sker fortsatt fran Lansvag 1050. Utformningen
andras inte. Genom att tilldten markanvandning andras till bostader bedéms



planen kunna medféra en begrdnsad trafikalstring jamfért med vad nu géllande
detaljplan tillater (Hotell/stugby).

Marken regleras genom markreservat for att vara tillganglig for
gemensamhetsanlaggning for tillfartsvagar i syfte att alla byggréatter ska kunna
nas inom planomradet.

Samtliga hus som finns eller planeras i planomradet ska tillhandahalla sina
parkeringsplatser inom kvartersmark. Parkering for bostdder anordnas inom
respektive fastighet eller inom gemensamhetsanlaggning. Markreservat for
gemensamhetsanlaggning i form av tillfartsvagar samt parkering medges inom
kvartersmark for att kunna sékerstélla framkomligheten inom kvartersmarken.
Genom att bilda gemensamhetsanlaggningar blir berorda fastighetsagare
gemensamt ansvariga for anldggningens utférande och framtida drift.
Gemensamhetsanldggningen kan forvaltas direkt av deldgarna i
gemensamhetsanlaggningen eller av en sarskilt bildad samfallighetsforening.

Teknisk Vatten och avlopp

férsorining Ett planeringsdokument ”Vattenforsorjning i Salenfjallen ur ett planperspektiv —
Riktlinjer” har tagits fram av Malung-Salens kommun i samrad med
Lansstyrelsen. Dokumentet syftar till att fungera som underlag saval vid
kommunens hantering av detaljplaner i Sdlenfjallen som vid Lansstyrelsens
granskning av dessa planer. | dokumentet anges riktlinjer for olika delomraden.
For varje aktuell detaljplans ska omradestyp definieras. Riktlinjerna ar inte
juridiskt bindande utan ar avsedda som vagledning hur detaljplanearbetet ska
hanteras i kommunen.

Planomradet ligger i Lindvallen Rénningen inom omrade Typ 8 i
"Vattenforsorjning i Salenfjallen ur ett planperspektiv — Riktlinjer” For dessa
omraden anges foljande;

Enskilda vattentakter inom ett omrade déar problem med vattentillgang eller
vattenkvalitet pavisats inom eller i direkt anslutning till det aktuella
planomradet. Kommunalt évertagande planeras. Omradet ligger i ett omrade
dar problem med vattenkvaliteten har konstaterats och att ny vattentakt i
samma omrade av detta skal ej godkanns.

| samband med EU-rapporteringen 2019 hade Vamas i samrad med
Naturvardsverket en dialog gallande anvéandandet av berdkningen 90:e
percentilen for att rakna ut den maximala genomsnittliga veckobelastningen,
vilket redovisas i Vamas utredning ”"Personekvivalentbelastning i Sdlenfjallen -
idag och i framtiden”. Berakning skulle representera ett uppskattat
veckomedelvarde for belastningen fran tatbebyggelsen nar den ar som hogst.
Berdkningen ansags dock inte ge en rattvis bild av belastningen utifran den
stora sdsongsvariationen som rader i Salenfjallen. Vardet pa belastning blev
valdigt lagt och ansags darmed inte vara representativ. For att fa en rattvisare
bild av belastningen anvandes istallet en berakning for den hogst belastade
veckan vid rapporteringen, vilket var 22 600 pe. Maximal genomsnittlig
veckobelastning for Salenfijallets reningsverk uppstar framférallt under veckor
pa aret da det &r som flest boende i fritidshusomradena, dvs i anslutning till jul-
och nyarshelgerna, sportlovsveckor samt paskhelgen. Aret kan delas in i max-,
hog-, och lagsdsong. Maxbelastning rader under ca 3 veckor per ar och



hogbelastning under ca 14 veckor. Resterande 35 veckor ar reningsverket
lagbelastat.

Salenfjdllets reningsverk fick 2021 ett fornyat tillstand som géller for en maximal
belastning motsvarande 55 000 pe och 3850 kg BOD7 per dygn. Utifran den
sdsongsvariation som ar i Salenfjallen kommer inte avloppsreningsverket att
nyttja maximal kapacitet under alla sésonger pa aret da aret till storsta del
bestar av lagsasong. Nu aktuellt planférslag bedéms resultera i en
avloppsbelastning pa 3900 BOD7/dygn (78 baddar x 50g BOD7 per person och
dygn for baddar) vid full utbyggnad, vilket motsvarar ca 56 pe. Utifran det nya
tillstandet bedoms Salfjallets reningsverk ha kapacitet for att ta emot spillvatten
fran en utbyggnad av foreslagen detaljplan.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for spillvatten. Till planforslaget
finns en VA-karta som redovisar planerad utbyggnad av VA-nétet.
Verksamhetsomrade for dricksvatten ska bildas i samband med att detaljplanen
antas.

Dagvatten
Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfélligt rinner pa markytan

fradn bland annat hardgjorda ytor som hustak, vagar, parkeringar mark och
stenldggning. Forutsattningarna ar goda for lokalt omhdndertagande av
dagvatten eftersom planomradet inte innehaller hardgjorda ytor och omges till
overvagande del av naturmark. Det ytvatten som ej infiltreras direkt i marken
avleds till befintliga och iordninggjorda vagdiken.

Avfall

Planen ligger inom omrade med kommunal sophantering. Atervinningstationer
ligger ovan Olarsgarden cirka 100 meter fran planomradet och kommunens
atervinningsstation vid Gubbmyren cirka 2 km dérifran. Dessa bedoms av
VAMAS som utnyttjade till sin fulla kapacitet.

Allman plats i form av GATA som genom egenskapsbestammelse i form av
Atervinningsstation ska anldggas medges for att kunna tillmotesga det behov
som kan komma genereras i omradet vid ett genomforande av detaljplanen.
Vid genomférande av atervinningsstation kan tillgang till omradet exempelvis
l6sas genom separat in- och utfart alternativt en yta som fordon kan vénda pa
med minst 21 meter i diameter varav 18 meter i diameter farbar yta for
hamtning av avfall enligt VAMAS berdkningar om deras fordon ska kunna vdanda
inom omradet for atervinningstationen. Alternativt kan atervinningsstation
anlaggas vid vagkant med vandmaéjligheter langs befintlig gata cirka 250 meter
vagstracka bort fran utpekat omrade for atervinningsstation.

El/Varmeforsorining
Omradet ar anslutet till Malung-Salens EIndt. Nagra kapacitetsproblem vad
galler elforsorjningen foreligger ej.

Malung-Salens Elnat har behov av en ny placering fér en transformatorstation.
Denna planeras kunna rymmas inom GATA i planomradets sydvéstra del.
Beroende pa atervinningsstationen placering kan transformatorstationen
anldggas pa olika platser inom anvandningsomradet.



Sociala fragor

Miljokvalitets-
normer (MKN)

Brandskydd
Planomradet ar beldget inom 10 minuters insatstid fran Lindvallens

raddningsstation. Brandposter finns vid Salfjallstorget (500 meter) och pa
brandstationen i Lindvallen (cirka 1,4kilometer).

Atkomsten for raddningsfordon till byggnadsdel dar utrymning kan behéva ske
far inte 6verskrida 50 meters gangavstand. Detta avstand galler dven transport
av barbar utrustning. Det brandtekniska utférandet bestdms i samband med
bygglov eller bygganmalan. | dvrigt skall avsnitt 5 i Boverkets byggregler beaktas
vad géller byggnaders tekniska utforande. Vidare skall byggnaderna kunna
utrymmas utan hjalp av raddningstjansten.

Exempel pG placering av brandpost. Exakt placering av brandpost regleras ej i
detaljdetaljplaneskede, men funktionen inryms inom allmén plats.

Tillganglighet
Samtliga bebyggda ytor med omgivande mark ska utformas enligt de

bestammelser som finns i lagar och forordningar géllande tillganglighet for
personer med nedsatt rérelse och orienteringsférmaga. Byggnadens invdndiga
utformning regleras i ett bygglov.

Jamlikhet
Ur ett jamlik- och jamstalldhetsperspektiv medfor planférslaget inga negativa
forandringar.

| en detaljplan ska det framga att géllande miljokvalitetsnormer har
iakttagits och att planen inte medverkar till att dessa 6vertrads. Det finns
idag miljokvalitetsnormer for luft, buller och vattenkvalitet. Detaljplanen
medger anvandningen bostader, avfallshantering och stugby. Planforslaget
beddms inte paverka luftkvaliteten i omradet sa att
miljokvalitetsnormerna for luft riskerar att 6verskridas.

Planomradet omfattas inte av de normer for buller som finns da varken
storre vagar (3 miljoner fordon/ar), storre jarnvagar (30 000 tag/ar), eller
storre civila flygplatser (6ver 50 000 flygrorelser/ar) finns i nérheten.



Organisatoriska
fragor

Ekonomiska
fragor

Fastighets-
rattsliga fragor

Genomfoérandebeskrivning

Planforfarande

Planarbetet bedrivs genom ett standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL 2010:900) regler for standardforfarande.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden foreslas till 10 ar fran den dag antagandebeslutet vunnit
laga kraft. Genomforandetiden ar den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar
tankt att genomforas. Som huvudregel far planen inte andra, erséttas eller
upphévas mot berérda fastighetsdgares vilja under genomforandetiden. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla men kan da &ndras
eller upphévas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Ansvarsfordelning

Ansvarig for genomfoérandet av detaljplanen ar Sdlengardarnas Bygg AB. | de
fall reglering av ekonomiska mellanhavanden for genomférandeatgarder kravs,
kommer exploatdren att teckna erforderliga avtal med berdrda parter.

Exploatdren initierar och bekostar fastighetsbildningsdtgarderna som kravs for
att genomfora denna detaljplan hos Lantmateriet. Exploatoren bekostar
ansdkan om att ta bort befintliga gemensamhetsanlaggningar.
Anlaggningsforrattning for att bilda ny gemensamhetsanlaggning bekostas av
exploatoren.

Samordning mellan exploatdren och VAMAS kommer att ske vad géller vatten
och avlopp. Kostnadsataganden, tidpunkter for olika anlaggningsarbeten, krav
pa ritningar, besiktningar av utforda anlaggningar m.m. kommer att regleras i
erforderlig man i avtal mellan VAMAS och exploatoéren.

Exploatéren ansvarar, i samrad med VAMAS, for iordningsstéllande och
underhall av omrade for GATA — atervinningsstation. VAMAS ansvarar for
insamling av kommunalt avfall inom atervinningsstationen.

Flyttning av fiber eller andra ledningar som blir nodvandiga vid byggnation
bekostas exploatorerna.

Fastigheter och gemensamhetsanlaggningar
Planforslaget beror fastigheterna Vastra Salen 3:121, 3:122, 3:123, 3:124,
3:125, 3:3, 7:186 och 20:1.

Upplatet utrymme till pumpstation finns i dagslaget pa fastigheten Vastra
Salen 3:3. | och med antagandet av planforslaget dvertar VAMAS dgandet och
driften av pumphuset. Pumphuset kommer att flyttas nagot for en battre
placering i samrad med VAMAS.

Fastighetsdgarna som berors av den exploatering som planforslaget medger
har ingatt avtal for att tillgodose behovet av avfallshantering. Avtalet delger att
parterna gemensamt ska skapa en miljostation i samarbete med VAMAS.



Ev. konsekvenser

av avvikelse fran
oversiktsplan

Sammanfattning
av konsekvenser

Gemensamhetsanldggning ska uppréattas och syftet med skapandet av
atervinningsstation dr att den ska uppforas efter antagande av plan, preliminar
tidsplan hésten 2022. Den nya planerade gemensamhetsanldaggningen for
atervinning ersatter den befintliga gemensamhetsanldggningen (GA: 62) for
sophantering. GA:62 ska upphavas for att kunna genomfoéra planforslaget.
Gemensamhetsanldggning ska upprattas for tillfartsvagar, parkering och
vagunderhall.

En gemensamhetsanldaggning for vattenledning (GA: 48) upphévs inom
kvartersmarken for bostader. Omdragning av ledningen majliggdrs inom
allman plats for GATA. Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for
spillvatten och saledes behdvs ingen ny gemensamhetsanldaggning for detta
andamal bildas. Verksamhetsomrade for dricksvatten ska bildas i samband
med att detaljplanen antas.

Servitut/ledningsratt

VA-ledningar forlaggs i storsta mojliga man vid tomtgrans och ledningsratter
skapas for detta. Det aligger exploatoren att se till att servitut/ledningsratter
skapas for befintliga och nya ledningar och att dessa skrivs in i Lantmaéteriets
fastighetsregister for de fastigheter som ska belastas av servitut och/eller
ledningsratt.

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for allman plats. Inom Salenfjallen sker
exploatering i huvudsak for fritidsandamal vilket gor att dven den allmanna
platsen i stor utstrackning anvands av turister. Sdledes anser kommunen att de
inte ska vara huvudman foér den allmanna platsmarken.

Grundkarta och fastighetsforteckning
Grundkarta har upprattats av Malung-Salens kommun och
fastighetsforteckning har tagits fram av Lantmateriet.

Konsekvenser av planens genomforande

Planférslaget dverensstimmer med de intentioner som beskrivs i kommunens
dversiktsplan. Oversiktsplanen finns tillgdnglig pd kommunens hemsida.

Planen medger bostadsandamal samt en viss 6kning av byggratterna i
omradet. Planen beddms darfér kunna resultera i en begransad trafikalstring
jamfort med vad nu géllande detaljplan bedéms kunna ge upphov till.
Paverkan pa allmédnheten och konsekvenserna av planen kan darfor endast
anses begransade. Inga miljokvalitetsnormer eller riktvdarden for buller bedéms
overskridas vid ett genomforande av planen.

Planen medfor att attraktiva bostader kan byggas i Lindvallen, Salen.

Storningar under byggtiden kan uppsta for ndrboende framst i form av trafik
och buller. Dessa storningar forvdntas bli begransade i och med planomradet



angransar direkt endast till tva bebyggda fastigheter och byggnationerna
framst kommer att ske under barmarkssasong da grannfastigheterna
inte nyttjas pa samma satt som under vintersdsongen.

Medverkande tjansteman

Planforslaget har uppréattats av Salengardarnas Bygg AB genom
planeringsarkitekter Emmy Linder, Anders K E Nilsson och Anton Agnefeldt pa
Tengbom pa uppdrag av Sdlengardarnas Fastighets AB, Hans Engberg samt Brf
Olarséngen.

Under planarbetet har samrad skett med planarkitekter Marcus Thorell och
Ronja Backsell pa Malung-Sélens kommun samt arkitekt Anneli Samuelsson.
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