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PLANBESKRIVNING
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Andring del av:

Detaljplan for

Andringen framgar i slutet av planbeskrivningen.
Laga kraft - andring: 2022-10-17

STOTEN RANCH, Norra
Malung-Salens kommun, Dalarnas lan

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

FORENLIGHET MED
3,4 OCH 5 KAP. MB

PLANDATA

Lage

Areal

Markagoforhallanden

— Plankarta med bestdmmelser

— Planbeskrivning m. bilagd naturvardesinventering
— lllustrationskarta

— VA-utredning

— Samradsredogorelse

— Utlatande

— Fastighetsforteckning

— Grundkarta

Detaljplanens huvudsyfte ar att mojliggéra ny bebyggelse i form
av personalbostader och fritidsbostader pa nuvarande "Stétens
camping” inom Stétens skidanlaggning. Detaljplanen ar utformad
med hdg grad av flexibilitet for att bl.a. tillgodose olika typer av
bebyggelseformer men ocksa for att majliggora omflyttning av
byggnader fran Stéten Stugby till omradet. Anvandningen av
omradet som camping upphor helt.

De atgarder planen medger beddéms vara férenliga med en ur
allmén synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurs-
erna enligt bestammelserna i Miljobalken 3, 4 och 5 kap.

Planomradet ar belaget i Stéten pa nordsidan av och vid foten pa
Granfjallsstoten i Salenfjallen. Planomradet omfattar Lenvagen i
sOder. | 6vrigt har avgransningen av planomradet anpassats till
befintlig plangrans fér gallande detaljplan (Stéten Camping).

Planomradets areal ar ca 11,3 ha.

Marken inom planomradet som avses exploateras ligger inom
fastigheten Transtrands kronopark 1:238 och ags av Stdtens
Fastighets AB. En mindre del av fastigheten Transtrands krono-
park 1:249 ligger inom planomradet (Naturmark) och som ags av
Liljefjall AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

Oversiktliga planer

Transtrandsfjallen ar av stor betydelse for turism och rorligt fri-
luftsliv och &r darfor av riksintresse enligt MB (Miljébalken):

e Omrade som ar sarskilt kansligt ur ekologisk synpunkt.
Skyddas mot atgarder som avses i MB 3 kap 3 8.

e Omrade av riksintresse for det rorliga friluftslivet. Skyddas
mot atgarder som avses i MB 3 kap 6 §.

e Sarskilda hushallningsbestammelser for mark och vatten med
hansyn till natur- och kulturvarden och turism/rorligt friluftsliv.
Skyddas mot atgarder som avses i MB 4 kap 18, 28.

Foljande oversiktliga planer finns antagna for aktuellt omrade:

e Oversiktsplan fér Malung-Salens kommun, antagen av KF
2009-03-30 och lagakraftvunnen 2009-11-26.

o Fordjupad 6versiktsplan for Granfjallstdéten, Malungs
kommun, antagen av KF 1989-08-29.

| den kommuntéackande Oversiktsplanen ar Stétenomradet be-
laget inom rekommendationsomrade A18 Granfjallsstoten. For
detta omrade galler att utbyggnadsramen som redovisas i den
fordjupade 6versiktsplanen (dvs ca 7000-8000 baddar) redan
intecknats genom antalet befintliga baddar, tillatna planerade
baddar i detaljplaner och i lAmnade positiva forhandsyttranden
om att fa starta detaljplanearbete.

Rubricerad plan omfattas av denna utbyggnadsram genom ett
lamnat plantillstdnd 2006-04-08 omfattande 600 baddar.
Utbyggnadsramen har en direkt koppling till befintligt reningsverk
och dess tillstand.

Reningsverket har 2009 byggts ut och fatt en 6kad kapacitet for
11 650 baddar. Det innebér att en stérre baddvolym an den redo-
visade i 6versiktsplanen kan tillatas. Dock anges i den kommun-
tackande Oversiktsplanen att endast mindre fortatningar i den
befintliga strukturen kan vara acceptabelt innan en ny férdjupad
Oversiktsplan tagits fram dar konsekvenserna av en utokad ut-
byggnad i Stéten mer ingaende beskrivits.
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Detaljplaner

Kommunala beslut

Miljokonsekvens-
beskrivning

SWECO

Rekommendationen i den kommuntackande dversiktsplanen
lyder:

En 6versyn av den fordjupade Oversiktsplanen for Granfjalls-
stoten erfordras som underlag for framtida detaljplaneinsatser om
anlaggningen ska utvecklas i sadan omfattning att antalet baddar
dverskrider cirka 7000-8000 baddar. Aterstdende del av den nu
gallande fordjupade Oversiktsplanen galler tills vidare i avvaktan
pa att ny tas fram.

En ny fordjupad 6versiktsplan for Stéten ar under framtagande.

Den gallande fordjupade oversiktsplanen for Granfjallsstéten
anger anvandningen camping, smastugor (C;) for nu aktuellt
planomrade. Planforslaget anses forenligt med den kommun-
tackande oversiktsplanen, enligt beslut i kommunen att medge
plantillstand.

Inom planomradet, som i sin helhet ar detaljplanelagt, galler
foljande detaljplan:

e Stdtens camping. Del av Kronoparken 1:1, Transtrands
socken, Malungs kommun, Kopparbergs lan.
Planen faststalldes 1985-01-29 (T44).

Detaljplanen (byggnadsplanen) medger att omradet nyttjas for
stug- och husvagnscamping och campingstugor (600 baddar).
Planen medger dven en gemensam servicebyggnad samt friytor
for lek och idrott och ett liftomrade.

Planomradet gransar till foljande detaljplan:

e Stéten personalbostader, sédra, laga kraft 1989-02-24 (T71).

Byggnadsnamnden i Malung-Salens kommun har 2006-04-06
beslutat att planarbete for rubricerad plan far paborjas.

Parallellt med upprattandet av samradsforslag for aktuell detalj-
plan har en behovsbedomning betraffande betydande miljopa-
verkan gjorts. | denna beddms behovet av att uppratta miljo-
konsekvensbeskrivning (MKB) inte foreligga. Behovsbeddm-
ningen, som redovisas langre fram i denna planbeskrivning har
gjorts till foremal for samrad med lansstyrelsen samtidigt med
detaljplanen.
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SWECO

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Geotekniska
forhallanden

Strandskydd

Omradet ar belaget pa nordsidan av Granfjallsstoten. Omradet
lutar svagt at norr och ar delvis kuperat. Genom 6stra delen av
omradet loper en backravin. Marken utgors av dels 6ppna,
ianspraktagna ytor (personalbostader, camping m.m.) och dels
med gles tallskog bevuxna ytor. Omgivande terrdng utgors
huvudsakligen av gles tallskog.

En naturvardesinventering for planomradet har 2010-07-21 tagits
fram av Henrik Liliedahl, HL Taigabas, sist i denna planbeskriv-
ning. Inga naturvarden patraffades inom planomradet.

En geoteknisk-geologisk karta daterad 1979-11-10 upprattad av
VIAK i Falun finns 6ver Stétenomradet. Enligt denna utgors
marken inom omradet av moran. Kompletterande undersokningar
forutsatts utforas i projekteringsskedet som underlag for
dimensionering av grundforstarkning, vagoverbyggnader, bygg-
naders grundlaggning samt schakt for VA-ledningar etc.

Planomradet omfattas av strandskyddsbestammelserna i miljo-
balken.

En back som planomradet gransar mot i dster samt ett par
mindre diken som ligger strax utanfor planomradets syddstra del
omfattas av strandskydd. Strandskyddet foreslas upphavas inom
hela planomradet undantaget omraden redovisade som natur-
mark (NATUR). Kommunen upphéver i samband med antag-
andet strandskyddet inom dessa delar. Upphavandet framgar av
en administrativ planbestammelse.

Fri passage for allmanheten kommer att mojliggoras intill saval
befintliga mindre backar som vattenspeglar.

Berort omrade inom 100 meter fran backarna och vatten-
speglarna saknar, bade avseende strandnarhet och i dvrigt,
namnvard betydelse for allménhetens friluftsliv.

Berdrt omrade bedoms med hanvisning till gjord naturvardes-
inventering inte innehalla ndgra speciella naturvarden av betyd-
else for strandskyddsaspekten. Nagon vasentlig forsamring av
livsvillkoren for djur- och vaxtarter bedoms inte uppsta.

Konsekvenserna av ett upphavt strandskydd beddoms bli sma
bade med hansyn till allemansrattslig tillganglighet och till vaxt-
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Hotell, bostader (KB)

Hotell, bostader (KB)

SWECO

och djurliv samt att det aven bor beaktas att det finns utomorden-
tligt manga och téatt liggande vattendrag inom fjallomradet och att
marken strax séder om planomradet ar ianspraktaget for camp-
ingstugor.

Som sarskilda skal for att upphava strandskyddet anfors:

— Ifragavarande mark (hardgjorda ytor) har redan tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syfte (MB 7 kap § 18c punkt 1).

— IfrAgavarande kvartersmark och lokalgatumark behéver tas i
ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet. Bakgrund ar turism-
industrins stora betydelse for Malung-Salens kommun vilket
skapar ett angelaget behov av kompletterande boende-
anlaggningar (MB 7 kap 8§ 18c punkt 5).

Planomradet utgors idag av ett campingomrade med plats for
ca 80 husvagnar lokaliserade till planomradets sydvéstra del.

| vastra delen av planomradet ligger bebyggelse som idag
anvands som personalbostader.

Soéder om planomradet har campingomradet byggts ut enligt
gallande detaljplan med totalt 75 stugor for fritidsboende i en
vaning.

| planomradets vastra del finns ett omrade for personalbostader.
Omradet avses aven fortsattningsvis anvandas for detta andamal
men planen medger aven en omvandling till hotellboende (KB).

Byggratten regleras genom byggnadsarea (BYA) som ar satt till
T266-m2. | Andringar framgar i slutet av planbeskrivningen |

Husen tillats byggas i tva vaningar med en hogsta byggnadshojd
pa 6,0 m och en storsta taklutning pa 30°.

Totalt beraknas omradet omfatta ca 120 baddar.

Omradet kan komma att utgora ny lokalisering for de s.k.
"varglyorna” som, beroende pa skick kommer att flyttas till
omradet fran Stéten Stughby.
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Hotell, bostader (KB)

Bostader (B)
friliggande tomter

SWECO

Inom omradet finns tre kvarter redovisade. For varje kvarter (KB)
ar den maximala byggnadsarean 800 m? (BYA). Husen far upp-
foras i en vaning med en hogsta byggnadshojd pa 3,5 m och en
storsta taklutning pa 30°.

Lyorna ar 64 m2 och rymmer idag tva lagenheter. Om lyorna
flyttas till rubricerad plan planeras de rymma en lagenhet, 4
baddar. De tre kvarteren (KB) berdknas tillsammans omfatta
ca 130 baddar.

Fotot visar en "varglya”.

| omradets sodra del ar ett kvarter utlagt pa ca 10 000 m? och
foreslas ha bebyggelse for fritidsbostader. Kvarteret avses inne-
halla lagenheter i en eller flera huskroppar och ha en storsta
byggnadsarea pa 1200 m? (BYA). Omradet uppskattas rymma ett
18-tal lagenheter samt erforderliga serviceutrymmen. Antalet
lagenheter/rum regleras ej i detaljplanen.

Bebyggelsen far vara i hogst tva vaningar med en hogsta
byggnadshojd pa 6,0 meter och storsta taklutning pa 30°.

Kvarteret ska aven inrymma angoringsytor och parkeringsytor for
boende samt andra serviceanordningar.

Omréadet beréknas omfatta ca 150 baddar.

Bostadsomradena (B) at dster har grupperats langs tva angor-
ingsvagar.

Totalt innehaller omradena 24 friliggande tomter (12 per angor-
ingsvag) med en area pa mellan ca 900 och ca 1300 m2. Minsta
tillaten tomtstorlek ar 900 m?2.

Bebyggelsen foreslas vara hogst tva vaningar.
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Fordelning av byggratt
(e2)

Utformning, utférande
(B resp. K)

SWECO

Byggratten for varje tomt foreslas vara 120 m? byggnadsarea
(BYA). Harutover tillats 25 m?2 byggnadsarea (BYA) for balkonger,
skarmtak etc. Endast friliggande hus far uppforas. Boningsrum
far ej inredas i uthus.

Hogsta byggnadshojd ar satt till 5,5 m och stdrsta taklutning 30°.

Hogst en byggnad for bostadsandamal samt ett uthus far byggas
per tomtplats. Antalet lagenheter per tomt regleras inte.

Omradet beraknas omfatta ca 200 baddar.

For att mojliggora en fordelning av byggréatten till flera fastigheter
inom varje kvarter infors en planbestammelse e, som sager
féljande:

Om indelning i tomter sker inom kvarteret ska byggratten e;
fordelas lika pa de tomter som styckas av. Dar i sadant fall
gemensam yta fér angoringsvagar erfordras ska den gemen-
samma delen av kvarteret ej erhalla ndgon byggratt.

Om indelning i tomter ej sker galler maximala areor enligt be-
stammelse e;.

Tomtindelningen per kvarter ska laggas fast vid ett tillfalle.

Inom omraden betecknade med B resp. K géaller foljande:

Bebyggelsen inom dessa omraden bor utformas i enlighet med
Stotens Ovriga gestaltningsprinciper dvs ha fasader av tra med
mdrka, matta farger t.ex. falurétt eller falusvart. Yttertaken bor ha
en mork matt farg alt. bekladas med gras, sedum eller likvardigt.

Kallare far inte anordnas.

Tillganglighet Det &r av stor vikt att vid detaljprojektering av mark och bygg-
nader efterstrava att handikappvanliga l6sningar sa langt som
mojligt astadkoms. Handikappfragor bevakas i samband med
byggsamrad.
L
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Friytor

Naturomrade
(NATUR)

Gator, trafik

(LOKALGATA)

Tillganglighet for
raddningsfordon

Parkering (P)

Spar/lift

SWECO

Mark utanfér bebyggelseomradena har lagts ut som skyddande
naturomraden. Mark som betecknats NATUR far inte tas i
ansprak for upplag och massor far inte tas darifran. Befintlig
skog/trad pa NATUR mark bor bevaras vilket aven ar onskvart pa
icke bebyggd tomtmark.

Det ar ocksa onskvart att mojligheter till kompletterande trad-
plantering beaktas i samband med exploateringsatgarder i
omradet.

Omradet trafikmatas fran Lenvagen. Samtliga bebyggelse-
omraden nds via separata lokalgator.

Lokalgatorna foreslas ha en bredd pa ca 7 resp. 10 meter och en
vagomradesbredd pa ca 12 resp. 15 meter. Vandplaner kommer
efter samrad med kommunen och raddningstjansten ha en till-
racklig bredd (ca 18 m) for raddningsfordon, renhallningsfordon
och sndrdjning.

Véaganslutning till bebyggelsen pa de gemensamma kvarteren
l6ses pa kvartersmark.

Véagar ska vara planerade pa sadant satt att raddningstjanstens
personal har ett langsta gangavstand i latt framkomlig terréang
fran fordon till var som helst runt en byggnad pa hogst 50 meter.
Detta krav galler aven pa interna vagar inom kvartersmark (t.ex
inom B och K-omraden).

Ett omrade for parkering avser forsorja omrade 1-2. Parkering for
omrade 3 och 4 forutsatts ske inom respektive kvarter. Det totala
behovet av parkeringsplatser inom planomradet uppskattas till ca
170 st (600 baddar, 3,5 personer per bil).

En befintlig personalparkering ligger i planomradets sdédra del.

Tva skidspar Ioper strax utanfor planomradets norra grans. En
sparcentral finns lokaliserad inom planomradet. En ny fordjupad
Oversiktplan for Stéten ar under framtagande och i denna
omlokaliseras skidspar och sparcentral till ett nytt Iage vaster om
planomradet.

En lift (Ranchliften) forbinder planomradets syddstra del med
skidtorget i Stoten centrum. Kapaciteten pa denna lift kommer att
forbattras for att bl.a. minimera bilanvandandet.
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Lift (Na)

Kollektivtrafik

Stérningar

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Marken ska vara till-
géanglig for allmanna
underjordiska ledningar

(u)

El (E)

varme

Avfall (E)

SWECO

Ett omrade for lift (N1) har utlagts mellan féreslagna bebyggelse-
kvarter (B, KB) for att i framtiden mojliggora ett ev. uppférande av
forbindelselift som kan mata framtida nya bebyggelseomraden
norr om planomradet.

Stoten trafikeras av busslinje mellan Salenfjallen och Malung.
Narmaste busshallplats ligger i borjan av Stétenvagen norr om
planomradet.

Inga stoérningar bedéms uppkomma av detaljplanens genom-
forande. Inga byggnader beréknas utsattas for bullernivaer
dverstigande rekommenderade bullernivaer.

Omradet ska anslutas till Stétens allmanna vatten- och avlopps-
anlaggning. Huvudman fér det allmanforklarade VA-systemet ar
Stoten Vatten AB. Se vidare detaljplanens tillhérande VA-
utredning.

Erforderliga omraden for allménna underjordiska ledningar har
lagts ut pa plankartan.

Omradet ansluts till Malungs Elnat AB:s ledningsnat. Tva omra-
den (E) for teknisk anlaggning (bef. transformatorstationer) finns
utlagda inom planomradet.

Uppvarmning av bebyggelsen inom planomradet bor foretrades-
vis ske med vattenburna system. Om mdjligt bor flexibla upp-
varmningssystem anpassade till férnyelsebar energi anvandas.

Enligt Miljobalken 1 kap 1 § samt 2 kap 5 § ska samtliga verk-
samheter hushalla med energi. | forsta hand ska fornybara
energikallor anvandas.

Installation av berg- eller jordvarme ska anmalas till miljokontoret.

Planomradet ligger inom omrade med kommunal avfallshante-
ring. Utrymme ska finnas for kallsortering av avfall. Ett omrade
(E) for teknisk anlaggning (avfallshantering) finns utlagt i planens
sddra del intill befintlig lokalgata.
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SWECO

Brandskydd Omradet ar idag belaget inom hégst 40 minuters insatstid fran
Lindvallens raddningsenhet.

Insatstiden har foranlett att en sarskild branddepa placerats inom
anlaggningen. Depan innehaller brandslackningsutrustning och
en 1000 liters tank med slackvatten som personal pa plats kan
nyttja for en forsta raddningsinsats.

En ny brandpost foreslas anlaggas mitt i planomradet. Se bifogad
VA-plan.

Dricksvattenreservoaren (400 m3) i omradet har ett styrsystem
som ar instéllt sa att reservoaren aldrig blir tom. Grundvatten-
pumparna som fyller upp reservoaren styrs av vattennivan i
reservoaren. Lag niva larmar nar minst 30% (ca 120-130 m?3) av
reservoarsvolymen aterstar. Distributionsnatet forsorjs med sjalv-
fall fran reservoaren vilket innebér att trycket i ledningarna ej ar
beroende av elférsorjning. Atkomst till minst ca 120-130 m?3
vatten for brandslackning &r darmed mojligt &ven vid strom-
bortfall.

Atkomsten for raddningsfordon till byggnadsdel dar utrymning
kan behdva ske far inte éverskrida 50 m gangavstand. Detta
avstand galler aven transport av barbar utrustning.

Den foreslagna bebyggelsen inom omradena B resp. K kommer
att granskas utifran bestammelser som galler for hotell.

Det byggnadsbrandtekniska utférandet bestams i samband med
bygglov och bygganmalan.

| 6vrigt ska det omarbetade avsnittet, 5, i Boverkets byggregler
beaktas vad géller byggnadens tekniska utférande. Vidare ska en
byggnad kunna utrymmas utan hjalp av raddningstjansten.

BEHOVSBEDOMNING Detaljplanen omfattar inte verksamheter eller atgarder som
anges i MKB-férordningens bilaga 3.

Daremot omfattar kommande detaljplan mark som tas i ansprak
for verksamhet som raknas upp i 4 kap. 34 8 plan- och bygg-
lagen (PBL), dvs sammanhallen bebyggelse. Bedémning om
behov av miljobeddmning fér kommande detaljplan ska darfor
goras med beaktande av kriterierna i MKB-férordningens bil. 4.
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Omradets
egenskaper

Karaktaristiska
egenskaper for de
verksamheter,
anlaggningar och
atgarder som planen
avser att medge

Detaljplanens
tankbara effekter

Detaljplanens
konsekvenser och
inverkan pa miljon

SWECO

Omradet ar belaget pa nordsidan av Granfjallsstéten. Omradet
lutar svagt mot norr. Genom 0Ostra delen av omradet I6per en
backravin. Vegetationen utgérs huvudsakligen av dppna ytor
samt gles tallskog. Omgivande terrang bestar i huvudsak av gles
tallskog. Inom planomradet ligger for narvarande ett camping-
omrade med plats for ca 80 husvagnar lokaliserade till planomra-
dets syddstra del och langst i vaster personalbostader.

Planen syftar till att mojliggora en fornyelse av Stétens camping
med rétt att uppféra ny bebyggelse. Férandringen innebar att
anvandningen som camping upphor helt. Planférslaget prévar
mojligheten att uppfora nya tomter och kvarter for fritidsbebygg-
else (motsvarande ca 600 baddar). Bl.a. planeras storre delen av
"varglyorna”, i dagslaget lokaliserad till Stéten Stugby vaster om
Stétenvagen, att omlokaliseras till planomradet. Tillfart till omra-
det sker fran Lenvéagen via befintligt gatunat inom planomradet.

Planforslaget medfér ingen 6kning av antalet baddar jamfort med
lamnat plantillstdnd 2006-04-08. Planen resulterar darfor inte i
nagot okat behov av VA-forsorjning eller 6kad trafikalstring inom
planomradet. Stérningar och utslapp som alstras till foljd av
detaljplanen bedoms darfor inte oka i forhallande till vad som
tillats enligt gallande detaljplan.

Inga miljokvalitetsnormer eller riktvarden foér buller bedéms over-
skridas vid ett genomférande av planen.

Detaljplanens paverkan pa omgivningen bedéms inte vara av
den grad att en separat miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL
4:34 behbver upprattas.

Nedan beskrivs konsekvenserna av planens genomférande, for
att belysa hur exploateringen enligt den aktuella detaljplanen
direkt eller indirekt paverkar olika forhallanden.

Naturmiljé och landskapsbild

Exploateringen innebar att delar av oexploaterat naturomrade tas
i ansprak. Da omradet inte anvands sarskilt flitigt for rena natur-
upplevelser torde denna forandring ha begransad betydelse.

HL Taigabas naturvardesinventering redovisar inga sarskilda
naturvarden inom planomradet.
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SWECO

Inverkan pa landskapsbilden bedoms som acceptabel med
hansyn till att omraden i narheten ar exploaterade for bebygg-
else.

Boendemiljo
Planforslaget medfor ingen 6kning av antalet baddar jamfért med

gallande detaljplan inom omradet. Planen resulterar darfor inte i
nagon okad trafikalstring inom planomradet.

Den planerade fritidsbebyggelsen kommer att ha mycket nara
gang- och skidkontakt med intilliggande fjallterrang och service
samt med liftar och backar vilket medfér att antalet biltransporter
minimeras.

Effekter under byggtiden

Storningar under byggtiden kan uppsta for narboende, framst i
form av buller. Dessa storningar bedéms bli forhallandevis
begransade eftersom byggnationerna framst sker under lag-
sasong da intilliggande stugbyar ar lagt nyttjade.

PLANGENOMFORANDE

Organisatoriska
fragor

Planprocessen

Huvudman
Genomforandetid

Markagoforhallanden

Detaljplanen har varit pa samrad under varen 2011. Planarbetet
har darefter legat vilande pa grund av svarigheter att I6sa vatten-
forsorjningen till omradet. Denna fraga ar nu utredd varfor plan-
forslaget foreslas ga ut pa granskning under sommaren 2015 for
att kunna antas under hésten 2015.

Kommunen &r ej huvudman for allman platsmark.
Detaljplanens genomférandetid ar t.o.m. 2025-12-31.

Marken inom planomradet som avses exploateras ligger inom
fastigheten Transtrands kronopark 1:238 och ags av Stdtens
Fastighets AB. En mindre del av fastigheten Transtrands krono-
park 1:249 ligger inom planomradet (Naturmark) och som ags av
Liljefjall AB.

Avtal | de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden fér genom-
forandeatgarder kravs, kommer exploattren att teckna erforder-
liga avtal med berdrda parter.
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Ansvarsfordelning

Teknisk forsorjning

Vagar och parkeringar

Fastighetsrattsliga
fragor

Fastighetsredovisning,
grundkarta

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

SWECO

Exploateringsavtal ska tecknas med VA-huvudman innan
antagandet av detaljplanen.

Stoten Fastighets AB bygger ledningar for teknisk forsorjning
inom planomradet. Vatten- och avloppsledningar ska anslutas till
Stotens allménna vatten- och avloppsanlaggning.

Vagar och parkeringar bekostas av Stoten Fastighets AB.

Grundkarta och fastighetsredovisning tillh6rande detta plan-
forslag har uppréttats av Sweco Civil. Dessa handlingar ligger
som grund for samrad och granskning.

Detaljplanen har upprattats av arkitekt SAR/MSA Hans Goran
Skogsjo och planeringsarkitekt MSA Marina Fyhr pa uppdrag av
Stoten Fastighets AB. Under planarbetets gang har samrad skett
med planarkitekt David Héijertz p& Malung-Séalens kommun.

Sweco Architects i Falun

Hans Goéran Skogsjo Marina Fyhr
Arkitekt SAR/MSA Planeringsarkitekt MSA
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ANTAGANDEHANDLING 1(3)

Andring del av

Detaljplan for STOTEN RANCH, norra
Malung-Salens kommun, Dalarnas lan

Upprattad 2022-08-10
PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANANDRINGENS
SYFTE

FORENLIGHET MED
3,4 OCH 5 KAP. MB

Planandringen bestar av féljande handlingar:

- Plankarta kompletterad med andringar i skala 1:1000
- Planbeskrivning kompletterad med andringar

- Fastighetsforteckning med utdrag ur registerkarta

Planandringen omfattar del av fastigheten Transtrands
Kronopark 1:238 belagen i Stéten pa nordsidan av och
vid foten av Granfjallsstéten i Salenfjallen. Inom om-
radet for andringen ligger personalbostader. Omradet
som planandringen avser &r i detaljplanen planlagt for
hotell, bostader (KB) i hdgst tva vaningar med en
storsta tillaten byggnadsarea pa 1 200 m? (e1) samt en
bestammelse om att byggratten ska fordelas lika om
indelning av tomter sker (e2). Hogsta tillatna byggnads-
hojd &r 6 meter och stérsta taklutning 30 grader. | om-
radets sodra del passerar ett u-omrade som innebar att
marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska
ledningar. Narmast omradets yttre granser far marken
inte bebyggas.

Nar detaljplanen togs fram 6ver omradet gjordes en
felaktig byggréttsangivelse inom den vastra delen av
detaljplanen dar det idag huvudsakligen ligger perso-
nalbostader. Byggratten som angavs i planen, 1 200 m?
byggnadsarea, motsvarade inte den befintliga be-
byggelsen. Andringen syftar till att 6ka byggnadsarean
till 1 880 m? sa att den motsvarar den befintliga be-
byggelsens omfattning. | dvrigt kommer detaljplanen att
vara oférandrad.

Den atgard andringen av detaljplanen medger bedéms
vara férenliga med miljébalkens grundlaggande
bestammelser for hushallning med mark- och vatten.
Andringen ligger inom riksintresse Fjallvarlden fran
Transtrand till Treriksroset och riksintresse
Vasterdalalven, Osterdalalven (4.2 och 4.6 MB) samt
riksintresse Transtrandsfjallen (3.6 MB). Andringen
bedtms forenlig med riksintressenas véarden och inte
paverka det rorliga friluftslivet eller natur- och kultur-
varden negativt da endast en mindre 6kning av bygg-
ratten sker for att stamma 6verens med befintlig
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bebyggelse i ett redan bebyggt omrade som saknar
utpekade natur- och kulturvarden.

UNDERSOKNING AV  En undersdkning om andringen antas medféra betyda-

BETYDANDE nde miljopaverkan har gjorts. Andringens genom-

MILJOPAVERKAN forande bedoms inte innebara en sadan betydande
miljopaverkan pa miljo, halsa och hushallning med
naturresurser att en miljokonsekvensbeskrivning enligt
4 kap. 34 8§ plan- och bygglagen (PBL) behdver
upprattas.

Kommunens bedémning ar att detaljplanen inte medfér
nagon betydande miljépaverkan med hansyn till de
kriterier som anges i miljobedémningsférordningen
(2017:966) 5 8. Nagon miljokonsekvensbeskrivning
enligt 6 kap. 11 8 miljobalken behdver darfér inte upp-
rattas.

Andringen innebér att byggratten 6kas sa att den
stammer med den befintliga bebyggelsens omfattning.
Ingen ny mark tas i ansprak.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut  Milj6- och stadsbyggnadsnamnden i Malung-Salens
kommun har 2021-05-06 § 52 beslutat att planarbete
for planandringen far paborjas.

FORANDRINGAR

Bebyggelse- Inom del av fastigheten Transtrands Kronopark 1:238
omraden hojs tillaten storsta byggnadsarea fran 1 200 m? till
1 880 m? (e1). | Gvrigt ar planbestammelserna inom
detaljplanen oférandrade.

PLANGENOMFORANDE

Organisatoriska

fragor

Planprocessen Andringen berdknas g& ut p& samrad vintern 2022 och

granskning varen 2022 for att kunna antas sommaren
2022.



Genomforandetid

Markagoforhallanden

Fastighetsrattsliga
fragor

Fastighetsredovisning

KONSEKVENSER
AV ANDRINGENS
GENOMFORANDE

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

3(3)

Genomfdrandetiden for gallande detaljplan for Stoten
Ranch, norra ar till och med 2025-12-31.
Genomforandetiden foreslas inte andras for aktuell
andring av detaljplanen.

Fastigheten Transtrands Kronopark 1:238 som berors
av andringen ags av Transtrands Kronopark fastighets
AB.

Fastighetsforteckning tillhérande planandringen har
upprattats av Metria och kommer att ligga till grund for
samrad.

Vatten och aviopp

Andringen medfor ingen 6kad belastning pa vatten- och
avloppssystemet da den enbart syftar till att legalisera
befintlig bebyggelse inom omradet.

Trafik

Andringen medfor ingen 6kad belastning pa vagnatet
da den enbart syftar till att legalisera befintlig be-
byggelse.

Inga miljokvalitetsnormer eller riktvarden for buller
beddms Gverskridas.

Planandringen har uppréattats av planarkitekt Mathias
Westin, Mavacon AB pa uppdrag av Transtrands
Kronopark fastighets AB. Under planarbetets gang har
samrad skett med Ronja Backsell pd Malung-Salens
kommun.





